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REGULACIONI PLAN LOKALITETA ZLACA
za period od 10 godina

. UVOD

Na osnovu Ugovora 12/1-19-3853-1/20 i 8701/20 o pruZzanju usluge ,lzrade detaljnih planskih
dokumenata Zasticenog pejzaza ''Konjuh", potpisanog dana 27.4.2020. godine, pristupilo se izradi
detaljnih planskih dokumenata.

Podrucje Zasticenog pejzaza ,Konjuh” zasticeno je i posebnim Zakonom o proglasenju dijela podrucja
planine Konjuh Zasti¢enim pejzazom , Konjuh“, a kojim se utvrduju ,granice Zasti¢enog pejzaZa, zoniranje
Zasticenog pejzaZza, mjere zaStite, aktivnosti u Zastiéenom pejzazu, koriStenje, upravljanje, sredstva za
obavljanje zastite, vlasnistvo (...)“%. lzrada Regulacionog plana lokaliteta Zlada (u daljem tekstu:
Regulacioni plan) proizilazi iz obaveza preuzetih usvajanjem dugoro¢nog razvojnog planskog dokumenta —
Prostornog plana podrucja posebnih obiljezja Zasticenog pejzaza ,,Konjuh” za period 2010-2030. godine, a
kojim su propisani ,,obavezni planski dokumenti kojima se odreduje svrsishodno organizovanje, koristenje
i namjena prostora, te mjere i smjernice za zastitu prostora“?, kao i Odluke o pristupanju izradi
Regulacionog plana lokaliteta Zla¢a, a kojim su utvrdene i granice obuhvata Regulacionog plana, sa
prelomnim tackama i koordinatama.

Prema Prostornom planu Zasti¢éenog pejzaza ,Konjuh“, nosilac pripreme izrade detaljnih provedbenih
dokumenata u okviru granica zasti¢enog pejzaza jeste Ministarstvo prostornog uredenja i zastite okolice
Tuzlanskog kantona, dok je strucni koordinator UO Zavod za prostorno planiranje i urbanizam. Prema
Odluci o pristupanju, izabrani nosilac izrade je pravno lice registrovano za izradu planskih dokumenata, a
koje posjeduje ovlastenja za izradu istih, te je procesom javne nabavke, za nosioca izrade izabrana IPSA
Institut, u konzorciju sa Arhitektonskim fakultetom u Sarajevu (Institut za urbanizam, arhitekturu i
prostorno planiranje) i firmom URBIS CENTAR d.o.o. Banja Luka.

Nakon izrade Urbanisticke osnove Regulacionog plana i usvajanja iste (na sjednici Savjeta plana odrzanoj
02.03.2021. godine) izradena je druga faza detaljnog planskog dokumenta tj. nacrt Regulacionog plana
koji je usvojen od strane Skupstine Tuzlanskog kantona na sjednici odrZzanoj dana 26.05.2021. godine.

Nakon zavrsene procedure javnog uvida (u trajanju od 60 dana) i javne rasprave na nacrt Regulacionog
plana (23.06.2021. godine) prikupljene primjedbe, prijedlozi i sugestije su objedinjene, iste su analizirane
od strane nosioca izrade i Savjeta plana. U skladu sa zajednic¢kim zaklju¢cima Savjeta plana i nosioca izrade
sve primjedbe, prijedlozi i sugestije koji su opravdane i nisu u suprotnosti sa vaze¢om zakonskom

1 Zakon o proglasenju dijela podruégja planine Konjuh Zasti¢enim pejzazom ,Konjuh” (,Sluzbene novine Tuzlanskog
kantona“, br. 13/09, 8/14 i 14/17);
2 Projektni zadatak za izradu detaljnih planskih dokumenata Zasti¢enog pejzaZza ,Konjuh“, Aneks 9;
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regulativom (zakonskim odredbama), usvojenim dokumentima, tehni¢kim normativima i urbanistickim
standardima su prihvaéene i ugradene u prijedlog Regulacionog plana.

Prijedlog Regulacionog plana je uraden shodno: Odluci o pristupanju izradi Regulacionog plana lokaliteta
Zlaéa3, Projektnom zadatku®, Uredbi o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata i Zakonu o
prostornom uredenju i gradenju® i drugim relevantnim zakonskim i podzakonskim propisima i aktima.

1.1. METODOLOGIJA IZRADE REGULACIONOG PLANA

Metodologija izrade ovog Regulacionog plana odreduje se u svemu prema Uredbi o jedinstvenoj
metodologiji za izradu planskih dokumenata®.

Regulacioni plan je definisan ¢lanom 25. Zakona o prostornom uredenju i gradenju’ kao detaljni planski
dokument, dok se ¢lanom 27., tacka c) istog Zakona utvrduje da se regulacioni plan za vanurbana podrucja

podrucja posebnog obiljezja Kantona, sto je i ovdje slucaj.

U skladu sa Uredbom o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata i Zakonom o prostornom
uredenju i gradenju, Regulacioni plan ¢e se realizovati u dvije faze:
a. Priprema i izrada Urbanisticke osnove Regulacionog plana (sa usvajanjem osnovne koncepcije
izgradnje uredenja prostorne cjeline);
b. lzrada prednacrta, nacrta i prijedloga Regulacionog plana.

Urbanisti¢ka osnova sadrzi:
1. lzvod iz plana Sireg podrucja Prostornog plana podrucja posebnih obiljezja Zasti¢eni pejzaz
,Konjuh“ za period 2010-2030. godine;
2. Prikaz postojeceg stanja, njegovu analizu i vrednovanje i ocjenu mogucnosti izgradnje i uredenja
prostorne cjeline u granicama utvrdenim odlukom o pristupanju izradi Regulacionog plana;
3. Osnovnu koncepciju izgradnje i uredenja prostorne cjeline uradenu na osnovu smjernica iz odluke
o pristupanju izradi Regulacionog plana.

Prednacrt, nacrt i prijedlog Regulacionog plana sadrzi:
Tekstualni dio se formira tako da ima tri dijela:
1. lzvod iz urbanisticke osnove;
2. Projekcija izgradnje uredenja prostorne cjeline;
3. Odluka o provodenju Regulacionog plana.

Graficki dio prezentira se na odgovaraju¢em broju tematskih karata, u svemu prema Uredbi o jedinstvenoj
metodologiji za izradu planskih dokumenata, te Projektnom zadatku koji je sastavni dio tenderske
dokumentacije.

Sadrzaj regulacionog plana definisan je Uredbom o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih
dokumenata, ¢lanovima 56. - 68.

3 ,Sluzbene novine Tuzlanskog kantona“, broj: 10/17;

4 Djelimi¢na odstupanja od smjernica iz projektnog zadatka su razmatrana i zajednicki prihvaéena od strane
Savjeta plana, nosioca pripreme i nosioca izrade Regulacionog plana;

5 ,SluZbene novine Tuzlanskog kantona“, br. 6/11, 4/13, 15/13, 3/15, 2/16i 4/17;

6 ,SluZzbene novine Federacije BiH“, br. 63/04, 50/07 i 84/10;

7 Sluzbene novine Tuzlanskog kantona®, br. 6/11, 4/13, 15/13, 3/15, 2/16 i 4/17;
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1.2. PODLOGE zA 1ZRADU REGULACIONOG PLANA

Prostorno — planska dokumentacija, podloge i podaci:

Prostorni plan podrucja posebnih obiljezja Zasti¢eni pejzaz ,, Konjuh” za period 2010-2030. godine
(,,Sluzbene novine Tuzlanskog kantona“, broj: 13/13);

Prostorni plan opéine Banoviéi 2015-2035. godine, (,,SluZzbeni glasnik opéine Banoviéi“, broj:
10/17);

Prostorni plan opéine Zivinice za period 2012-2032. godine, (,,Sluzbeni glasnik op¢ine Zivinice”,
broj: 8/15);

AZurne geodetske podloge dobivene od strane Federalne geodetske uprave FBiH;

Orto-foto snimci iz 2018. godine;

Katastarski podaci o vlasnistvu prikupljeni preko geoportala Federalne geodetske uprave FBiH i
potvrdeni od strane iste;

Smjernice dobivene u okviru Odluke o pristupanju izradi Regulacionog plana i Projektnog zadatka
za izradu detaljnih planskih dokumenata (Aneks 9).

Dodatno, planski dokument potrebno je uskladiti sa sljedeéim zakonskim i podzakonskim aktima:

Zakon o prostornom planiranju i koristenju zemljiSta na nivou Federacije Bosne i Hercegovine
(,,Sluzbene novine Federacije BiH", br. 2/06, 72/07, 32/08, 4/10, 13/10i 45/10);

Zakon o prostornom uredenju i gradenju (,,Sluzbene novine Tuzlanskog kantona“, br. 6/11, 4/13,
15/13, 3/15, 2/16i4/17);

Zakon o proglasenju dijela podrucja planine Konjuh Zasti¢enim pejzazom ,Konjuh“ (,Sluzbene
novine Tuzlanskog kantona“, br. 13/09, 8/14 i 14/17);

Zakon o vodama (,,Sluzbene novine Tuzlanskog kantona“, br. 11/08,12/20i 15/21);

Zakon o poljoprivrednom zemlji$tu FBiH (Sluzbene novine Federacije BiH", broj: 52/09);

Zakon o Sumama (,,Sluzbene novine Tuzlanskog kantona“, br. 7/17, 8/20i 3/21);

Zakon o zastiti od poZara i vatrogastvu (,,Sluzbene novine Federacije BiH", broj: 64/09);

Uredba o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata (,,Sluzbene novine Federacije
BiH“, br. 63/04, 50/07, 84/10);

Uredba o sadrzZaju i nosiocima jedinstvenog informacionog sistema, metodologiji prikupljanja i
obradi podataka, te jedinstvenim obrascima na kojima se vode evidencije (,Sluzbene novine
Federacije BiH", br. 33/07 i 84/10);

Pravilnik o odvodnji i tretmanu otpadnih voda za podrucja gradova i naselja gdje ne postoji
izgraden javni kanalizacioni sistem (,,Sluzbene novine Tuzlanskog kantona“, broj: 12/10);

Pravilnik o zdravstvenoj ispravnosti vode za pice (,,Sluzbeni glasnik BiH”, br. 40/10,43/10 i 30/12);
Odluka o provodenju Prostornog plana podrucja posebnih obiljezja zasti¢eni pejzaz ,,Konjuh” za
period 2010-2030. godine, (,,Sluzbene novine Tuzlanskog kantona“, broj: 13/13);

Odluka o pristupanju izradi Regulacionog plana lokaliteta Zlaca (,,Sluzbene novine Tuzlanskog
kantona“, broj: 10/17),

te drugom vaze¢om zakonskom i podzakonskom regulativom koja tretira sektorsku problematiku.

1.3. MOTIVI | CILIEVI IZRADE REGULACIONOG PLANA

Motivi i ciljevi izrade Regulacionog plana izneseni su u Projektnom zadatku za izradu Regulacionog plana.?

8 Projektni zadatak za izradu Regulacionog plana lokaliteta Zla¢a
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Prostornim planom podrucja posebnih obiljezja Zasti¢eni pejzaz ,Konjuh” za period 2010-2030. godine
predvideno je da lokalitet Zla¢a sa svojim postoje¢im i planiranim sadrZajima treba da predstavlja
okosnicu razvoja turizma na sjevernom dijelu obuhvata Prostornog plana podrucja posebnih obiljezja
Zasticeni pejzaz ,Konjuh” za period 2010-2030. godine. Regulacioni plan obuhvata podrucje povrsSine
75,94 ha koje se nalazi u sjevernom dijelu prostora Zasti¢enog pejzaza , Konjuh“, oznaceno kao lokalitet
Zla¢a, na teritoriji op¢ine Banovidi i grada Zivinice.

Planiran kao centar za zdravstveni, boravisni, izletnicki, vikend, sportsko-rekreativni, nau¢no-obrazovni
turizam, s obzirom da posjeduje prostorne uslove za planski definisano Sirenje i izgradnju, pod uslovom
postovanja zastite prirode i infrastrukturnog opremanja, te je potrebno obezbijediti sadrzaje koji ¢e
omoguciti razvoj centra u budué¢em periodu. Osim sektora turizma i ugostiteljstva na lokalitetu
Regulacionog plana predvideni su i sadrZaji stanovanja, drustvenih djelatnosti, sporta i rekreacije,
saobracaja i druge infrastrukture. Povezivanjem sa centrom na lokalitetima Muska voda i Brateljevici, ali i
sa ostalim lokalnim naseljima sa svojim programima stvaraju se mogucénosti za atraktivno i aktivno
ukljucivanje Zasti¢enog pejzaza ,Konjuh“ na desavanja na savremenom turistickom trzistu.

Dakle, motivi za izradu regulacionih planova su intenzivnije opremanje druStvenom, turistickom i
rekreativnom infrastrukturom, koje ée obezbijediti uslove za razvoj turizma, kao primarne djelatnosti,
urbanog uredenja prostora, postojecih i planiranih sadrzaja, koji treba da predstavljaju okosnicu razvoja
turizma na sjevernom i srediSnjem dijelu obuhvata Zastiéenog pejzaza ,Konjuh“, kao centri za zimski,
zdravstveni, boravisni, izletnicki, vikend, sportsko-rekreativni i nau¢no-obrazovni turizam, a u skladu sa
ogranicenjima i dozvoljenim aktivnostima propisanim za zone zastite.

Osnovni cilj izrade regulacionih planova je detaljno regulisanje koristenja zemljiSta, izgradnje i uredenja
prostora predmetnih lokaliteta, gdje je uredenje od bitnog znacaja za Sire okruZenje, zasnovano na
maksimalnoj zastiti prirodnih i kulturno-historijskih vrijednosti.

Okvirno definisani osnovni ciljevi izrade regulacionih planova, koji trebaju biti razradeni kroz izradu istih
su:
e Utvrdivanje i definisanje uslova koriStenja prostora, kao i urbanisticko-tehnickih uslova za
postojece i planirane sadrzaje u skladu sa utvrdenim ograni¢enjima i mjerama zastite;
e Osiguranje implementacije osnovnih ciljeva iz Prostornog plana podrucja posebnih obiljezja
Zasticenog pejzaZza ,,Konjuh“ za period 2010-2030. godine;
e Racionalno koriStenje postojeéeg gradevinskog fonda i poboljSanje njegovog kvaliteta,
e Unaprijedenje postojece i izgradnja stambene vikend zone za Regulacioni plan;
e Osiguranje raznovrsne strukture smjeStaja sa prate¢im sadrzajima i sportsko-rekreativnim
sadrzajima;
e Dovodenje postojecih smjestajnih kapaciteta u funkciju savremenih turistickih zahtjeva;
e Stvaranje kvalitetnih ambijenata gradevinskih cjelina (komunalnim opremanjem, saobrac¢ajnom,
elektroenergetskom i telekomunikacionom infrastrukturom i posStovanjem autohtone arhitekture
objekata koji trebaju biti u saglasnosti sa prirodnim okruzenjem).

Usmjerenja za izradu detaljnih planskih dokumenata su:
e Detaljni planski dokumenti se rade u skladu sa zakonskom osnovom, na geodetskim podlogama u
MJ 1:5.000, odnosno, obavezno je uraditi geodetski snimak postoje¢eg stanja na aZurnim
geodetskim podlogama, u vektorskom (GIS) obliku, u drzavnom koordinatnom sistemu. Geodetski
snimak za regulacioni plan uraditi u razmjeri 1:1.000.



Petak, 25. 2022. god. SLUZBENE NOVINE TUZLANSKOG KANTONA Broj 3 - Strana 245

1.4.

Uz geodetske podloge, potrebno je osigurati podatke o posjednovnom stanju i azuriranom
katastru komunalne infrastrukture;

lzvrsiti istrazne radove u funkciji elaborata o inZinjersko-geoloskim i hidroloskim osobinama
terena sa potrebnim brojem busotina;

Izvrsiti anketiranje i valorizaciju postojeceg gradevinskog fonda;

Potrebno je uvazavati postojecu parcelaciju i posjedovno-vlasni¢cke odnose, kao i trase planiranih
infrastrukturnih koridora.”®

SMJERNICE ZA IZRADU REGULACIONOG PLANA

Odlukom o pristupanju izradi Regulacionog plana lokaliteta Zlaca, utvrdene su smjernice za izradu
Regulacionog plana, koje predstavljaju osnovu analiticko-konceptualnog procesa kojem se prostor

podvrgava, te u konacnici, i ciljeve koje planersko-razvojna intervencija u prostoru treba postici.

1.

Priprema i izrada Regulacionog plana radit ¢e se u skladu sa odredbama Zakona o prostornom
planiranju i koristenju zemljista na nivou Federacije Bosne i Hercegovine (,,Sluzbene novine FBiH",
br. 2/06, 72/07, 32/08, 4/10, 13/10i 45/10), Zakona o prostornom uredenju i gradenju (,Sluzbene
novine Tuzlanskog kantona“, br. 6/11, 4/13, 15/13, 3/15, 2/16 i 4/17) - u daljem tekstu: Zakon, te
u skladu sa Uredbom o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata (,Sluzbene
novine Federacije BiH", br. 63/04, 50/07, 84/10) - u daljem tekstu: Uredba;

Regulacionim planom se detaljno razraduju uslovi za gradnju i uredenje pojedinih zahvata u
prostoru, posebno u odnosu na njihovu namjenu, polozaj, veli¢inu, opée smjernice oblikovanja i
nacin priklju¢ivanja na komunalnu infrastrukturu, te odreduju mjere zastite okoline, prirodnih,
pejzaznih, kulturno-historijskih i drugih vrijednosti propisanih Zakonom;

Regulacionim planom posebno se utvrduju: lokacijski uslovi koji definiSu namjenu, polozZaj i
funkciju, veli¢inu i oblikovanje gradevina, zatim detaljna namjena povrsina, gustina naseljenosti i
koeficijent izgradenosti, nivelacioni podaci, regulacione i gradevinske linije, uredenje slobodnih
povrsina, urbanisticko-tehnicki uslovi za projektovanje, gradenje i druge zahvate u prostoru, oblik
i dimenzije gradevinskih parcela, odnosno, plan parcelacije, podaci o vlasnickom statusu zemljista,
uslovi uredenja gradevinskog zemljista, nacin opremanja zemljiSta saobraé¢ajnom, komunalnom,
energetskom i drugom infrastrukturom sa uslovima i obavezama prikljuenja na istu, te drugi
elementi od znacaja za predmetno podrudje;

Regulacioni plan se radi na aktuelnim geodetskim podlogama u razmjeri 1:1000, odnosno,
obavezno je uraditi geodetski snimak postojeceg stanja u vektorskom obliku;

Prostornim planom na lokalitetu Zla¢a utvrdene su sljede¢e namjene koristenja prostora:

- Stanovanje sa dodatnim djelatnostima, povrsine cca 13,26 ha (C2);

- Drustvena infrastruktura, povrsine cca 9,25 ha;

- Turizam i ugostiteljstvo, povrsine cca 11,28 ha;

- Sport i rekreacija, povrsine cca 36,33 ha;

- Vodene povrsine;

- Saobracajne povrsine;

- Poljoprivredne i Sumske povrsine;

Lokalitet Zlac¢a planiran je i kao centar za zimski, zdravstveni, boravisni, izletnicki, vikend, sportsko-
rekreativni i nau€no-obrazovni turizam, te je potrebno osigurati sadrzaje koji ¢e omoguciti razvoj
centra u planskom periodu;

° Projektni zadatak za izradu detaljnih planskih dokumenata Zastiéenog pejzaza ,Konjuh”, Aneks 9, str.7
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7. Za sve namjene utvrdene na predmetnom lokalitetu, obavezno je postivanje svih okvirnih i
detaljnih smjernica datih Prostornim planom;

8. Dio okvirnih i detaljnih smjernica za planiranju izgradnju i uredenje prostorna po oznacenim
namjenama koristenja zemljista su:
Stanovanje sa dodatnim djelatnostima (C2)

- Nove stambene vikend objekte planirati u okviru utvrdene zone gradevinskog zemljiSta sa
namjenom stanovanja;

- U obuhvatu prethodno navedene zone moguce je formirati sadrZaje sa namjenama iz sektora
poslovanja, zanatstva, turizma, usluznih djelatnosti i sl., koji treba da su u skladu sa principima
organizacije i uredenja prostora, opéim i minimalnim uslovima propisanim za svaku vrstu
objekata, kao i uslovima za kategoriju objekata utvrdenim vazecéim pravilnicima, a sve u skladu sa
principima zastite prirode i Zivotne sredine;

Drustvena infrastruktura (D2)

- Planirati adekvatno obiljeZavanje glavnog ulaza u prostor Zasticenog pejzaza ,,Konjuh“, definisati
plato sa naplatnim kuéicama i info-pultovima na kojima ¢e se mo¢i dobiti potrebne informacije o
turisticko-ugostiteljskoj ponudi i atraktivnim lokalitetima na prostoru Zasticenog pejzaza
»Konjuh“, promotivni materijal, informacije o pozicijama parking prostoraisl.;

- U okviru drustvene infrastrukture mogu se predvidjeti sljedeéi sadrzaji: turisticki info-pultovi,
prodavnice i prostori za izlaganje rukotvorina lokalnog tradicionalnog zanatstva, suvenirnice,
radionice u kojima ce se vrsiti prezentacija i obuka u tradicionalnim zanatima, ugostiteljski sadrzaji
sa ponudom jela tradicionalne kuhinje i sl.;

- Moguce je planirati sadrzaje u vidu otvorenih bina ili amfiteatra namijenjenih okupljanju veceg
broja posjetilaca u svrhu prezentacija lokalnih dostignué¢a, odrzavanja kulturnih priredbi,
koncerata, festivala, predavanjai sl., kao i izgradnju objekata manje poste, ambulante, banke i sl.;

Turizam i ugostiteljstvo (T2)

- Ponudu smjestajnih kapaciteta upotpuniti izgradnjom hotela minimalno srednje (***)
kategorije i kapaciteta 100 leZaja i individualnih i dvojnih smjestajnih jedinica (tipa bungalova);

- Na sjevernom dijelu lokaliteta planirati novi hotel sa naglaskom na skladno uklapanje objekta u
prirodno okruzenje;

- Ponudu hotela Zla¢a upotpuniti izgradnjom otvorenog bazena u neposrednom okruzenju
hotela, sa njegove zapadne strane;

- Planirati rekonstrukciju objekta na lokalitetu Grab potok za potrebe hotelskog smjestaja;

- Planirati rekonstrukciju i dogradnju objekta Vile Sensi prema potrebama i u skladu sa
raspoloZivim prostornim i infrastrukturnim kapacitetima;

- Planirati individualne i dvojne smjeStajne jedinice tipa bungalova koji gabaritima (maksimalno
dvije etaze iznad zemlje) i materijalizacijom treba da se skladno uklope u prirodno okruzenje;

- Smjestajne jedinice (oko 15 jedinica) kapaciteta 4-8 posjetilaca (60-120 leZajeva) pozicionirati
zapadno od postojecéeg hotela Zlaca;

- Osigurati prostor za kamp na sjevernom dijelu lokaliteta za 50 kamp-mjesta (oko 150 korisnika)
sa svim pratecéim sadrzajima u skladu sa vazecim propisima;

- Definisati trasu planirane pruge tradicionalnog ,Cire“, kao spomenika industrijskog nasljeda, sa

pozicioniranjem stajaliSta na ulaznoj zoni u Zasti¢eni pejzaz , Konjuh“ i sjeverno od hotela Zlaca.

Sport i rekreacija (R2)

- Planirati otvorene sportske i rekreativhe povrSine namijenjene stacionarnim i izletnickim
posjetiocima u vidu sportskih terena za fudbal (glavni i pomocni tereni, tereni za trening), tereni
za tenis, odbojku, rukomet, kosarku i sl. Kao i staze za jahanje, trim staze, te otvoreni bazen uz
hotel Zlaca;

- Osigurati prostor za konji¢ki klub u skladu sa vazeé¢im pravilnicima i propisanim normama, a za
potrebe smjestaja konja i opreme, kao i za odvijanje treninga na otvorenom i u zatvorenom
prostoru;
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- Planirati uredenje staza za sportske i ekstremne adrenalinske aktivnosti u okviru
avanturistickog parka na jednom od Sumskih lokaliteta jugozapadno od hotela Zlaca sa naglaskom
na zastitu prirode i Zivotne sredine;
- Planirati zatvorene sportske terene (hale za kosarku i male sportove, bazen, trim sale, fitnes
sale, teretane i sl.), u sklopu turistickih objekata — hotela, u skladu sa definisanom kategorizacijom
i normama propisanim vazeéim pravilnicima;
- Planirati rekreativne sadrzaje u vidu staza za pjesSacenje, tréanje, jahanje, biciklizam i sl.;
- Rekreativne prostore potrebno je skladno uklopiti u postojeéu konfiguraciju terena, sa Sto
manjim intervencijama u smislu sjecCe drveca, nasipanja i zasijecanja terenai sl.;

9. RjeSenje saobracajne infrastrukture predmetnog lokaliteta dati na nivou idejnog rjeSenja;

10. Intervencije na rekonstrukciji i izgradnji saobradajne mreze planirati u skladu sa zakonskom
regulativom i vaze¢im standardima za gradenje cesta u specificnim podrucjima;

11. Planirati parking povrsinu za potrebe stacionarnog saobracaja na sjevernom dijelu na ulazu u
Zastiéeni pejzaz ,, Konjuh” u skladu sa vazec¢im standardima i planiranim sadrzajima;

12. Planirati dovoljan broj parking mjesta u skladu sa normativima u zavisnosti od planiranih namjena
objekata i povrsina;

13. Sve ostale povrsine za parkiranje obavezno rjeSavati u okviru pripadajucih parcela;

14. Sistem vodosnabdijevanja cijelog prostora dati na nivou idejnog rjesenja;

15. Planirati rekonstrukciju i dogradnju, odnosno, izgradnju novih sistema vodosnabdijevanja sa ciljem
stalne i kvalitetne opskrbe svih korisnika prostora dovoljnom koli¢cinom vode;

16. Rekonstrukciju i dogradnju postojee vodovodne mreze i izgradnju novog sistema za
vodosnabdijevanje planirati u skladu sa vaZze¢im zakonskim propisima i uslovima nadleznih
organizacija;

17. Sistem odvodnje otpadnih voda sa cijelog prostora dati na nivou idejnog rjeSenja;

18. U cilju smanjenja zagadenja koje se unosi u povrsinske vode, odnosno, poboljSsanja i oCuvanja
kvaliteta povrsinskih voda, otpadne i upotrijebljene vode sa cijelog prostora prikupiti i odvesti do
krajnjeg recipijenta, centralnog postrojenja za preciséavanje otpadnih voda, sistemom
vodonepropusnih kolektora u skladu sa zakonskim propisima;

19. Precizno definisati trase glavnih kanalizacionih kolektora za prikupljanje i odvodnju svih otpadnih
voda do uredaja za precis¢avanje;

20. Precizno definisati polozaj uredaja za precis¢avanje otpadnih voda, Ciji kapacitet treba da je
najmanje 2000 ES;

21. Planirati rekonstrukciju postojece i izgradnju nove mreze za stalno i kvalitetno snabdijevanje svih
korisnika prostora elektricnom energijom u skladu sa zakonskim propisima;

22. Pozicije distributivnih transformatorsklih stanica planirati na gradevinskom zemljiStu sa
namjenom drustvene infrastrukture, turizma i ugostiteljstva (D2 i T2), a definisati u skladu sa
centrima potrosnje elektri¢ne energije pri cemu treba voditi raCuna da bude omogucéen lak pristup
za odrzavanje i prikljucak potrosaca;

23. Transformatorske stanice moraju biti uklopljene u postojeéi prirodno-ekoloski ambijent, kroz
svoju arhitektonsku formu i primjenu konstruktivnih i oblikovnih elemenata, kao i uredenje
vanjskog prostora;

24. Planirati povecanje fizickih kapaciteta telekomunikacione infrastrukture (povecanje broja
prikljucaka fiksne mreze, mobilne telefonije, internet korisnika, prikljucaka na CaTV i prikljucaka
digitalne TV mreze);

25. Planirani telekomunikacioni sadrzaji ne smiju ugroziti osnovnu namjenu prostora i u tom smislu
moraju biti uklopljeni u postojeéi prirodno-ekoloski ambijent.
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1. 1ZVOD 1Z URBANISTICKE OSNOVE

2.1. IZvOD 1Z PLANA VISEG REDA

Prostorni plan podrucdja posebnih obiljezja Zasticeni pejzaz ,Konjuh“ za period 2010-2030. godine
obuhvata povrsinu od 8.139,77 ha. Regulacioni plan obuhvata podrucje povrsine cca 75,94 ha koje se
nalazi u sjevernom dijelu prostora Zasti¢nog pejzaza "Konjuh", oznaceno kao lokalitetet Zlaca, na teritoriji

opéine Banovidi i grada Zivinice.

Prostornim planom podrucja posebnih obiljezja Zasti¢eni pejzaz "Konjuh" za period 2010-2030. gdine
predvideno je da lokalitet Zlaca sa svojim postojeé¢im i planiranim sadrzajima treba da predstavlja
okosnicu razvoja turizma na sjevernom dijelu obuhvata Prostornog plana podrucja posebnih obiljezja

Zasti¢eni pejzaz "Konjuh" za period 2010-2030. godine.
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ILUSTRACIJA 1: IZVOD IZ PLANA VISEG REDA

Prostor obuhvata Regulacionog plana se prema planiranoj namjeni zemljiSta oznacava kao rekreativna
povrsina (sport, rekreacija i zdravstveni turizam), te gradevinsko zemljiSte, odnosno stanovanje sa
okuénicom, turizam i ugostiteljstvo, te povrsSina za drustvenu infratrukturu.

2.2. GRANICE | POLOZAJ U SIREM PODRUCJU

Regulacionim planom, posmatra se, valorizuje te u konacnici i planira za bududi odrZivi razvoj, podrucje od
P = 75,94 ha, koje se nalazi u sjevernom dijelu Zasti¢enog pejzaZza , Konjuh“, na teritoriji opéine Banovici i
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grada Zivinice. Sam Zasti¢eni pejzaz ,Konjuh” nalazi se u sjeveroistoénom dijelu Bosne i Hercegovine,
odnosno u jugozapadnom dijelu Tuzlanskog kantona, i dio je planine Konjuh.

Granice podrucja definisane su Prostornim planom podrucja posebnih obiljeZja Zasti¢eni pejzaz ,Konjuh”
za period 2010-2030. godine (,,Sluzbene novine Tuzlanskog kantona“, broj: 13/13).

® el zota

Google

ILUSTRACIJA 2: POLOZAJ OBUHVATA REGULACIONOG PLANA (IZVOR — GOOGLE MAPS)

Oblik granice ovog podrucja je izduZen, sa duzinom od 3 km koja se pruza u pravcu sjeverozapad -
jugoistok i prosje¢nom Sirinom od 0,25 km. Pristup lokalitetu Zlaca se ostvaruje iz pravca Banovica,
regionalnim putem R-469, te lokalnim putem Oskova-Mackovac.

TABELA 1: OSNOVNI PODACI GRANICE OBUHVATA REGULACIONOG PLANA LOKALITETA ZLACA

RP lokaliteta Zlaca 75,94 7.577,07 2.980

2.3. PRIRODNI USLOVI
2.3.1. INZENJERSKO-GEOLOSKE KARAKTERISTIKE

U geoloskom smislu na lokalitetu Zlaca najvise su zastupljeni kvartarni sedimenti, a litoloski sloj aluviona
(Sljunak, pijesak i glina) gradi i najveéi dio terena. U okviru jurskih naslaga se nalazi neras¢lanjena
vulkanogena formacija, u sklopu koje se nalazi gornjojurski ofiolitni melanz, ili u starijoj literaturi poznat
kao ,dijabazrozna formacija® (siltho — glinoviti matriks, ofioliti, roznaci, skriljci, krecnjaci). Navedene
naslage jure ulaze u sastav ,,Ofiolitske zone Dinarida“.

Prema hidrogeoloskim karakteristikama, najznacajnije stijene su krecnjaci srednjeg i gornjeg trijasa, te
gornje krede sa razvijenom pukotinskom poroznos$éu. Ove stijene su dobro karstifikovane, Sto uslovljava
njihovu dobru vodopropusnost, ali i brze praznjenje.
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2.3.2. SEIZMOLOSKE KARAKTERISTIKE | STABILNOST TERENA

Statisticki podaci o potresima ukazuju da se obuhvat Regulacionog plana nalazi u zoni 7° MCS, ¢ime se
dolazi do zakljucka da se u narednih 50 godina na obuhvatu Regulacionog plana mogu ocekivati potresi
maksimalnog intenziteta do VII stepeni Merkalijeve skale. To su vrlo jaki zemljotresi, usljed kojih nastaje
ruSenje i razaranje uz znatne Stete na namjestaju u ku¢ama. Ostecuje se veci broj dobro gradenih kuca.
Crijepovi se lome i klizu sa krova, ruse se mnogi dimnjaci. Zemljotresi tog intenziteta izazivaju materijalna
osSteéenja na gradevinskim objektima, uglavnom bez ljudskih Zrtava.

Utvrdeno je da se vedi dio lokaliteta Zla¢a nalazi na uslovno povoljnom terenu.
2.3.3. GEOMORFOLOSKE KARAKTERISTIKE

Geomorfoloske karakteristike reljefa su povezane sa geoloskom gradom i rezultat su rada endogenih i
egzogenih sila koje su djelovale u tom podrucju. Vise od polovine Zasti¢enog pejzaza ,, Konjuh” se nalazi u
zoni od 700 — 1000 m.n.m. Najvisi vrh Konjuha je na koti 1328 m.n.m., dok je najniza tacka u sjevernom
dijelu Zasticenog pejzaza , Konjuh®, u koritu rijeke Oskove, upravo na podrucju izletista Zlaca.

Na podrudju izletiSta Zlaca, najniza zona je u sjevernom dijelu, u dolini rijeke Oskove. Ovo podrucje se
nalazi u zoni od 341 — 360 m.n.m.. Uzvodno, na krajnjem jugu obuhvata dolina rijeke Oskove se nalazi u
zoni od 380 — 400 m.n.m. Morfometrijski podrucje cijelog obuhvata Regulacionog plana mozemo podijeliti
na sjeveroistoCni i jugozapadni dio izletiSta. Sjeveroisto¢ni dio obuhvata Regulacionog plana sa
nadmorskom visinom do 400 m.n.m., te jugozapadni dio sa nadmorskom visinom iznad 400 m.n.m.

Prema nagibu padine teren se prema stepenu pogodnosti moZe podijeliti na:
Nagib terena (%)

° Optimalno povoljni teren za gradnju 1-5

o Povoljan teren za gradnju 5-10
e Uslovno povoljan teren za gradnju 10-20
° Nepovoljan teren za gradnju >20

Teren za gradnju sa nagibima 1 — 5% je optimalno povoljan iz razloga $to su kod izgradnje potrebni mali
obimi zemljanih radova, a odstranjivanje vode sa padina se izvodi lahko jer se koristi gravitaciono
odstranjivanje povrsinskih i podzemnih voda. Unutar obuhvata Regulacionog plana nagib 1 — 5% zauzima
najvecu povrsinu, i iznosi 33,4 ha, odnosno 44% ukupne povrsine obuhvata Regulacionog plana.

Kod terena za gradnju sa nagibima 5 — 10% znacajno se povecava iskop za objekte, saobradajnice,
kanalizacionu i ostalu infrastrukturu. Tim se ugroZava stabilnost padine. Nagibi od 5 — 10% obuhvataju
30,4% ukupne povrsine obuhvata Regulacionog plana, ili 23,0 ha.

Teren sa nagibom 10 — 20% pricinjava velike poteskoce kod izgradnje objekata, jer svaki objekat zahtijeva
duboko ukopavanje, a svako ukopavanje moze dovesti do pokretanja dijela ili cijele padine iza objekta.
Ukupna povrsina terena sa nagibom od 10 — 20% iznosi 13,8 ha, odnosno 18,1% ukupne povrsine
obuhvata Regulacionog plana.

Teren sa nagibom preko 20% predstavlja teren koji je nepovoljan za gradnju, osim ako su izgradeni od
¢vrstih stijenskih masa. Nepovoljni su kako za izgradnju ulica i infrastrukture, tako i za izgradnju objekata.
Ovaj teren zauzima preostalu povrsinu terena, odnosno 5,7 ha, Sto predstavlja 7,5% povrsSine obuhvata
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Regulacionog plana. Nagibi preko 20% su zastupljeni na jugozapadu, a manjim dijelom na sjeveroistoku
obuhvata Regulacionog plana.

Sto se ti¢e ekspozicija terena padine na desnoj obali rijeke Oskove su uglavhom sa jugozapadnom,
zapadnom i juznom orjentacijom i pogodne su za stanovanje. Padine na lijevoj obali rijeke Oskove su
pretezno sjeveroistocne i istoCne orijentacije.

2.4. STANJE UREDNJA PROSTORNE CJELINE

Namjena povrsina je definisana na osnovu podataka prikupljenih obilaskom terena, kao i uz konsultaciju
planova viSeg reda, te digitalnog katastarskog plana.

Unutar obuhvata Regulacionog plana, na povrsini od P = 75,94 ha, izvrSena je podjela na 9 razli¢itih
namjena povrsina, a kako je dato u preglednoj tabeli:

TABELA 2: POSTOJECA NAMJENA POVRSINA

Postojeca namjena povrsina Povrsina (ha)
Sumske povrsine 37,82
Zelene povrsine 17,37
Sportske i rekreativne povrsine 4,37
Turizam i ugostiteljstvo 1,39
Vikend objekti 6,41
Privredne povrsine 1,71
Saobracajne povrsine 2,31
Vodne povrsine 3,81
Vegetacija uz vodotoke 2,29

Namjena povrSina ukazuje na to da je polovina povrSine obuhvata Regulacionog plana prekrivena
Sumama, te % zelenih povrsina, sa jakim izdvojenim enklavama sporta i rekreacije, vikend objekata,
privrede, te turizma i ugostiteljstva. Zelene povrsine su predstavljene livadama i pasnjacima.

Na sjeveru obuhvata Regulacionog plana se javlja privredna povrsina, zatim longitudinalno, slijedeci
saobracajnicu javlja se gradevinsko zemljiste sa vikend objektima, te sport i rekreacija. Turisticko —
ugostiteljska zona je vezana za zonu izgradenih objekata sa smjestajnim kapacitetom i pratecom sportsko-
rekreativnom ponudom, koja se nalazi na krajnjem jugu obuhvata Regulacionog plana.

2.4.1. SUME I $UMSKO ZEMLIISTE

Pregled Suma i Sumskih zemljista je nacinjen na osnovu, Sumsko-privredne osnove za Sumsko-privredno
podrucje ,,Sprecko”, koja je bila na raspolaganju nosiocu izrade Regulacionog plana.

Detaljni planovi gospodarenja Sumama donose se kroz Sumsko-privredne osnove, gdje se definiSu plan
sjeCa, plan Sumskouzgojnih radova, zastite Suma, iskoriStavanja Suma, plan investicionih ulaganja,
ekonomsko-finansijska analiza gospodarenja itd.

Sve Sumske povrsSine su u drzavnom vlasnistvu. Drzavnim Sumama i Sumskim zemljiStem gospodari
Sumsko-privredno drustvo JP Sume Tuzlanskog kantona, d.d. Kladanj. Obuhvat Regulacionog plana se
nalazi u gospodarskoj jedinici ,,Oskova“, koja pripada Sumsko-privrednom podrucju , Sprecko”.

Uzgojni oblici Suma i Sumskog zemljista unutar obuhvata Regulacionog plana kreéu se u omjeru:
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TABELA 3: SUME | SUMSKO ZEMUISTE NA PODRUCIU IZLETISTA ZLACA

Sumska e Povrsina Procentualni
kategorija (ha) udio (%)

1000 Visoke Sume sa prirodnom obnovom 18,07 35,09
3000 Sumski zasadi ili kulture 8,55 16,60
5000 Sibljaci unutar pojasa $uma 8,05 15,63
6000 Goleti unutar pojasa Suma 1,28 2,48
7000 Neproduktivne povrsine u pogledu Sumarstva 0,74 1,44
8000 Uzurpacije 14,78 28,76
UKUPNO: 51,47 100

Sume i Sumska zemlji$ta na podrudju obuhvata Regulacionog plana zauzimaju povrsinu od 51,47 ha, $to
predstavlja 67,78% ukupne povrsine obuhvata. Najvecu povrsinu zauzimaju visoke Sume sa prirodnom
obnovom, 18,07 ha, sto je 35,09% ukupne povrsine Suma na podrucju obuhvata Regulacionog plana.

Klasifikacija Suma:

Visoke Sume s prirodnom obnovom (1000) su definisane porijeklom i na¢inom obnavljanja. Nastaju iz
sjemena, bez obzira na vrste drveca koje ih Cine, te su generativhog (samoobnavljajuc¢eg) porijekla. To su
ekonomski najvrjednije Sume, od kojih se izdvajaju mjeSovite Sume bukve i jele sa smréom, zatim Sume
bukve i jele, Sume bukve i smrée, Sume bijelog i crnog bora, hrasta kitnjaka, plemenitih lis¢ara itd., a iz
ovih Suma se dobivaju najvrjedniji sortimenti. Ove Sume su stabilne, prirodno se obnavljaju i njihov razvoj
je u zavisnosti od stanisnih faktora.

Sumski zasadi ili kulture (3000) su povriine pod $umom gospodarske ili zaititne namjene, nastale
isklju€ivo utjecajem covjeka u procesu poSumljavanja goleti sadnjom sadnica ili sjetvom. Najzastupljenije
kulture su bijeli i crni bor, te se generalno posmatrano, Sumske kulture sastoje od cetinarskih vrsta, koje
se sade u pojasu Suma montane bukve. One u ekonomskom pogledu nemaju poseban znacaj, osim za
dobivanje celuloznog drveta. Njihova uloga se ogleda u stabilizaciji tla i sprje¢avanju erozije zemljista,
poboljsanju vodnog rezima i produkcije kisika, ali obzirom da ove Sume ¢esto nisu pravilno njegovane,
mogu predstavljati opasnost za okolne ekosisteme, jer se nerijetko u njima razvijaju insekti i fitopatogene
gljive.

Sibljaci unutar pojasa $uma (5000) su sumska zemljiita koja se nalaze unutar $umskih zajednica. Obzirom
da su stabla medusobno na vecoj udaljenosti, prirodno podmladivanje ¢esto nije moguée, vec se vrsi
sadnja sadnica dejstvom covjeka, na onim podrucjima gdje je to moguce. Unutar ovih podrucja postoje i
cjeline kod kojih je doslo do trajnog gubljenja vegetacije, te koje tek nakon odredenog perioda mogu biti
pripremljene za sadnju nekih predkultura, koje su osnova za sadnju sadnica drveca. Stoga, te povrsSine nisu
podesne za posumljavanje.

Goleti unutar pojasa Suma (6000) se nalaze unutar svih kategorija Sume, a obzirom da deminiranje Sumai
Sumskih povrsina nije prioritet, tako ¢e one ostati joS dugo vremena van redovnog gospodarenja Sumom.

Neproduktivne povrsine u pogledu Sumarstva (7000) su visoke Sume nepodesne za gospodarenje,
izdanacke Sume nepodesne za gospodarenje, zastitne Sume iznad granice gospodarske Sume i ostale
neproduktivne povrsine (kr$ i goleti nepodesni za poSumljavanje, planinski pasnjaci i rudine, stalne
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Sumske Cistine i stovarista prosjeke ispod dalekovoda, Sumske komunikacije preko tri metra Sirine,
kamenolomi, pozajmista, bare, manji vodotoci, deponije i ostale neproduktivne povrsine).

Uzurpacije (8000) su povrsine koje su narusene djelovanjem cCovjeka, kroz bespravnu gradnju, kréenje
Sume i unisStavanje prirodnih stanista.

Imajuci u vidu DA je izletiSte Zlaca dio cjelokupnog Sumskog sistema unutar Zasticenog pejzaza , Konjuh”,
te da se nalazi u trecoj zasti¢enoj zoni (zoni C), koja je zbog svoje ambijentalne vrijednosti namijenjena
prvenstveno za rekreaciju, naucno-nastavni rad i turizam, pri planiranju objekata za rekreaciju i
infrastrukturu vodili smo rac¢una o zastiti Suma.

SUME VISOKE ZASTITNE VRIJEDNOSTI

Prva kategorija Suma visoke zastitne vrijednosti (HCVF 1.) ukljuCuje Sumska podrucja koja sadrze
koncentracije bioloSkog diverziteta, ukljucujuc¢i endemicne, rijetke i ugroZzene vrste koje su znacajne na
globalnom, regionalnom ili nacionalnom nivou. Ove Sume mogu sadrzavati samo jednu vrstu dovoljno
znacajnu da se Suma proglasi zastitnom. S druge strane, mnoge Sume koje sadrzZe rijetke ili endemicne
vrste mozda se neée okarakterisati kao HCVF, jer ne postoji na globalnom, regionalnom ili nacionalnom
nivou znacajna koncentracija istih. Ipak, ovim Sumama treba gospodariti na odgovarajuéi nacin, kako bi se
oCuvale i poboljsale vrijednosti biodiverziteta u njima. S obzirom da postoji vise nacina na koje se
vrijednosti biodiverziteta mogu identificirati, ova kategorija HCVF se dalje dijeli u tri potkategorije: - HCVF
1.1. Zasti¢ena podrucja - HCVF 1.2. Rijetke, vrste u opasnosti, ugroZzene i endemicne vrste - HCVF 1.3.
Kriticno sezonsko koristenje. U kategoriju HCVF 1.1. mogu svrstati samo ona Sumska podrucja koja su dio
formalno zastic¢enih podrugja ili dijelova istih, a koja sadrZe znadajne koncentracije biodiverziteta.*

Dio Sumskog gazdinstva "Sprec¢ko" je odlukom Skupstine TK proglasen zasti¢enim podrucjem u kategoriji
zasticenog pejzaza. Zakon o proglasenju dijela podrucja planine Konjuh zasti¢enim pejzazom "Konjuh",
donesen je 2009. godine i objavljen u ,Sluzbenim novinama Tuzlanskog kantona“ broj: 13/09, ¢ime je
ispunjen jedan od uslova za izdvajanje Suma visoke zastitne vrijednosti. Obuhvat zasticenog pejzaza
definisan je Zakonom. U gospodarskoj jedinici "Oskova" (Sumsko-privredno podrucje , Sprecko”) izdvojene
su kategorije HCVF 1.1. povrsine 1.654,71 ha (zona Al zasti¢enog pejzaza "Konjuh"), 534,00 ha (zona A2
zasti¢enog pejzaza "Konjuh") i 201,55 ha (zona C1 zasticenog pejzaZza "Konjuh").

2.4.2. FIZICKA STRUKTURA PROSTORNE CJELINE

Ukoliko posmatramo izgradenost obuhvata Regulacionog plana odnosno zauzetost povrsina, 0,64% ili 0,48
ha od ukupne povrsine obuhvata Regulacionog plana je izgradeno, dok je vecina obuhvata - preostalih
99,36% ili 75,46 ha neizgradeno. Namjena i izgradenost predmetnog prostora u granicama Regulacionog
plana je utvrdena na osnovu neposrednog snimanja na terenu, raspoloZivih podataka i provedenih
analiza.

Postojece stanje karakterisu sljedeci urbanisticko-tehnicki pokazatelji:
e Ukupna povrsina predmetnog obuhvata 75,94 ha
e Brojobjekata 58

10 Sume visoke zagtitne vrijednsoti u Bosni i Hercegovini, M. Avdibegovié¢, A.Braji¢, B. Mari¢ i DZ. Becirovi¢, WWF Adria, Zagreb,
Hrvatska, 2017.



Broj 3 - Strana 254 SLUZBENE NOVINE TUZLANSKOG KANTONA Petak, 25. 02. 2022. god.

= Vikend objekti 27
= Objekti u izgradnji 3
=  Objekti poslovanja 8
= Pomocni objekti 20
e Ukupna BGP objekata 8.928,45 m?
e Ukupna tlocrtna povrsina objekata 4.836,88 m?
e Prosjecna spratnost objekata P, P+Pk
e Koeficijent izgradenosti Ki=0,012
Ki="o - 2% 012
Pu 75,94
e Procenat izgradenosti Pi= 0,632%
- Ptl 0.48
Pi=—x100=—"-—=0,632%
Pu 75.04

Evidentno je da prednjace vikend objekti kojih je 27 slobodnostojecih objekata sa oku¢nicom ispred i iza
objekta. U odnosu na trup saobracajnice, objekti su postavljani razli¢ito, na udaljenosti od 6 m i vise.
Vecina objekata individualnog stanovanja prisutnih na terenu su objekti od ¢vrstih materijala, ocijenjenih
kao dobrog bonitetnog stanja.

Na terenu su evidentirana i tri objekta u izgradnji, koji ¢e, sudeci po veli¢ini i izgledu, biti kategorisani kao
objekti individualnog stanovanja. Vecina vikend objekata na parceli ima i dodatni pomoc¢ni objekat
(garaza, ljetna kuhinja), graden od c¢vrstih materijala, te u dobrom bonitetnom stanju.

Na sjevernom dijelu obuhvata Regulacionog plana u zoni poslovanja se nalaze pomocni objekti izgradeni
od drveta, IV bonitetne kategorije. Svi pomo¢ni objekti u obuhvatu Regulacionog plana su spratnosti P
(prizemlje).

ILUSTRACIJA 3: VIKEND OBJEKTI

Od objekata poslovanja na terenu je evidentirano njih osam. U zoni poslovanja se nalaze tri objekta.
Uprava Zasti¢enog podrucja se nalazi u zidanom objektu, Il bonitetne kategorije, spratnosti P+2. Juzno od
Uprave Zasticenog podrucja nalaze se dva drvena objekta, IV bonitetne kategorije, spratnosti P. U juznom
dijelu obuhvata Regulacionog plana se nalaze dva hotela. Hotel Zlaca spratnosti P+3+Pk, Il bonitetne
kategorije. 1za hotela se nalaze sportski tereni, a ispred hotela je osigurana i parking povrsina sa cca 30
mjesta. U neposrednoj blizini se nalazi bivéi hotel Sumarstvo, koji nije u upotrebi. Objekat je u losem
stanju, Il bonitetne kategorije, te spratnosti P+2. Evidentirana su i dva privremena objekta spratnosti
prizemlje.
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. . . " . ILUSTRACIJA 4: POSLOVNI OBJEKTI ) o
Pristup svim ovim objektima je osiguran sa postojeéih lokalne

saobracajnice L 001001 Oskova - Mackovac - Zla¢a. Obzirom na neizgradenost unutrasnjosti obuhvata
Regulacionog plana, drugih pristupnih puteva nema.

BONITET OBJEKATA

Prema zateCenom stanju na licu mjesta, evidentirani postojeéi izgradeni objekti su svrstani u Cetiri
kategorije i to:
e Objekti prve kategorije su objekti savremenog arhitektonskog izraza, sagradeni od Ccvrstih
postojanih materijala i sa kvalitetnom vanjskom obradom;
e Druga kategorija su objekti klasi¢nog tipa izgradnje starosti 20 i viSe godina;
e Treca kategorija su dotrajali objekti, na kojima je poZeljna ali ne i hitho neophodna obnova,
rekonstrukcija ili smjena;
e Cetvrtu kategoriju ¢ine objekti koji se nalaze u losem stanju izradeni od nekvalitetnih materijala,
devastirani ili su privremenog karaktera za koje nije racionalna rekonstrukcija niti obnova, ti se
objekti Regulacionim planom uglavnom predvidaju za rusenje i smjenu.

TABELA 4: BONITET OBJEKATA

Bonitet objekata Broj objekata Struktura (%)
| kategorija 32 55,17
Il kategorija 8 13,79
11l kategorija 2 3,46
IV kategorija 13 22,41
U izgradnji 3 5,17
UKUPNO 58 100

Konstruktivna vrijednost objekata (stambenih i poslovnih) i kvalitet su u pretezno dobrom stanju sa malim
brojem (njih pet) trosnih objekata kojima je potrebna obavezna obnova, rekonstrukcija ili smjena.
Medutim, u obuhvatu Regulacionog plana je evidentirano 20 pomoc¢nih objekata koji su uglavnhom u
dobrom stanju i izgradeni od kvalitetnih materijala, dok manji dio, (njih osam) su izgradeni od
nekvalitetnih materijala te je poZeljno uklanjanje ovih objekata odnosno isti se mogu zadriati do
privodenja zemljista krajnjoj namjeni.
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SPRATNOST OBJEKATA

Unutar obuhvata Regulacionog plana terenskim snimanjem postojeéeg stanja je evidentirana spratnost

objekata kako slijedi:

TABELA 5: SPRATNOST OBJEKATA

Spratnost objekata Broj objekata®! Struktura (%)
P 28 45,16
P + Pk 25 40,32
P+1 3 4,84
P+2 2 3,23
P+3+Pk 1 1,61
Sut + P 2 3,23
Sut + P + Pk 1 1,61

BILANS POVRSINA

Unutar obuhvata Regulacionog plana na osnovu terenskog snimanja postojeceg stanja i proracuna
povrsina dat je tabelarni pregled povrsina po namjeni objekata kako slijedi:

TABELA 6: NAMJENA OBJEKATA

.. Bruto
Povrsina pod . .
. . L Struktura razvijena Struktura Broj
Namjena objekata objektima . i
(%) grad. povrsina (%) objekata
(m?) BGP
(m?) BGP

Vikend objekti 1.244,27 25,73 2.442,54 27,95 27
Objekti poslovanja 2.438,58 50,42 5.042,60 57,71 8
Pomo¢ni objekti 1.054,70 21,81 1.054,70 12,07 20
Objekti u izgradnji 99,32 2,04 198,64 2,27 3
UKUPNO 4.836,87 100,00 8.738,48 100,00 58

2.4.3. KATASTARSKE CESTICE | VLASNICKA STRUKTURA

Podrucje obuhvata Regulacionog plana pripada katastarskim opc¢inama Repnik — Banoviéi i Vis¢a Gornja -
Zivinice. Ukupna povrsina podrudja obuhvata Regulacionog plana iznosi 75,94 ha. Uvid u posjedovne
odnose je vrsen na osnovu digitalnog katastarskog plana, na osnovu cCega je utvrdeno da je detaljnim
prikazom katastarskih Cestica, na osnovu digitalnog katastarskog plana, dobiven je uvid u brojnost,
povrsinu, vlasniStvo i namjenu parcela. Utvrdeno je da znacajan procenat zemljiSta je u drZzavnom

vlasnistvu diji je korisnik ,Drzavno vlasnidtvo - korisnik JP ,Sume Tuzlanskog kantona“ d.d. Kladanj, a
sumarni prikaz vlasnistva katastarskih Cestica dat je u sljedecoj tabeli:

TABELA 7: VLASNICKI PODACI O ZEMUISTU

kantona” d.d. Kladanj

Vlasnistvo Povrsina (ha)
Privatno dobro 35,22
Drzavno vlasnistvo - korisnik JP ,Sume Tuzlanskog 4159

11 Broj objekata se razlikuje od broja objekata u tabeli br. 8, iz razloga jer se hotel Zla¢a sastoji od ¢etiri dijela razli¢ite spratnosti,
te hotel Sumarstvo ili Vila Sensi od dva dijela razli¢ite spratnosti.
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Javno dobro 5,27
Vlasnistvo opéina Banovici 5,20
Vlasnistvo RMU ,,Banovici“ 0,30
Sipad-RO ,,Konjuh“ OOUR Sumarstvo 12,78

2.4.4. STANJE INFRASTRUKTURNIH SISTEMA PROSTORNE CJELINE

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

Lokalna saobracajnica LO01001 Oskova-Mackovac-Zlaca se pruza longitudinalno kroz cijeli obuhvat
Regulacionog plana. To je ujedno i jedina saobracajnica, uz tri nekategorisana, makadamska pristupna

puta. Lokalna cesta je nedovoljne Sirine za dvosmjerni saobracaj. DuZina saobradajne mreze je cca 3.650
m, od cega duzZina lokalne ceste cca 3.000 m. Bududi da je cesta projektovana uz rijeku Oskovu, na
lokalnoj cesti postoje dva mosta koji su u loSem stanju. Na nekategorisanom makadamskom putu, u
centralnom dijelu obuhvata Regulacionog plana postoji betonska konstrukcija za most, koji je pokriven

drvenim daskama.

ILUSTRACIJA 5: MOST PREKO OSKOVE

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

Vrela Studesnice i Krabasnice, koja se nalaze unutar Zasticenog pejzaza , Konjuh”, i pripadaju slivu rijeke
Oskove su kaptirana i uklju¢ena u Banovicki vodovod koji prolazi sa vodovodnom cijevi V€ 400 mm cijelom
duZinom obuhvata Regulacionog plana uz lokalnu cestu L 001001. Vodovodni priklju¢ak na postojeci hotel
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,Zla¢a“ osiguran priklju¢kom na vodovodnu cijev VC 250 mm. Pretpostavlja se da je VC 250 mm
priklju¢ena na postoje¢u VC 400 mm, ali isto na postojec¢im podlogama nije prikazano.

Kao sto je ve¢ navedeno, kao podloga za izradu ove faze Regulacionog plana koristen je geodetski snimak
predmetnog obuhvata na kojem su snimljene postojece vodovodne i kanalizacione instalacije. Vidljivo je
da je prema nekim objektima (nadstresnice i sl.) osigurana voda (pretpostavlja se prikljuckom na
postojecu VC 400 mm).

U sklopu obuhvata Regulacionog plana ne postoji izgradena adekvatna kanalizaciona mreza. Fekalna
mreza je izgradena samo za hotel ,Zlaca“” koja fekalne vode odvodi do septicke jame.

Oborinska kanalizacija nije izgradena. Oborinske vode sa predmetnog podrucja bez prethodnog
precis¢avanja slijevaju se mrezom kanala i potoka u krajnji recipijent-rijeku Oskovu koja protice kroz
obuhvat Regulacionog plana.

ILUSTRACIJA 6: BANOVICKI VODOVOD

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Unutar obuhvata Regulacionog plana evidentirana su dva postoje¢a nadzemna dalekovoda ciji naponski
nivo iznosi 10 kV. U sjevernom i juznom dijelu obuhvata Regulacionog plana, evidentirane su dvije
postojece transformatorske stanice BTS-B Zlaca (400 kVA) i STS-Z Konjuh (50 kVA).
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ILUSTRACIJA 7: BTS ZLACA

2.4.5. PRIRODNO | KULTURNO-HISTORIJSKO NASLIJEDE

Centralni dio planine Konjuh je proglasen Zasticenim pejzazom. Zasticeni pejzaz ,Konjuh” se nalazi u
sjeveroistocnom dijelu Bosne i Hercegovine, odnosno u jugozapadnom dijelu Tuzlanskog kantona. Dio je
planine Konjuh, i prostore se na povrsini od 8.139,77 ha.

Postoje¢e prirodne vrijednosti planine Konjuh predstavljene su velikim diverzitetom flore, faune i
prirodnih fenomena, a zatim i bogatstvom hidroloske mreZe kao i heterogenosc¢u orografije, i iste su bile
osnova za izdvajanje ovog podrucja u kategoriju Zasti¢eni pejzaz. Prema Okviru za klasifikaciju zasti¢enih
prirodnih podrucja (IUCN, 1999. godine), podrucje Zasticenog pejzaza "Konjuh" pripada V kategoriji (mada
sadrzi i pojedine elemente zastite | i IV kategorije).

U slivu rijeke Oskove, cca 1.5 km uzvodno od ulaza u Zasti¢eni pejzaz "Konjuh" evidentirana je nekropola
ste¢aka — lokalitet Zelenika (preneseni ispred kole u Zivinicama).

ILUSTRACIJA 8: NEKROPOLA STECAKA — LOKALITET ZELENIKA

MJERE ZASTITE

Zavisno od stepena zastite, u okviru granica Zasti¢enog pejzaza"Konjuh", utvrdene su tri zasticene zone:
Prva zasti¢ena zona (zona A), druga zasti¢ena zona (zona B) i treca zasticena zona (zona C). Treca zona ima
isklju¢ivo kontaktno-receptivnu funkciju Zasti¢enog pejzaza "Konjuh", i podijeljena je na dvije prostorne
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cjeline. Lokalitet Zlaca pripada trecéoj zasticenoj zoni (zona C1), koja je zbog svoje ambijentalne vrijednosti
namijenjena prvenstveno za rekreaciju, nau¢no-nastavni rad i turizam.

U trecoj zasti¢enoj zoni (zoni C) mjere zastite su usmjerene na ocCuvanje prve i druge zasticene zone i
obuhvataju o€uvanje i unapredenje ambijentalnih vrijednosti, te odrzanje izvornog stanja, a odnose se na:
a) Zabranu sjeCe Sume, osim sjece u skladu sa Sumsko-privrednom osnovom;
b) Zabranu gradnje koja nije uskladena sa prostorno-planskom dokumentacijom;
c) Zabranu svih ostalih aktivnosti koje mogu narusiti postojeci ekosistem i namjenu zone.

U trecoj zasti¢enoj zoni (zoni C) dozvoljene aktivnosti su:

a) izgradnja edukacionih, turistickih, sportskih, kulturnih i rekreacionih objekata za ljetnji i zimski
turizam, koji ¢e biti ambijentalno uklopljeni i izgradeni u skladu sa prostorno-planskom
dokumentacijom;

b) sjeca Sume u skladu sa Sumsko-privrednom osnovom, koju vrse kantonalno Sumsko-privredno
drustvo i vlasnici privatnih Suma u skladu sa vaze¢im propisima i Planom upravljanja;

c) poljoprivredna proizvodnja (ratarstvo);

d) razvoj male privrede i kuénih radinosti;

e) izgradnja stambenih naselja za domicilno stanovnistvo;

f) izgradnja vikend objekata;

g) izgradnja nove i odrZzavanje postojece saobracajne infrastrukture; i

h) izgradnja infrastrukturnih objekata u skladu sa namjenom ovog prostora.!?

2.5. OCJENA STANJA | MOGUCNOSTI IZGRADNJE | UREDENJA PROSTORNE CJELINE

Provedenim analizama i valorizacijom stanja na podrudju obuhvata Regulacionog plana, ali i
sagledavanjem cijelog Zasti¢enog pejzaza , Konjuh”, dolazi se do bitnih saznanja o tome u kojem pravcu
razvoj predmetnog podrucja treba tedi, te koje su konfliktne tacke unutar cjeline na koje treba obratiti
posebnu paznju, te pravilnom intervencijom ih ukljuéiti u funkcionalno-sadrzajni kompleks izletista.

Obuhvat Regulacionog plana karakteriSe u znacajnoj mjeri mala izgradenost prostora, sa koeficijentom
izgradenosti 0,012 i procentom izgradenosti od 0,632%. Ovo je razumljivo, obzirom da se radi o zemljistu
koje je do nedavno definisano najveéim dijelom kao Sumsko zemljiste.

Neizgradenost prostora unutar obuhvata izletista je dodatni potencijal ¢ime se pruza moguénost stvaranja
jednog potpuno novog ambijenta. Planina Konjuh obiluje velikim diverzitetom flore, faune i prirodnih
fenomena, bogatstvom hidroloske mreZe, kao i heterogenosSéu orografije. Podrucje Zasticenog pejzaza
»Konjuh“ pripada V IUCN kategoriji, mada sadrzi i pojedine elemente zastite | i IV kategorije. Maksimalna
udaljenost najznacajnijih prirodnih i turistickih vrijednosti Konjuha koje su rasprostranjene u prvoj
zasStitnoj zoni, iznosi cca 10 km od izletista Zlaca (vrh Konjuha, Mali Konjuh, reliktne i endemske biljne
vrste, ugrozene faunisticke vrijednosti, planinarski dom Zobik). Vrijednosti kao Sto su vodopad Zlaca,
praSuma Studesnica, pecina Studesnica se nalaze svega 1-2 km od izletista Zlaca. Lokacija predstavlja i
polaznu tac¢ku za planinske staze te Konjuh adventure-offroad bike turu, u toku koje biciklisti provode dva
dana na podrucju Zasti¢enog pejzaza ,Konjuh”. Naprijed navedene atraktivnosti, te blizina gradskih
centara (Tuzla, Zivinice, Lukavac, Banovici, Kladanj), stvara odli¢an ambijent za rekreaciju i odmor.

12 7akon o proglasenju dijela podruéja planine Konjuh Zasti¢éenim pejzazom ,Konjuh“ (,,Sluzbene novine Tuzlanskog
kantona“, br. 13/09, 8/14i14/17)
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Uvidom u postojece stanje katastra, doslo se do zaklju¢ka da je unutar obuhvata Regulacionog plana na
nekim lokacijama neophodno izvrsiti preparcelaciju, odnosno usitnjavanje parcela kako bi se dobile
parcele optimalnih veli¢ina za potrebe objekata prema definisanoj namjeni Regulacionog plana.

Povrsine pokrivene Sumom zastupljene su u veéem procentu, te se kao takve moraju u Sto vecoj mjeri
zastiti narocito na pojedinim dijelovima, gdje zbog vedeg nagiba terena nece biti planirana izgradnja
objekata. Moze se zakljuciti da prostor obuhvata Regulacionog plana posjeduje povoljne uslove za razvoj
turistickog naselja.

Kroz izradu buducdeg koncepta prostorne organizacije, neophodno je preispitati prijedlog koji je ponuden
od strane nosioca pripreme kao idejno rjeSenje unutar obuhvata Regualcionog plana, radi inkorporiranja
istih u kompletnu prostornu organizaciju. Posebna paznja se treba posvetiti definisanju gradevinskih linija,
spratnosti, pristupa parceli, saobracajnica, saobracaju u mirovanjum, Sumskim-tehnoloskim putevima,
mjestima za deponovanje drvne mase, putevima za gasenje pozara i izvoz drvne mase u skladu sa Zakon o
proglasenju dijela podrucja planine Konjuh Zasticenim pejzazom ,,Konjuh“ i sl.

Pratedi sadrzaji trebaju se orijentisati na drustvene, sportsko-rekreativne, ugostiteljske i druge djelatnosti
koje ,oZivljavaju” turisticke i rekreativne prostore. Uslov za izgradnju svih kapaciteta na ovom podrucju je
svakako saobracajna povezanost izletista ,Zlaca” sa regionalnom saobradajnicom R469, a izgradnja svih
objekata mora biti maksimalno usaglasena sa postoje¢im ambijentom.

Izgradenost, udaljenosti objekata medusobno, te same arhitektonske kompozicije moraju biti
projektovane s najveéim oprezom i paznjom, a vanjsko uredenje i formiranje sportskih i rekreativnih zona
treba dimenzionisati prema potrebama gravitacionog broja korisnika prostora.

Izgradnja svih objekata mora biti usaglasena sa stvarnim prostornim moguénostima predmetnog
podrucja, pa je potrebno voditi rauna o osuncanju, medusobnim udaljenostima objekata, vizurama,
saobracajnom i kolskom pristupu i sl., odnosno sa urbanisti¢cko-tehni¢kim uslovima izgradnje.

Ukupna urbanisticka kompozicija treba biti tako koncipirana da moZe osigurati racionalno koristenje
zemljista, i nadasve sklad izmedu arhitektonskih masa i postojec¢eg biodiverziteta.

1. PROJEKCIJA IZGRADNJE | UREDENJA PROSTORNE CJELINE

3.1. URBANISTICKI KONCEPT

Koristenje zasticenih prirodnih podruc¢ja u svrhu turizma cesto zahtijeva planiranje usmjerenog i
kontrolisanog razvoja jedne ili vise zona zastiéenog podrucja. Ovi dijelovi zasticenog podrucja, koji
zauzimaju male procente od ukupne povrsine zasti¢enog podrucja, primarno imaju kontaktno-receptivnu
funkciju i predstavljaju infrastrukturnu bazu za opsluZivanje cijelog obuhvata zasti¢cenog podrucja.

Planskom dokumentacijom viseg reda definisano je opredjeljenje intenzivnijeg opremanja drustvenom,
turistickom, spotskom, rekreativnom i drugom infrastrukturom s ciljem obogacivanja turistickih kapaciteta
ove zone ne samo kao destinacije nego i kao baze za razvoj turizma u podrucju Zasticenog pejzaZa
»Konjuh”.

Navedeno opredjeljenje je potrebno realizovati kroz planiranje razvoja zona sa receptivnim, boravisnim,
vikend, izletnickim, sportsko-rekreativnim, naucno-obrazovim sadrzajima s obzirom da posjeduje
prostorne uslove za planski definisano Sirenje i izgradnju.
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Plan viseg reda predvida rekreativnu povrsinu (sport, rekreacija i zdravstveni turizam), te gradevinsko
zemljiSte, odnosno stanovanje sa okuénicom, turizam i ugostiteljstvo, te povrSina za drustvenu
infrastrukturu.

Na osnovu zakljuéaka pojedinacnih segmenata koji su analizirani u prethodnim koracima, posebno
morfologijom terena, te na osnovu usmjerenja koja je dao plan viseg reda te posebnih smjernica koje su
date od strane nosioca pripreme, definisana je koncepcija razvoja lokaliteta Zlaca.

TABELA 8: BILANS POVRSINA PROJEKCIJE IZGRADNJE | UREDENJA OBUHVATA REGULACIONOG PLANA

Naziv zone Povrsina Povrsina ucesce
(ha) (%)

Zona drustvene infrastrukture 1,97 2,59
Zona vikend objekata 17,66 23,26
Zona sporta i rekreacije 13,92 18,33
Zona kampa 0,77 1,01
Zona bungalova 1,93 2,54
Zona ugostiteljstva 3,16 4,16
Zona oCuvanja prirodne morfologije 32,21 39,78
Vodna povrsina 2,11 2,78
Saobracajna infrastruktura 4,21 5,54
UKUPNO: 75,94 100

3.1.1. ZONA VIKEND OBJEKATA SA USLUZNIM DJELATNOSTIMA

Zona vikend objekata sa usluznim djelatnostima (oznaka 1.) se nalazi u sjevernom dijelu obuhvata
Regulacionog plana. Ukupna povrsina ove zone iznosi 17,66 ha, od Cega:

e Prva cjelina povrsine 11,45 ha na lijevoj obali rijeke Oskove, K.O. Repnik, opcina Banovidi;

e Druga cjelna povrsine 6,21 ha na desnoj obali rijeke Oskove K.O. Vi$¢a Gornja, grad Zivinice.

lako je planom vieg reda®® definisano da navedene povriine znaéajnim dijelom imaju namjenu Drustvene
infrastukture (zona D2 kulturno-obrazovni sadrzaji: amfiteatar, multimedijalna sala, herbarij itd.) i
namjene turizma i ugostiteljstva (zona T2, hotel, bungalovi, kamp itd.) Regulacionim planom* je
predvideno da se u predmetnom obuhvatu na parcelama u privatnom vlasnistvu planira ,zona vikend
objekata sa usluznim djelatnostima“.

Unutar predmetne zone vikend objekata sa usluznim djelatnostima (oznaka 1.) Regulacionim planom je
predvidena izgradnja prema specificnom ,,zoning” modelu kojim se omoguéava maksimalna fleksibilnost
izgradnje u planskom periodu na osnovu pojedinacnih zahtjeva vlasnika parcela (broj, vrsta objekata, oblik
i veli¢ina gradevinske parcele, pristup javnoj saobracajnici i dr.) i urbanisticko-tehnickih uslova propisanih
Regulacionim planom.

13 Prostorni plan podruéja posebnih obiljeZja Zastieni pejzaZ ,Konjuh” za period 2010-2030. godine (,Sluzbene
novine Tuzlanskog kantona“, broj: 13/13),

14 Nakon iskazanog snaznog protivljenja vlasnika privatnih parcela i Opéinskog vije¢a Banoviéi na definisani koncept iz
nacrta Regulacionog plana, uz saglasnost nosioca pripreme i Savjeta plana u manjem obimu je izmijenjen koncept
Regulacionog plana na nacin da se ,sporni“ sadrzaji (bungalovi, kamp, amfiteatar, multimedijalna sala) planirani
planom viSeg reda iz ove zone dislociraju na pogodne lokalitete u obuhvatu Rgulacionog plana tj. na zemljiste koje
nije u privatnom vlasnistvu.
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Regulacionim planom je definisana primarna infrastruktura u obuhvatu zone koju ¢ine primarna
sobracajnica Sirine 3,5 m (uz ivicu vodnog dobra u cilju minimiziranja izuzimanja privatnih parcela) u ¢ijem
trupu je definisana i primarna infrastruktura: vodovod, fekalna i kiSna kanalizacija i telekomunikaciona
mreza, te je na taj nacin omogucéena izgradnja u obuhvatu navedene zone.

ILUSTRACIJA 9: VIKEND OBJEKAT (STUDIO PIKAPLUS) - REFERENTNI PRIMJER

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA UNUTAR ZONE VIKEND OBJEKATA SA USLUZNIM
DJELATNOSTIMA

Parcelacija
e Unutar zone vikend objekata sa usluznim djelatnostima omogucava se fleksibilan pristup
parcelaciji na nacin da se prilikom provodenja Regulacionog plana vrsi naknadno definisanje broja,
oblika, veli¢ine i gabarita novih gradevinskih parcela, odnosno omogucéava se naknadno cijepanje i
spajanje postojecih vlasnickih parcela prema zahtjevima vlasnika;
e Unutar zone vikend objekata sa usluznim djelatnostima dozvoljava se definisanje novih
gradevinskih parcela minimalne povrsine 300 m? i maksimalne povrsine 1.000 m?;
¢ Nije dozvoljeno formiranje novih gradevinskih parcela na nacin koji bi onemogudio izvedbu
rieSenja definisanih Regulacionim planom: saobracajna, komunalna, energetska i druga
infrastruktura, ukljucujuci biciklisticke i pjeSacke staze;

Regulaciona linija

e Regulacionim planom unutar zone vikend objekata sa usluznim djelatnostima graficki je
definisana regulaciona linija (graficki prilog broj 8. - Plan gradevinskih i regulacionih linija) na nacin da
odvoji privatnu od javne povrsine i obavezno je postivanje regulacione linije defnisane u odnosu na
javne povrsine (planirane saobracajnice, pjesacke i biklisticke staze);

e Unutar zone vikend objekata, gdje grafickim prilozima plana nisu definisane regulacione linije za
svaku pojedinacnu parcelu, regulacione linije ¢e biti identi¢ne granici parcele, s tim da iste ne mogu
preci granice regulacione linije definisane grafickim prilogom br. 8 (Plan gradevinskih i regulacionih
linija);

Gradevinska linija
e Regulacionim planom unutar zone vikend objekata sa usluznim djelatnostima gradevinska linija
je definisana graficki i numericki (graficki prilog broj 8.-Plan gradevinskih i regulacionih linija) i
oznacava granicu do koje se gradevine unutar ove zone mogu graditi, odnosno definisane su
gradevinske linije prema javnim povrSinama i drugim namjenama koje se moraju u potpunosti
postovati;
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e Unutar zone vikend objekata sa usluznim djelatnostima za postojece i nove gradevinske parcele
uspostavlja se gradevinska linija za izgradnju objekata koja iznosi 5,0 m od granice vlasnicke parcele;
e Linija podruma, prizemlja, balkoni, nadstreSnice, krovne strehe i drugi istaci ne mogu predi
gradevinsku liniju;

e Unutar gradevinskih linija investitor je slobodan da definiSe tlocrt gradevina u zavisnosti od
svojih potreba i ostalih uslova propisanih ovim planom i zakonskom regulativom;

Namjena objekata
e Unutar zone vikend objekata sa usluznim djelatnostima na pojedina¢nim parcelama dozvoljava
se gradnja slobodnostojedih: vikend objekta, apartmana i drugih smjestajnih objekata namijenjenih
turizmu;
e |zuzetno, dozvoljava se gradnja slobodnostoje¢ih poslovnih objekata namijenjenih turizmu i
ugostiteljstvu u gabaritima i formi prilagodenih zoni vikend objekata sa usluznim djelatnostima;

Spratnost i gabarit objekata
e Unutar zone vikend objekata sa usluznim djelatnostima maksimalna dozvoljena spratnost iznosi
P+Pk (prizemlje i potkrovlje), izuzev ako to je drugacije grafickim prilozima Regulacionog plana
definisano;
e U skopu objekata dozvoljava se izgradnja jedne podrumske ili suterenske etaze, izuzev ako to je
drugacije grafickim prilozima Regulacionog plana definisano;
e  Unutar zone maksimalni gabariti objekata su dimenzija u osnovi max 10,0x10,0 m, a poZeljno je
da dimenzije istih budu manje;

Arhitektonsko oblikovanje
e Kod arhitektonskog oblikovanja objekata koristiti slobodnije funkcionalno oblikovanje, ali sa
jednostavnim i mirnim arhitektonskim linijama na nacin da se ne naruSava ukupan mikroambijent
zone vikend objekata. Sa aspekta arhitektonskog oblikovanja moguce je koristiti i tradicionalne
elemente, ali transformisane savremenim oblikovnim izrazom;
e Za izradnju objekata dozvoljena je upotreba novih modernih materijala (kod upotrebe istih
preporucuje se koristenje strukture i boje koje asociraju na prirodne materijale: drvo i kamen);
e  Minimalna visina ograde balkona i loda je h=1,10 m;
e  Kroviste objekata je koso;
e Svi istaci na gradevini: strehe, vijenci, balkoni, nadstresnice ili slicno, projektuju se i izvode na
nacin da ne zadiru u zracni prostor preko granice povrSne unutar koje se mogu graditi gradevine;
e Odvodnja vode s krovnih ploha orjentisanih prema susjednoj gradevinskoj parceli, rjeSava se na
nacin da se iste skupljaju unutar vlastite gradevinske parcele;

Urbanisticki parametri
e Koefcijent izgradenosti parcele ne moze prijeci vrijednost od Ki=1, izuzev ako je Regulacionim
planom graficki drugacije odredeno;
e  Procenat izgradenosti parcele Pi=50%, izuzev ako je Regulacionim planom graficki drugacije
odredeno;

Ostali uslovi
e  Prikljucke gradevinskih parcela na javnu saobraéajnicu potrebno je definisati prilikom parcelacije
vlasnickih parcela prema zahtjevu vlasnika i uskladiti sa elementima datim u Regulacionom planu;
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e  Prikljucke objekata i mreZe instalacija na javnu infrastrukturu (primarna mreza definisana
planom) potrebno je u svakom konkretnom slucaju projektovati i uskladiti sa elementima datim u
Regulacionom planu;

e PovrSine za parkiranje vozila definiSu se unutar svake gradevinske parcele pojedinac¢no sa
normativom 1 stambena jedinica/1 parking mjesto;

e Za potrebe pojedinacnih novih poslovnih i ugostiteljskih objekata unutar zone parametar iznosi
na 100 m?2 BGP /4 parking mjesta (za hotel je grafi¢ki definisan broj parking mjesta);

e Nivelete pjesackih saobracajnica, kao i prilazi i ulazi u gradevine moraju biti projektovane i
izvedene prema Uredbi o prostornim standardima, urbanisticko-tehnickim uslovima i normativima za
spreCavanje stvaranja arhitektonsko-urbanistickih prepreka za lica sa smanjenim tjelesnim
moguénostima (,,Sluzbene novine Federacije BiH", br. 48/09 i 99/14);

e Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i slicno moraju se izvesti na nacin da ne narusavaju
ukupan mikroambijent zone vikend objekata sa usluznim djelatnostima i uslove stanovanja na
susjednim parcelama uz rjeSavanje oborinskih voda na vlastitoj parceli;

e  Unutar zone gradevinske parcele treba da su hortikulturno uredene, sa dekorativnim rastinjem,
cvijetnjacima sa mobilijarom izradenim od prirodnih materijala — drveta i kamena;

e  Sjeca stabala se dozvoljava iskljuivo za potrebe izgradnje infrastukture i izuzetno prilikom
izgradnje objekta kada nije moguce drugo rjesenje;

3.1.2. ZONA BUNGALOVA

Zona sa bungalovima®® (oznaka 2.) Regulacionim planom je predvidena u sredi$njem dijelu obuhvata
Regulacionog plana na meandru izmedu rijeke Oskove i postojeée saobracajnice. Prostire se na povrsini
od 1,93 ha, sa devet smjestajnih jedinica kapaciteta 4-8 posjetilaca. Individualne i dvojne smjestajne
jedinice, maksimalne spratnosti dvije etaZe iznad zemlje (P+Pk) gabaritima i materijalizacijom treba da se
skladno uklope u prirodno okruZenje. Bungalovi ¢e sluZiti i za smjeStaj turista, ucenika i studenata u
periodu odrZavanja obrazovnih i edukativnih programa. Bungalovi su unutar zone povezani planiranom
komunikacijom u vidu pjesacke staze koja u izuzetnim slucajevima predstavlja servisnu i interventnu
saobracajnicu. Unutar ove zone na ulaznom (isto¢nom dijelu) planiran je ,Ulazni objekat” (oznaka 2.1.) u
sluzbi opsluzivanja ove zone (bungalova). Navedeni objekat je predviden sa sljede¢im sadrzajima:
recepcija, info centar, sanitarni ¢vorovi, priru¢na kuhinja, skladiSta opreme i materijala za odrZzavanje
povrsina i objekata u zoni bungalova. Pored djecijeg igralista, u zoni bungalova predviden je parking koji
sluzi za korisnike bungalova, ali i za korisnike dolazne tacke buduéeg Zipline-a.

15 Prostornim planom podruéja posebnih obiljeZja Zasti¢eni pejzaz ,Konjuh“ za period 2010-2030. godine zona
bungalova je predvidena zapadno od postoje¢eg hotela Zlaca, medutim detaljnom analizom je utvrdeno da
navedene sadrZaje nije moguce realizovati na predmetnom lokalitetu.
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ILUSTRACIJA 10: BUNGALOVI - REFERENTNI PRIMJER

3.1.3. ZONA KAMPA

Kamp (oznaka 3.) je planiran u sjevernom dijelu lokaliteta Zlac¢a, izmedu postojeée saobracajnice i rijeke
Oskove ukupne povrsine od cca 0,77 ha na postojeéem Sumskom zemljiStu. lako je planom viseg reda isti
bio planiran na drugom lokalitetu (lijeva obala rijeke Oskove), izmjena lokaliteta je uslijedila nakon
primjedbi da isti nije moguée realizovati na parcelama u privatnom vlasnistvu. Kamp je predviden na nacin
da zadovoljava sve opce minimalne uslove, a narocito one koji se odnose na saobradajnu povezanost,
snabdijevanje vodom i odvodnju otpadnih voda, upravljanje otpadom, snabdijevanje elektricnom
energijom, telefonski prikljucak, zastitu zdravlja, sanitarne elemente i sl.

Planirani kamp je predviden ukupnog kapaciteta za cca 90 korisnika pri ¢emu su unutar kampa predvidene
zone i specifi¢ni objekti, kako slijedi:

e zona za korisnike sa kamp prikolicama (oznaka K1.), kapaciteta 7 mjesta (28 korisnika);

e zona za korisnike sa automobilima i motociklima (oznaka K2.), kapaciteta 10 mjesta (20 korisnika);

e zona za korisnike sa Satorima (oznaka K3.), kapaciteta 20 mjesta (40 korisnika);

e ulazni objekat (oznaka 3.1.) sa sadrZajima recepcije, info centra i pratec¢im servisnim sadrzajima;

e objekti sanitarnog ¢vora i priru¢ne kuhinje (oznaka 3.2.);

e ugostiteljski objekat uz kamp (oznaka 3.3.);

e platforma za odmor sa prilazom rijeci unutar zone kampa (oznaka 3.4.).

3.1.4. ZONA CENTRALNIH SADRZAJA (ZONA DRUSTVENE INFRASTRUKTURE)

Na sjevernom dijelu lokaliteta Zasticenog pejzaza ,Konjuh“ - lokalitet Zla¢a, na samom ulazu u obuhvat
Regulacionog plana predvidena je zona centralnih sadrZaja (drustvene infrastrukture). Zastupljena je
sadrzajima obrazovanja, trgovine, kulture, organizovanjem sadrzaja kao Sto su ispostava banke, poste,
ambulante i sl. Regulacionom planom je predvideno uklanjanje postojeéih 11 objekata/Supa IV bonitetne
kategorije (izmjeStanje izvan obuhvata Regulacionog plana), i njihova smjena planiranom gradnjom
objekata sa sadrZajima drustvene infrastrukture (centralnim sadrzajima). U ovoj zoni centralnih sadrzaja
objekti pretezno drustvene infrastrukture planirani su kao samostalni objekti, manjih dimenzija ili
ras¢lanjenih gabarita ukoliko se radi o vecoj izgradenosti, maksimalne spratnosti prizemlje. Objekte
formirati uz ekoloski prihvatljiv nacin izgradnje i koriStenja energije, te primjenu tradicionalnih
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gradevinskih materijala. Narocitu paznju posvetiti uklapanju objekata u prirodni ambijent i planinsko-
seosko okruZenje.’® PoZeljna je interpretacija tradicionalne gradnje u ovom podruéju uz koritenje
savremenog arhitektonskog izraza. Povrsina zone centralnih sadrzaja iznosi 1,97 ha.

U okviru ove zone planiraju se sljedeci objekti i sadrzaji:
e Upravna zgrada Zasti¢enog pejzaza ,Konjuh” (oznaka 4.1.) postojeci objekat spratnosti P+2 koji se
zadrzava sa osnovhom namjenom smjestaja svih osnovnih kapaciteta za upravljanje zasticenim
podrucjem, uprava, posta, banka, ambulanta, servisne, komunalne i interventne sluzbe i osoblje;

e Pomocni objekti (oznaka 4.3.) su predvideni kao grupa od 3 objekta u nizu gabarita 5,0x5,0 m
spratnosti P. Ovi objekti u nizu su predvideni kao prateéi objekti za potrebe komunalnih sluzbi i
odrzavanja i kao sanitarije;

e Zeljezni¢ka stanica turisti¢kog voza (oznaka 4.4.) koja predstavlja dolaznu stanicu turisti¢kog voza
unutar obuhvata Regulacionog plana, sa koje se vrsi transport korisnika Zasti¢enog pejzaia
»Konjuh” primarnim modelom transporta unutar obuhvata Regulacionog plana (javni prijevoz —
elektricni turisticki voz na tockovima). Objekat Zeljeznicke stanice je predviden gabarita 10,0 x 7,5
m spratnosti P i nadstreSnicom dimenzija 30,0x14,0 m. Unutar objekta Zeljeznicke stanice
predviden je sanitarni blok, prodaja karata, info pult, prostor sa bankomatima i drugi prateci
sadrzaji;

e Poslovni objekti (oznaka 4.5.) su predvideni kao grupa od 6 objekata u nizu gabarita 5,0x5,0 m
spratnosti P u kojem bi bili smjesteni poslovni i trgovacki sadrzaji: suvenirnice, prodavnice i
prostori za izlaganje rukotvorina lokalnog tradicionalnog zanatstva, radionice u kojima ¢e se vrsiti
prezentacija i obuka o tradicionalnim zanatima, te info-servis i prodaja karata sa polazne stanice
(javni prijevoz - elektri¢ni turisti¢ki voz na tockovima). Navedeni niz od 6 objekata dopunjen je sa
jednim poslovni objektom gabarita 15,0x5,0 m i spratnosti P sa poslovne namjene (ugostiteljstvo);

e Centralni parking sa 107 planiranih parking mjesta u svrhu primjene "park and ride" sistema;

e U neposrednoj blizini predmetne zone na desnoj strani rijeke Oskove uz postojecu saobracajnicu
predviden je herbarijum (oznaka 4.2.), staklena basta za izlaganje i cuvanje prirodnih eksponata
(oznaka A.) i multimedijalna sala (oznaka C.) i dva manja objekta za iznajmljivanje opreme za
sekundarni model transporta unutar obuhvata Regulacionog plana (bicikli i elektri¢ni trotineti).

3.1.5. ZONA SPORTA | REKREACIJE

Zona sporta i rekreacije se nalazi u centralnom i juznom dijelu obuhvata Regulacionog plana, veéim
dijelom uz rijeku Oskovu, te kao enklave unutar drugih zona. Ova zona predstavlja znacajne povrsSine
unutar obuhvata Regulacionog plana u iznosu 13,92 ha.

Kako je cilj da lokalitet Zlac¢a treba da predstavlja okosnicu razvoja turizma na sjevernom i srediSnjem
dijelu obuhvata Zasticenog pejzaza ,Konjuh” (centar za zimski, izletnicki, vikend, sportsko-rekreativni
turizam) tako je u svrhu realizacije navedenog cilja planiran Sirok spektar sadrZaja za potrebe sporta i
rekreacije u obuhvatu Regulacionog plana, pri ¢emu izdvajamo sljedece sadrzaje, zone i objekte:

e Sportsko-rekreativna zona (oznaka 5.) koja je predvidena na zaravni u centralnoj zoni obuhvata
Regulacionog plana (lokalitet Zelenike), gdje je morfologija terena dozvolila smjestaj otvorenih
sportskih terena pogodnih za profesionalne sportske pripreme i uZivanje rekreativaca (fudbalski
teren, polivalentni teren za odbojku i kosarku, teniski teren). Uz navedene sportske terene

16 prostorni plan podrugja posebnih obiljeZja Zasti¢eni pejzaZ ,,Konjuh” za period 2010-2030. godine
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planiran je i prate¢i objekat gabarita 8,0x15,0 m spratnosti P za potrebe sportskih terena
(skladiste opreme i rekvizita, sanitarije, svlacionice i sl.). Kako u obuhvatu Regulacionog plana nije
primjerena gradnja zatvorenih sportskih dvorana, kao alternativa predvideno je da u zimskom i
kiSnom periodu gore navedeni planirani otvoreni sportski tereni budu zasti¢eni privremenim
objektima "tzv. baloni";

e U centralnom dijelu obuhvata Regulacionog plana u neposrednoj blizini prateéeg objekta za
potrebe sportskih terena (lijeva obala rijeke Oskove) planirana je pocetna tacka zipline-a do zone
bungalova (oznaka 2.), odnosno platoa i parkinga gdje je predvidena krajnja tacka zipline-a (desna
obala rijeke Oskove). Takode, na desnoj obali rijeke Oskove nasuprot postojece Vile Sensi
planirana je obnova adrenalinskog parka (oznaka M.) sa manjim zipline-om;

e Za potrebe razvoja zimskog turizma unutar obuhvata Regulacionog plana (u centralnom dijelu) u
skladu sa morfologijom terena predvideno je i sankaliSte (oznaka 6.), a planirane biciklisticke staze
su predvidene da se u zimskom periodu koriste kao staze za nordijsko skijanje;

e U centralnom i juznom dijelu obuhvata Regulacionog plana, na preteZno zaravnjenom terenu uz
postojecu saobracajnicu predvidene su znacajne izletnicke povrSine u ukupnom iznosu 8,5 ha.
Navedene povrsine ve¢im dijelom se nalaze unutar postojeé¢ih Suma (cca 7,6 ha) te manjim
dijelom na postojeéim livadama uz postoje¢u saobracajnicu. Regulacionim planom je predvideno
opremanje navedenih povrsina mobilijarom, klupama i nadstresnicama, ¢esmama sa vodom,
postoljima za rostilj, sa vodom za pi¢e, manjim djecijim igralistima, te opremom za odlaganje
otpada. Pri gradnji nadstreSnica i mobilijara potrebno je izbjegavati unistavanje postojeceg
dendrofonda koristiti prirodne materijale, te postovati elemente lokalne i tradicionalne
arhitekture. Obzirom na namjenu podrucja u segmentu zastite od poZara Regulacionim planom je
predvideno da se u okviru navedenih izletni¢kih povrsina uz postolja za rostilj postave i posude sa

pijeskom, a kompletna izletni¢ka zona je pokrivena sa planiranom hidrantskom mrezom;
X N

ILUSTRACIJA 11: DJECIJE IGRAONE - REFERENTNI PRIMJER

e U centralnom dijelu obuhvata Regulacionog plana u navedenoj zoni sa izletni¢kim sadrzajima, u
Sumi koja se nalazi na suprotnoj strani od sportskih terena, planirano je da se postavi adrenalinski
put Setnica medu kroSnjama ili ,,top tree walking” (oznaka E.). Cijelom duZinom Setnice pruZa se
pogled prema okolnim Sumama i brdima, a zavrsava na trim stazi, ili za one avanturistickog duha
do tornja, sa kojeg se spusta toboganom. Planirano je da toranj ima i edukativnu ulogu, jer se
posjetioci mogu poblize upoznati sa prirodnim karakteristikama podruédja. Setnica je duga cca
1.000 m i cijelom duZinom se prostiru adrenalinski punktovi;
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G - REFERENTNI PRIMJER

e U centralnom dijelu obuhvata Regulacionog plana neposredno iznad planiranih sportskih terena
(oznaka 5.-lokalitet Zelenike) na morfoloski pogodnom lokalitetu planiran je amfiteatar za
predavanja u prirodi (oznaka B). Na odredenoj udaljenosti od platoa za yogu, planirano je da se
postave konzolni drveni diskovi, na nacin da daju blagi ugao usmjeren prema rijeci Oskovi, Sto bi
sluZilo kao tacke za meditaciju;

o

ILUSTRACIJA 11: AMFITEATAR, PLATO ZA MEDITACIU - REFERENTNI PRIMJER

e JuZno od Setnice, u centralnom dijelu obuhvata Regulacionog plana, zapadno od rijeke Oskove
planirana je izgradnja konjickog kluba, koji ¢e u svojoj ponudi imati Skolu jahanja za djecu i
odrasle, Skolu jahanja, te treninge preponskog i dresurnog jahanja. Planiran je prostor namijenjen
za smjestaj konja, opreme i ostalih pratecih sadrzaja, te otvorene i zatvorene prostore za trening.
Planom viSeg reda planirani konjicki klub predviden je u Sumi na desnoj strani rijeke Oskove,
medutim shodno zahtjevima za izgradnju Sumskog kamionskog puta i medustovarista, navedeni
konjicki klub je dislociran na slobodne povrsine izmedu postojece ceste i rijeke Oskove.

3.1.6. ZONA UGOSTITELISTVA

Zone ugostiteljstva unutar obuhvata Regulacionog plana su predvidene u ukupnoj povrsine 3,16 ha, sa
osnovnim sadrZajima kako slijedi:

e U sjevernom dijelu obuhvata Regulacionog plana na zemljistu oznacenom kao k.¢. 1836 K.O.
Repnik planiran je ugostiteljski objekat (hotel sa terasom, bazenom i sportskim terenima)
spratnosti P+1+2pt kapaciteta 100 lezajeva;

e Nasamom jugu obuhvata Regulacionog plana na dva lokaliteta se nalaze ugostiteljski sadrzaji koje
¢ine postojec¢i hotel Zlaca i Vila Sensi. Regulacionim planom je predvidena je rekonstrukcija i
dogradnja objekta Vile Sensi prema potrebama i u skladu sa raspoloZivim prostornim i
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infrastrukturnim kapacitetima. Jugozapadno od postojeéeg hotela Zlac¢a planirana je izgradnja
otvorenog bazena, koji bi se u perspektivi mogao predstavljati dogradnju postojeceg hotela kao
sastavni dio jedinstvene funkcionalne cjeline ili kao aneks koji bi sa hotelom bio povezan sa

toplom vezom.

3.1.7. ZONA OCUVANJA PRIRODNE MORFOLOGIJE

Najveca zona jeste zona ocuvanja prirodne morfologije, sa povrSinom od 30,21 ha. Ova zona planirana je

na padinama po obodu obuhvata Regulacionog plana, te uz rijeku Oskovu. Zonu cine Sumske i

poljoprivredne povrsine, isprepletene lokalnom cestom sa biciklistickom stazom uz dolinu Oskove.

U padinskim dijelovima zona ocuvanja prirodne morfologije planirana je izgradnja staze za vise funkcija:

trim staza i staza za brdski biciklizam, te staza za Setnju medu kroSnjama, nordijsko skijanje u zimskom

periodu. Bitno je istaci da projekcijom razvoja infrastrukture je veéi dio ove zone (posebno navedene

staze) predviden za osvjetljavanje sa ve¢im brojem rasvjetnih tijela na stubovima.

Prilikom izgradnje planiranih sadrzaja (top tree walking, trim staze i staze za brdski biciklizam) direktno na

terenu ce se izvrsiti precizno snimanje postojeceg dendro fonda, nakon cega ce se staze precizno locirati

na nacin da izbjegavaju stabla, na nacin da se o€uva postojeci dendro fond.

ILUSTRACIJA 12: BICIKLISTICKA STAZA U ZONAMA OCUVANJA PRIRODNE MORFOLOGIJE

3.2. ZBIRNI URBANISTICKI POKAZATELJI PLANIRANE IZGRADNJE

TABELA 9: PREGLED POVRSINA POD OBJEKTIMA

) . . Broj objekata | Broj objekata Ukupno povrsina
Namjena objekta Objekti . .. .. e e
- postojeci - planirani pod objektima (m?)
o Vikend objekti 28 60* 7.137,72
Stambeni objekti -
Bungalovi 9 952,00
Poslovni objekti Hoteli 2 1 3.626,14
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Ugostiteljski objekti 3* 773,35
Trgovina, zanati 8 525,00
- . o Uprava, multimed. sala,
Javni i drusteveni objekti o . 1 8 2.670,90
Zeljeznicka stanica itd.
Prateci i servisni objekti Skladista, sanitarni ¢vorovi itd. 3 300,60
UKUPNO 31 99 15.985,71

*Procjena broja novih objekata u zonama vikend objekata sa usluznim djelatnostima

TABELA 10: PREGLED BGP PO NAMIJENI OBJEKATA

) Broj Broj BGP BGP
Namjena L ) ) . L. Ukupno BGP
) Objekti objekata - objekata - postojeci planirani ) 2
objekta L. .. . . objekata (m?)
postojeci planirani objekti (m?) objekti (m?)
Stambeni Vikend objekti 28 60* 2.312,80 10.172,96 12.485,76
objekti Bungalovi 16 1.666,00 1.666,00
. Hoteli 2 1 2.364,40 6.490,01 8.854,41
Poslovni —
obiekti Ugostiteljski objekti 3* 1.353,77 1.353,77
) Trgovina, zanati 8 525,00 525,00
Javni i Uprava, multimed.
drustveni sala, Zeljeznicke 1 8 1.217,85 2.541,76 3.759,61
objekti stanice itd.
Prateci i
L Skladista, sanitarni
servisni . . 3 300,60
o ¢vorovi, itd.
objekti
UKUPNO 31 99 5.895,05 22.749,50 28.945,15

*Procjena broja novih objekata u zonama vikend objekata sa usluznim djelatnostima

e Koeficijent izgradenosti Ki=0,038
. _ BGP _ 289 _
KEi = e s 0,038
e Procenatizgradenosti Pi= 2,09%
._Fo 159 o
Pi= a X 100 = - 2,09%

TABELA 11: PREGLED URBANISTICKIH POKAZATELJA PLANIRANE IZGRADNJE U OBUHVATU REGULACIONOG PLANA

Povrsina obuhvata (m?) Procenat izgradenosti (%) Koeficijent izgradenosti
75.940 2,09 0,038

| pored evidentnog povecanja koeficijenta izgradenosti sa 0,012 na 0,038 i procenta izgradenosti sa 0,63
na 2,09% iz navedenih planskih urbanisti¢ckih pokazatelja vidljivo je da projekcija izgradnje i uredenja
prostorne cjeline (koncept izgradnje) rezultira veoma niskim parametarima izgradenosti obuhvata
Regulacionog plana i tezi ka uskladivanju sa namjenom obuhvata (izletiSte) Regulacionog plana bez
znacajnijeg opterecenja obuhvata Regulacionog plana novoplaniranom gradnjom, sto ¢e u konacnici
rezultirati maksimalnim oc¢uvanjem prirodnog ambijenta u obuhvatu Regulacionog plana.

3.3. PARCELACIA

Gradevinska parcela je zemljiste na kojem se nalazi gradevina i uredene povrsine koje sluze toj gradevini,
ili zemljiste na kojem je predvideno gradenje gradevine i uredenje povrsina koje ¢e sluziti toj gradevini, a
koje ima pristup na saobracdajnicu u skladu sa uslovima iz planskog dokumenta. Prema potrebama,
moguce je spajanje ili modifikacija predloZene parcelacije, ukoliko se steknu svi neophodni uslovi i pribave
sve neophodne saglasnosti, uz postivanje svih urbanisticko-tehnickih parametara definisanih
Regulacionim planom. Pri tome nije moguca izmjena parcelacije koja bi onemogucavala izvedbu drugih



Broj 3 - Strana 272 SLUZBENE NOVINE TUZLANSKOG KANTONA Petak, 25. 02. 2022. god.

rieSenja (komunalne, energetske i telekomunikacione infrastrukture), a koja su predvidena Regulacionim
planom. Svaka gradevinska parcela ima pristup na javnu saobracajnu povrsinu.

Principi na kojima je bazirano definisanje oblika i velicine novih parcela se ogledaju u funkcionalnoj
namjeni pojedinih sadrzaja u obuhvatu Regulacionog plana i omogucavaniju fleksibilnog pristupa realizaciji
Regulacionog plana. Ovaj fleksibilni pristup se ogleda u formiranju vise manjih parcela, sto omogucava
etapnu/faznu gradnju dijelova pojedinih sadrZaja Regulacionog plana, Sto ¢e rezultirati brzim i
jednostavnijim provodenjem Regulacionog plana.

TABELA 12: PREGLED PLANIRANIH PARCELA UNUTAR OBUHVATA REGULACIONOG PLANA

Oznaka Povrsina parcele

parcele (m?3)
1 3.887,92
2 8.680,07
3 6.298,50
4 4.169.13
5 7.077,06
6 12.435,37
7 879,45
8 17.802,02
9 4.405,72
10 143,04
11 7.927,59
12 2.526,76

Za obuhvat zone vikend objekata sa usluznim djelatnostima (oznaka 1.) imajuéi u vidu specifican
pristup izgradnji u obuhvatu navedene zone definisani su sljedeéi posebni uslovi parcelacije:

e Unutar zone vikend objekata sa usluznim djelatnostima omogucava se fleksibilan pristup
parcelaciji na nacin da se prilikom provodenja Regulacionog plana vrsi naknadno definisanje
broja, oblika, veli¢ine i gabarita novih gradevinskih parcela, odnosno omoguéava se naknadno
cijepanje i spajanje postojecih vlasnickih parcela prema zahtjevima vlasnika;

e Unutar zone vikend objekata sa usluznim djelatnostima dozvoljava se definisanje novih
gradevinskih parcela minimalne povrsine 300 m? i maksimalne povrsine 1.000 m?;

¢ Nije dozvoljeno fomiranje novih gradevinskih parcela na nacin koji bi onemogudio izvedbu
rieSenja definisanih Regulacionim planom: saobraéajna, komunalna, energetska i druga
infrastruktura, ukljucujudi biciklisticke i pjesacke staze.

3.4, GRADEVINSKE | REGULACIONE LINIJE

Gradevinska linija je planska linija na, iznad ili ispod povrsSine zemlje, definisana grafic¢ki i numericki
grafickim prilogom broj 8. (Plan gradevinskih i regulacionih linija) i oznacava granicu do koje se
odredena gradevina moZe graditi, ili na kojoj se gradi, u skladu sa dozvoljenim koeficijentom
izgradenosti i procentom izgradenosti parcele.

Unutar gradevinskih linija investitor je slobodan da definiSe tlocrt gradevina u zavisnosti od potreba i
Zelja na nacin da se svaki planirani objekat specificno pozicionira unutar gradevinske linije
prevashodno vodedi racuna o maksimalnoj zastiti postojeceg Sumskog fonda (postojecih stabala).
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Gradevinska linija se ne moze prijeé¢i ni jednim dijelom gradevine. Linija prizemlja, balkoni,
nadstresnice, krovne strehe i drugi istaci ne mogu prijeéi gradevinsku liniju.

Gradevinska linija definisana na grafickom prilogu broj 8. (Plan gradevinskih i regulacionih linija) je
ograni¢ena numerisanim lomnim tackama gradevinske linije sa sljedec¢im koordinatama:

TABELA 13: PREGLED KOORDINATA LOMNIH TACAKA GRADEVINSKE LINIJE

Koordinate lomnih tac¢aka gradevinske linije Koordinate lomnih tac¢aka gradevinske linije
Oznaka lomne Oznaka lomne
tacke X v tacke X v

1 6545020 4912350 49 6544870 4914090
2 6545020 4912340 50 6544870 4914090
3 6545050 4912340 51 6544940 4914040
4 6545060 4912310 52 6544950 4914040
5 6545030 4912290 53 6544940 4914060
6 6545040 4912280 54 6544950 4914060
7 6544310 4914720 55 6545270 4913000
8 6544330 4914720 56 6545300 4912990
9 6544330 4914710 57 6545290 4912970
10 6544340 4914710 58 6545270 4912950
11 6544340 4914720 59 6545260 4912950
12 6544340 4914720 60 6545300 4912770
13 6544350 4914720 61 6545300 4912770
14 6544330 4914720 62 6545310 4912760
15 6544330 4914740 63 6545300 4912760
16 6544330 4914740 64 6545180 4912540
17 6544330 4914740 65 6545180 4912530
18 6544320 4914740 66 6545180 4912530
19 6544320 4914730 67 6545180 4912540
20 6544310 4914730 68 6545220 4912530
21 6544330 4914710 69 6545220 4912530
22 6544330 4914700 70 6545210 4912520
23 6544340 4914690 71 6545220 4912520
24 6544340 4914690 72 6545030 4913430
25 6544380 4914670 73 6545040 4913430
26 6544380 4914670 74 6545040 4913410
27 6544410 4914650 75 6545040 4913420
28 6544420 4914640 76 6544580 4914620
29 6544420 4914650 77 6545000 4912310
30 6544380 4914680 78 6545030 4912290
31 6544350 4914700 79 6545010 4912250
32 6544350 4914690 80 6545030 4912240
33 6544370 4914670 81 6545020 4912210
34 6544380 4914680 82 6545000 4912220
35 6544740 4914280 83 6545140 4913280
36 6544740 4914270 84 6545080 4913250
37 6544780 4914240 85 6545040 4913350
38 6544760 4914220 86 6545040 4913350
39 6544790 4914230 87 6545100 4913380
40 6544830 4914180 88 6545110 4913380
41 6544870 4914140 89 6545110 4913390
42 6544890 4914140 90 6545100 4913420
43 6544890 4914140 91 6545100 4913430
44 6544890 4914140 92 6545040 4913400
45 6544920 4914110 93 6545050 4913410
46 6544930 4914120 94 6545020 4913400
47 6544860 4914100 95 6545070 4913420
48 6544860 4914090 96 6544990 4913380
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Koordinate lomnih tacaka gradevinske linije Koordinate lomnih tacaka gradevinske linije
Oznaka lomne Oznaka lomne

tacke X g tacke X L/

97 6544980 4913380 153 6544440 4914630
98 6544960 4913390 154 6544430 4914620
99 6544960 4913400 155 6544430 4914620
100 6544970 4913420 156 6544420 4914620
101 6544980 4913420 157 6544360 4914570
102 6544960 4913620 158 6544390 4914540
103 6544970 4913600 159 6544400 4914520
104 6545010 4913580 160 6544410 4914500
105 6545010 4913580 161 6544460 4914510
106 6545050 4913610 162 6544460 4914510
107 6545020 4913660 163 6544470 4914440
108 6545020 4913680 164 6544510 4914400
109 6545020 4913720 165 6544540 4914340
110 6545010 4913720 166 6544540 4914300
111 6545000 4913720 167 6544570 4914250
112 6544910 4913680 168 6544610 4914230
113 6544920 4913690 169 6544660 4914150
114 6544940 4913700 170 6544660 4914130
115 6544960 4913710 171 6544650 4914110
116 6544960 4913720 172 6544710 4914050
117 6544970 4913740 173 6544730 4914040
118 6545000 4913780 174 6544740 4914020
119 6545000 4913800 175 6544780 4913980
120 6545000 4913820 176 6544790 4913960
121 6544970 4913870 177 6544780 4913910
122 6544950 4913870 178 6544790 4913900
123 6544920 4913950 179 6544790 4913860
124 6544910 4913960 180 6544920 4914020
125 6544860 4913980 181 6544920 4914020
126 6544860 4913990 182 6544930 4914010
127 6544830 4914020 183 6544930 4914020
128 6544790 4914090 184 6544940 4914010
129 6544790 4914110 185 6544950 4914020
130 6544800 4914140 186 6544960 4914010
131 6544800 4914150 187 6544950 4914010
132 6544780 4914170 188 6544960 4914130
133 6544770 4914170 189 6544790 4914270
134 6544750 4914160 190 6544620 4914520
135 6544740 4914160 191 6544660 4914530
136 6544720 4914170 192 6544680 4914500
137 6544720 4914180 193 6544690 4914490
138 6544690 4914300 194 6544690 4914480
139 6544680 4914320 195 6544720 4914450
140 6544640 4914350 196 6544740 4914500
141 6544570 4914430 197 6544640 4914460
142 6544570 4914440 198 6544650 4914440
143 6544550 4914480 199 6544670 4914410
144 6544550 4914490 200 6544770 4914290
145 6544550 4914510 201 6544600 4914580
146 6544550 4914560 202 6544600 4914600
147 6544540 4914580 203 6544610 4914610
148 6544550 4914540 204 6544600 4914620
149 6544520 4914570 205 6544570 4914640
150 6544490 4914600 206 6544580 4914650
151 6544480 4914600 207 6544620 4914580
152 6544460 4914620
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Za obuhvat zone vikend objekata sa usluznim djelatnostima (oznaka 1.) imajuci u vidu specifi¢an pristup
izgradnji u obuhvatu navedene zone definisani su sljedeéi posebni uslovi formiranja gradevinskih linija:
e Regulacionim planom unutar zone vikend objekata sa usluznim djelatnostima gradevinska linija je
definisana graficki i numericki graficki prilog broj 8. (Plan gradevinskih i regulacionih linija) i oznacava
granicu do koje se gradevine unutar ove zone mogu graditi, odnosno definisane su gradevinske linije
prema javnim povrsinama i drugim namjenama koje se moraju u potpunosti postovati;
e Unutar zone vikend objekata sa usluznim djelatnostima za postojece i nove gradevinske parcele
uspostavlja se gradevinska linija za izgradnju objekata koja iznosi 5,0 m od granice vlasnicke parcele;
e Linija podruma, prizemlja, balkoni, nadstresnice, krovne strehe i drugi istaci ne mogu prijeci
gradevinsku liniju;
e Unutar gradevinskih linija investitor je slobodan da definiSe tlocrt gradevina u zavisnosti od svojih
potreba i ostalih uslova propisanih Regulacionim planom i zakonskom regulativom.

3.5. PROJEKCIJA RAZVOJA INFRASTRUKTURE

3.5.1. SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

Koncepcijom izgradnje i uredenja prostorne cjeline izletiSta Zlaca definisana je projekcija razvoja saobradaja
uzimajué¢i u obzir naCela TOD-a (tranzitno orijentisanog razvoja). Osnovne karakteristike planiranog
saobradajnog koncepta su prihvat, distribucija i tranzit korisnika, te minimiziranje kolskog saobradaja i
koriStenje ekoloski prihvatljivijih modela transporta. Planiranim konceptom saobracaja predvidena je:

e primjena modela , park and ride" sa centralnim parkingom na ulazu;

e zavrsna stanica turisticke pruge od Banovi¢a do Zlace se definise na ulazu u obuhvat Regulacionog
plana uz centralni parking;

e distribucija i tranzit korisnika od ulaza se definiSe primarnim modelom transporta ,javni prijevoz -
elektrini turisticki voz na tockovima“, Cija je trasa kretanja predvidena po postojecoj kolskoj
saobracajnici koja je longitudinalno poloZena kroz obuhvat Regulacionog plana od okretnice uz
centralni trg i centralni parking do okretnice ispred postojeceg hotela;

e distribucija i tranzit korisnika od ulaza sekundarnim modelima (bicikl, elektri¢ni trotinet, pjeSacenje
idr.);

e kontrola pristupa motornih vozila u prvoj cetvrtini longitudinalne osovine obuhvata Regulacionog
plana omogudéavanjem pristupa samo vozilima korisnika (rezidentno stanovniStvo i turisti)
postojedih i planiranih smjestajnih kapaciteta koji su predvideni na potezu u duzini od 1200 m od
ulaza u zonu izletista Zlaca;

e izmijeStanje trazitnog motornog saobracdaja izvan obuhvata Regulacionog plana. Planom je
predvidena saobracajnica kategorije Sumsko-kamionski put, lociran na desnoj strani nizvodno uz
rijeku Oskovu koji se ve¢im dijelom nalazi izvan obuhvata Regulacionog plana.

MREZA SAOBRACAINICA

Postoje¢a mreza kolskih saobraéajnica se primarno oslanja na postojecu primarnu kolsku saobracajnicu koja
je longitudinalno polozena po osovini obuhvata Regulacionog plana u ukupnoj duzini 2.736 m'. Navedena
sobracajnica opsluZuje gotovo sve sadrZaje u obuhvatu Regulacionog plana kao i tranzitni kamionski
saobradaj kroz obuhvat Regulacionog plana, koji ne korespondira sa postoje¢im i buduéim statusom i
namjenom obuhvata Regulacionog plana izletiSte unutar Zasti¢enog pejzaza , Konjuh“.
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Imajuéi u vidu gore navedeno, projekcija razvoja kolskog saobraéaja u obuhvatu Regulacionog plana
definisana je s ciljem otklanjanja utvrdenih nedostataka u postoje¢em stanju, uz uvaZzavanje osnovnih
odrednica projekcije izgradnje i uredenja obuhvata Regulacionog plana.

Ukupna duZina mreZe kolskih saobracajnica u planskom periodu ée iznositi 4.970 m' unutar obuhvata
Regulacionog plana i 1.701 m' izvan obuhvata Regulacionog plana (planirana obilaznica - izmijestanje
tranzitnog saobracaja).

Definisani saobracdajni koncept unutar obuhvata Regulacionog plana primjena modela ,,park and ride" sa
centralnim parkingom na ulazu i distribucija i tranzit korisnika javnim prijevozom ,elektri¢ni turisticki voz“
na toc¢kovima po postojecem kolovozu, uz preferiranje koriStenja bicikla, rezultira zna¢ajnim reduciranjem
koristenja motornih vozila, Sto za posljedicu ima i smanjen obim novoplaniranih kolskih saobracajnica
unutar obuhvata Regulacionog plana.

Primarne intervencije na razvoju mrezZe kolskih saobracajnica unutar obuhvata Regulacionog plana se
ogledaju u:

e planiranju nove kolske saobracajnice s ciljem aktiviranja i opsluzivanja planiranih sadrzaja
predvidenih unutar K.O. Repnik na lijevoj strani rijeke Oskove (zona vikend objekata sa sadrzajima
ugostiteljstva). Regulacionim planom se predvidal’ jednosmjerna sobradajnica duZine 970 m'
(smjer sjever-jug), Sirine (3,5 m) uz granicu vodnog dobra kako bi se $sto manje uzrupiralo privatno
vlasnistvo. Takoder, predvidena je izgradnja nova dva mosta preko rijeke Oskove s ciljem
povezivanja planirane saobradajnice (lijeva obala rijeke Oskove) sa postoje¢om kolskom
saobradajnicom (desna obala rijeke Oskove);

e izmijeStanju kolskog (kamionskog) saobracaja izvan obuhvata Regulacionog plana kroz planiranje
nove kolske saobracajnice (za Sumski kamionski saobracaj) u ukupnoj duzini od 1.775 m' pri ¢emu
se potpuno izmjesta tranzitni saobrabracaj iz juznog i centralnog dijela obuhvata Regulacionog
plana, dok se dijelom u duZini 1.071 m' (preteZno kroz postojeée vikend naselje na desnoj strani
rijeke Oskove) isti zadrzava.

Kroz izradu koncepta saobradaja Regulaciong plana u planskom periodu isti je usglasen sa zahtjevima
korisnika JP ,Sume Tuzlanskog kantona“ d.d. Kladanj koji se odnose na povezivanje tehnologkih i
protivpoZzarnih®® Sumskih i traktorskih puteva sa mreZom saobracajnica unutar obuhvata Regulacionog
plana.

Na osnovu zahtjeva JP , Sume Tuzlanskog kantona“ d.d. Kladanj za definisanje povrsina za medustovarista
(lokacije za privremeno skladistenje drvne mase) Regulacionim planom je predvideno da se 10 lokacija
medustovariSta nalazi izvan obuhvata Regulacionog plana u neposrednoj blizini granica, a dva lokaliteta
medustovarista su definisana unutar obuhvata Regulacionog plana (desna obala rijeke Oskove uz planirani
Sumski-kamionski put) na nacin da su potpuno vizuelno i fizicki odvojeni od planiranih turistickih atrakcija.

STACIONARNI SAOBRACA)

Primjena modela ,park and ride" sa centralnim parkingom na ulazu rezultirala je planiranjem ukupno 220
parking mjesta od Cega sa 107 parking mjesta za automobile na centralnom parkingu, kao i znacajno

7 Nakon provedene javne rasprave i dostavljenih primjedbi na saobracajni koncept predviden nacrtom Regulacionog
plana zajednicki stav nosioca pripreme i nosioca izrade je da se omoguci aktiviranje zone sa vikend objektima vlasnika
privatnih parcela planiranjem saobracajnice minimalne Sirine kolovoza uz samu ivicu vodnog dobra.

18 U skladu sa Zakonom o zastiti od poZara i vatrogastvu (,Sluzbene novine Federacije BiH“, broj: 64/09),
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reduciranim neophodnim povrSinama za stacionarni saobradaj neposredno u blizini planiranih sadrzaja u
obuhvatu Regulacionog plana. Projekcijom razvoja uz planirane sadrZaje planiran je minimalan broj parking
mjesta prema namjenama (javna i drustvena, poslovni objekti, bungalovi i sportski sadrzaji) disperzno na
viSe lokaliteta pri ¢emu je planirano ukupno 113 parking mjesta. Povrsine za parkiranje vozila, kako je gore
navedeno definisane su u skladu sa potrebama i normativima za odredene namjene i sadrazaje, dok za
vikend objekte parkiranje je predvideno unutar svake gradevinske parcele pojedinacno.

PJESACKI 1 BICIKLISTICKI SOBRACAI

Definisani saobracajni koncept unutar obuhvata Regulacionog plana koji je uslovio izostanak znacajnih
planiranih povrsina za kolski sobracaj je naglasio potrebu za planiranjem veceg broja Setnica i biciklistickih
staza unutar obuhvata Regulacionog plana primarno duZ longitudinalne osovine. Naravno, izostanak
planiranih povrsina za kolski sobraéaj je rezultirao minimiziranjem ukrsStanja pjeSackog i kolskog saobracaja
¢ime se postigao efekat sigurnijih pjesackih povrsina.

Projekcijom razvoja predvideno je formiranje biciklisticke mreZze u ukupnoj duZini od cca 4.920 m' u dva
nivoa (primarna i sekundarna biklisticka mreza).

Primarna mreZa biciklistickih staza je planirana u ukupnoj duZini od 3.100 m' i longitudinalno je poloZena
duZz osovine obuhvata Regulacionog plana prateéi postoje¢e saobracajnice i predstavlja kombinaciju
biciklisticke i pjeSacke staze. Primarna biciklisticka mreZa je poloZena na relativho zaravljenom terenu
pogodnom za izgradnju uz sportsko-rekreativnih i drugih sadrzaja sa ve¢im brojem korisnika.

Sekundarna biciklisticka mreza (istovremeno trim staza) je planirana u ukupnoj duZini od 1.620 m' i za
razliku od primarne bicilisticke mreze ista je planirana na padinskim dijelovim obuhvata Regulacionog plana
(pretezno Sumsko zemljiste) i predstavlja kombinaciju staze planinskog biciklizma i trim staze. Tercijarna
biciklisticka mreZa u obuhvatu Regulacionog plana planirana je u ukupnoj duzini od cca 200 m'. Funkcija ove
biciklisticke mreZe je dvojaka, u prvom redu zadatak ove mreze je da ostvari transferzalne veze primarne (u
dolini) i sekundarne biciklisticke mreZze (na padinama), te istovremeno da omogudi distribuciju veceg broja
korisnika (biciklista) sa podrudja na kojima se ocekuje znacajnija koncentracija. lzostanak planiranih
povrsina za kolski sobradaj je rezultirao minimiziranjem ukrstanja biciklistickog i kolskog saobracaja ¢ime se
postigao efekat sigurnijih biciklistickih povrsina.

JAVNI TRANSPORT

Longitudinalni oblik obuhvata izletista Zla¢a duZine cca 3,0 km i Sirine 0,25-0,5 km, te morfologija terena i
visinska razlika pocetne i krajnje tacke nam dopusta planiranje Sinskog prijevoza u obliku turisticke
historijske Zeljeznice prugom Sirine kolosijeka 0,76 m poloZzenom linearno duZ longitudinale osovine
razvoja.

Imajuéu u vidu Prostorni plan podrucja posebnih obiljezja Zastic¢eni pejzaz , Konjuh“ za period 2010-2030.
godine i Odluku o pristupanju izradi Regulacionog plana lokaliteta Zla¢a osnovnom koncepcijom
urbanisticke osnove, prednacrtom i nacrtom Regulacionog plana je definisan primarni model transporta
(distribucije i tranzita) korisnika putem planirane turisticke pruge u duZini cca 3,0 km pri ¢emu je kao
polazna osnova posluZio postojeéi projekat pruge®® . U navedenim fazama izrade Regulacionog plana kao
prijevozno sredstvo predvideno je koritenje imitacije tradicionalnog voza "Ciro" koji je jedan od simbola

19 1dejni projekat turisticke pruge uskog kolosijeka 0,76 od Banovica do Zlade, SARAJ INZENJERING d.o.0. Sarajevo
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identiteta ovog kraja, naravno, uz koristenje ekoloski prihvatljivog elektri¢cnog pogona, formiranje tri stanice
javnog transporta.

Medutim, nakon provedene javne rasprave nosiocu pripreme i nosiocu izrade dostavljen je veliki broj
primjedbi sa obrazloZzenjem da predmetna trasa pruge (definisana planom viSeg reda, nacrtom
Regulacionog plana detaljnije razradena) je u potpunosti neprihvatljiva za veliki broj vlasnika privatnih
parcela unutar K.O. Repnik, Banovi¢i na lijevoj obali rijeke Oskove. |z navedenog razloga, nakon
usaglasavanja nosioca izrade i nosioca pripreme donesen je stav da se odustaje od gore opisanog koncepta
pruge kroz obuhvat Regulacionog plana, te da se koncept saobracdaja modifikuje na nacin:

e Regulacionim planom je predvideno da zavr$na stanica turisticke pruge od Banovi¢a do Zlace se
definise na ulazu u obuhvat Regulacionog plana uz centralni trg i centralni parking;

e distribucija i tranzit korisnika od ulaza primarnim modelom transporta javni prijevoz — elektri¢ni
turisticki voz na tockovima, cCija ¢e trasa kretanja biti po postojecoj kolskoj saobracajnici koja je
longitudinalno polozena kroz obuhvat Regulacionog plana;

e pocetna stanica elektricnog turistickog voza na tockovima centralnom trgu a krajnjom stanicom
(okretaljkom) u neposrednoj blizini postojeceg hotela Zlaca;

e distribucija i tranzit korisnika od ulaza sekundarnim modelom transporta sekundarnim modelima
(bicikl, elektri¢ni trotinet i dr.).

Opis tehnickih parametara planirane zavrsne stanice turisticke pruge od Banoviéa do Zlace

Planirana zavr$na stanica turisticke pruge od Banovi¢a do Zlace predvidena je sa niskim peronom duZine
30,0 m, promjenjive Sirine sa nadstreSnicom. Visina perona u odnosu na gornju ivicu Sine je 25 cm, a
odstojanje od osovine kolosijeka 1,35 m. Peroni su oiviceni betonskim zidi¢ima, a preko tamponskog sloja
debljine d= 20 cm nanosi se sloj pijeska 5 cm i polazu betonske ploce debljine 6 cm. Ploce se mogu raditi od
raznih boja Sto treba da odredi konkretan projekat stanica. Peronima se u principu pristupa sa obilaznog
kolosjeka KD 70,0 m'.

Razmak kolosijeka u stanici je 4,00 m. Minimalno dozvoljeni razmak osovina pruge i puta je a= 4,30 m.
Sirina planuma turisti¢ke pruge uskog kolosijeka 76 cm je 3,60 m, planum je u dvostranom nagibu g= 4%.

Obzirom da se ne proizvode Sine za uski kolosijek tipa 22 predvideno je koristenje polovne regenerisane
Sine tipa S49 sa odgovarajuéim sitnokolosjec¢nim priborom tipa ""K" sa stoje¢com Sinskom vezom na sastavu
Sina. Osovinski razmak pragova je 80 cm. Pragovi su drveni impregnisani dimenzije 15x25x160 m. Zastorna
prizma od tucanika standardne krupnoce (granulacije), debljina zastorne prizme je 30 cm. Predvidene
skretnice su tipa SP 49- 50-62 na drvenoj impregnisanoj gradi u zastoru od tucanika.

3.5.2. ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Projekcijom razvoja elektroenergetske infrastrukture i telekomunikacja obradeno je elektroenergetsko
napajanje, vanjska rasvjeta i telekomunikaciona mreza tretiranog obuhvata Regulacionog plana, pri ¢emu je
obraditi sljedece:
e Omoguciti normalno i sigurno snabdijevanje elektricnom energijom svih potrosaca;
e Postovati propisane kvalitete za isporucenu elektriécnu energiju, odnosno dozvoljene padove
napona;
e Dati prognozu buduceg opterecenja po razli¢itim kategorijama potrosaca kao Sto su: individualne i
stambene zgrade, pratedi objekti, poslovni objekti, javna rasvjeta i sli¢no;
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e Na osnovu procjene vrsnog opterecenja, a imajuéi u vidu postoje¢u energetsku mrezu, izvrsiti
dogradnju i rekonstrukciju postojece elektroenergetske mreze obuhvata Regulacionog plana;

e Planirati razvojnu elektrodistributivnu mrezu uzimajuéi u obzir geografske, tehnicke i ekonomske
aspekte;

e Za predmetni obuhvat Regulacionog plana planirati javnu rasvjetu sa odgovaraju¢im nivoom
osvijetljenosti.

Kao podloge za izradu projekcije razvoja elektroenergetske infrastrukture i telekomunikacja sluZzile su:
e Prostorno-planska dokumentacija visSeg reda;
e Postojece stanje elektroenergetske mreze;
e Projekcije izgradnje i uredenja prostorne cjeline;
e Tehnicki uslovi i tehni¢ke preporuke za izradu Idejnog rjesenja elektroenergetike i javne rasvjete, te
usvojeni standardni presjeci SN 10(20) kV kablova i TS 10(20)/0.4 kV od JP Elektroprivrede BiH.

POSTOJECE STANJE ELEKTROENERGETSKE INFRASTUKTURE

Na tretiranom podrucju postoje dvije transformatorske stanice, a postoje i SN i NN vodovi koji prolaze
preko obuhvata Regulacionog plana. Postojeci objekti su napojeni podzemno i nadzemno iz postojecih
transformatorskih stanica. Nadlezna elektrodistribucija je dala odredene podatke o postoje¢oj SN i NN
mrezi.

ELEKTROENERGETSKE PODLOGE ZA DIMENZIONISANJE SISTEMA

Dimenzionisanje buduce elektroenergetske mreze u obuhvatu Regulacionog plana bazira se na prognozi
vr$ne snage bududeg plana razmatranog obuhvata Regulacionog plana. Razmatrano podrucje je prema
namjeni podijeljeno na stambeni prostor, poslovni prostor, javni i drustveni prostor te pratece i servisne
prostore. lzgradnjom novih objekata moraju se graditi i novi elektroenergetski kapaciteti. Analizirajuci
praktinost raspolozivih metoda za prognoziranje potrosSnje elektricne energije opredijeljujemo se za
analiziranje potreba elektricne snage potrosaca koji ¢e se pojaviti u perspektivi. Ove snage su mjerodavne
za dimenzionisanje kapaciteta elektricnih postrojenja i vodova od primarnih izvora (110/10(20) kV) do
prikljucka na niskonaponskoj mrezi. Obzirom na karakter, odreden procenat objekata u obuhvatu
Regulacionog plana, koristit ¢e elektri¢nu energiju kao energent za grijanje. Postojece sadrZaje kod izrade
bilansa svodimo na raspolozZivu snagu transformatorske stanice preko specificnih optereéenja zavisno od
vrste potrosaca. Specifi¢na opterecenja u odnosu na namjenu prostorija data su u sljedecoj tabeli.

TABELA 14: PREGLED SPECIFICNE POTROSNJE PREMA NAMJENAMA

Namjena prostora Specifiéna potro$nja (W/m?)

stanovanje 40-60
trgovine, hoteli, ugostiteljstvo 100-150
objekti kulture, zdravstva, socijalne zastite (Skole, domovi, zdravstvene £0-80
ustanove)

industrijski, administrativni i poslovni objekti (kancelarije, banke) 50-120
zanatske usluge (servisi, zanatstvo) 80-100
garaze, magazinski prostori 20-40
viSenamjenska sklonista 40-80

ucesce javne rasvjete 2.000W/ha
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Na osnovu podataka o specificnoj potrosnji, te podataka o broju, namjeni i bruto gradevinskoj povrsini

planiranih objekata, dolazimo do bilansa elektroenergetskih potreba u tretiranom obuhvatu Regulacionog

plana, koji je dat u sljedecoj tabeli. Na kraju tabele prikazana je ukupna instalisana snaga objekata.

Jednovremena maksimalna (vrSna) snaga planiranih objekata se dobija tako Sto se instalisana snaga mnoZi

sa faktorom istovremenosti. U nasem slucaju, iskustveno je odredeno da je faktor istovremenosti 0,6.

Nakon toga, odredena je maksimalna prividna snaga uz faktor snage cos ¢ = 0,95, te ukupan broj potrebnih
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novih transformatorskih stanica, nazivne snage 630 kVA, uz pretpostavljenu rezervu 30%.

TABELA 15: BILANS ELEKTROENERGETSKIH POTREBA U OBUHVATU REGULACIONOG PLANA

Specificno Ukupno
Rb. Namjena BGP (m?) opterecenje oprerecenje
(W/m?) (kw)

1. Vikend objekti (stambeni objekti) 10.172,12 40 432.524,8
2. Bungalovi (stambeni objekti) 1.666 40 38.080
3. Hoteli (poslovni objekti) 6.490,01 100 649.001
4, Ugostiteljski (poslovni objekti) 1.253,77 70 85.663,9
5. Trgovina, zanati (poslovni objekti) 525 70 36.750

Uprava, multimedijalna sala, Zeljeznicka stanica
6. L 2.541,76 50 127.088

(javni i drustveni objekti)

Ukupno: 1.169,1

Jednovremeno opterecenje Pmax. = Pinst X 0,6 (kW) 701,46
Maksimalna prividna snaga Smax. = Pmax./0,95 (kVA) 738,38
Potrebna instalisana snaga Smax x 1,3 959,89
Ukupan broj potrebnih novih transformatorskih stanica, nazivna snaga 630 kVA 2

Prema potrebama za elektricnhom energijom iskazanim u prethodnom poglavlju, unutar obuhvata

Regulacionog plana, predlaze se:

Izgradnja dvije nove i dvije zamjenske (na poziciji starih) distributivne transformatorske stanice TS
10(20)/0,4 kV sa transformatorskom jedinicom od 630 kVA. Odabrane TS 10(20)/0,4 kV izvest ée se
kao slobodnostojece. Poziciju transformatorskih stanica u postojeéoj elektroenergetskoj mrezi Sireg
obuhvata Regulacionog plana definisati sa nadleznim elektrodistributivnim preduzeéem. Svrha
planiranja elektrodistributivnih objekata je u principu interpolacija novih transformatorskih stanica
u postojecu distributivnu mrezu radi rasterecenja postojeéih transformatorskih stanica, te
povecéanog broja izgradenih individualnih stambenih i ostalih objekata. Faktori koji uticu na izbor
tipa transformatorske stanice, za datu lokaciju su: naponski nivo, snaga potrosnje, stepen razvoja
elektroenergetskog sistema i ekoloski uslovi. Transformatorske stanice moraju biti skladno
uklopljene u postojeci urbani i prirodni ambijent, kroz svoju arhitektonsku formu i primjenu
konstruktivnih i oblikovnih elemenata, kao i uredenje vanjskog prostora.

Pod novih transformatorskih stanica planirati na nivou terena ili sa neznatnim odstupanjima. U
transformatorskoj stanici planirati odvojeni prostor za transformator sa dvokrilnim vratima prema
spoljnom terenu, a za razvode 10 kV i 0,4 kV zajednicki ili zasebni prostor svako sa jednokrilnim
vratima prema spoljnom terenu. Do transformatorskih stanica predvidjeti pristupni put Sirine 3,0 m
i nosivosti 5,0 t, po osovini do najbliZze javne saobradajnice. Za planiranu transformatorsku stanicu
predvidjeti kompleks povrsine 6,0x4,0 m. Najmanja dopustena udaljenost transformatorske stanice
od granice prema susjednim ¢esticama iznosi 1,0 m, a prema kolniku najmanje 2,0 m.
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Lokaciji transformatorske stanice treba biti osiguran direktan i neometan pristup. Lokacije
transformatorskih stanica trebaju biti oslobodene od svih podzemnih instalacija (vodovod, kanalizacija, plin,
toplovod, PTT i sl.), te od odrona zemlje, betonskog zida ili podzida, podzemnih voda i drugih elemenata
koje mogu ugroziti sigurnost i stabilnost objekta. Sve kablovske veze, koje se ostvaruju van
transformatorske stanice, moraju se uvesti u objekat kroz specijalno predvidene otvore u temelju objekta
za izlaz kablova visokog i niskog napona.

SREDNJENAPONSKI RAZVOD

Preko tretiranog podrucja prolaze SN vodovi koji spajaju postojece transformatorske stanice.

Za potrebe interpolacije novih transformatorskih stanica u postoje¢u mrezu, kao i zbog rekonstrukcije
postojecih i izgradnje novih saobracajnica planira se napustanje postoje¢e nadzemne SN mreze izmedu
postojecih transformatorskih stanica u tretiranom obuhvatu te polaganje novog podzemnoh SN kablovskog
voda.

Planira se polaganje tipiziranog podzemnog kabla XHE 49 — A 3 x 1 x 150/25 mm? (Tehni¢ke preporuke JP
Elektroprivrede BiH). Potrebno je poloZiti cca 3.486,0 m 10(20)kV mreZe. Trase podzemnih vodova 10(20)
kV treba smjestiti uz rubove saobracajnica, u zelenom pojasu ili plo¢niku. Pri tom treba voditi raduna o
minimalnim udaljenostima kablova od ostalih elektroenergetskih i drugih komunalnih instalacija, Sto je
odredeno odgovarajuéim tehni¢kim propisima.

TABELA 16: OSNOVNI PODACI SREDNJENAPONSKOG NIVOA

Naziv: Regulacioni plan lokaliteta "Zlaca"

Naponski nivo 10(20) kV
SN kablovski vod sastavljen od tri jednozZilna kabla 12/20 kV, tip: XHE 49 — A
1 x 150/25 mm?

DuZina trase 3.486,0 m
Duzina kablova XHE 49 — A 1 x 150/25 mm? —10.488,0 m

Vrsta vodova

NISKONAPONSKI RAZVOD

U obuhvatu Regulacionog plana je niskonaponska mreza izvedena nadzemno i podzemno, ali se s obzirom
na rekonstrukciju i dogradnju saobracajnica, objekata, planira i rekonstrukcija mreze i napustanje oznacenih
dijelova NN mreze. MreZa se planira kao podzemna jer je kao takva sigurna u napajanju potrosaca. Sve nove
NN razvode elektricne energije od transformatorskih stanica do krajnjih korisnika izvesti podzemnim
kablovima (¢ime bi mreZa bila neupadljiva, zasticena od atmosferskih uticaja i ne bi se narusavao izgled
prostora sa stubovima) upotrebom slobodnostojecih distributivnih razvodnih ormara (DRO-a) koje treba
locirati izmedu ivica trotoara i granica parcela duz saobradajnica. Gdje to nije tehno-ekonomski opravdano
u zoni individiualnog stanovanja dio mreZe izvesti sa SKS-ima na AB stubovima (po mogucnosti koristiti iste
AB stubove i za NN mreZu i za javnu rasvjetu).

Za magistralne vodove niskonaponske podzemne mreZe koristi se tipski distributivni kabl XP0O-A 4x150
mm?2. Rasplet niskonaponske podzemne mreZe za objekte sa ve¢om angaZovanom snagom treba izvrsiti
direktnom kablovskom vezom sa NN razvoda u TS 10(20)/0,4 kV ili za objekte sa manjom angazovanom
snagom vezom sa NN razvoda u TS 10(20)/0,4 kV preko slobodnostojeceg ormara prema pojedinathom
objektu konzuma. Objekti sa manjom angaZovanom snagom mogu se prikljuciti i sa tipskim distributivnim
kablovima manjih presjeka (4x70 mm? ili 4x35 mm?2).
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Trase niskonaponske mreze treba da prate trasu saobracajnica ili granice planskih zona.

Potrebno je planirati ishodovanje saglasnosti od nadlezne elektrodistributivne kompanije, na osnovu
okvirnog planskog dimenzionisanja buducée elektroenergetske mreze, a koje su neophodne za prikljuc¢ak
postojecih i novih korisnika na novu distributivnu mrezu.

JAVNA RASVIJETA

Dobar kvalitet javne rasvjete je jedan bitan element drustva, bududi da javna rasvjeta ima za cilj da osvijetli
javne povrsine i saobracajnice u noénim satima i to na Sto efikasniji nacin kako bi se doprinijelo socijalnoj
sigurnosti, sigurnosti u saobracaju i javnom Zivotu. Na saobracajnim cestovnim i pjesackim komunikacijama
treba se instalisati odreden broj rasvjetnih mjesta. Stubovi za svjetiljke cestovne rasvjete trebaju biti cijevni
pocincani visine 6,0-10,0 m, a stubovi dekorativne rasvjete visine 2,5-3,0 m.

Rasvjetu treba izvesti prema fotometrijskim proracunima u skladu sa vazeéim standardima i preporukama.
MreZu javne rasvjete izvesti podzemno, sa razvodnih ormara rasvjete, koje treba locirati izvan
transformatorskih stanica. Kablovi za javnu rasvjetu trebaju biti tipizirani (predlaze se upotreba kabla za
podzemno polaganje tip PPO0 4x25 mm?+1x2,5 mm?, sa aluminijumskim vodi¢ima i dodatnom Zilom koja
sluZi za redukciju javne rasvjete. Mjerenje utroska elektricne energije predvidjeti lokalno u razvodnim
ormarima rasvjete. Javna rasvjeta se izvodi rasvjetnim armaturama koje trebaju biti kvalitetne i estetski
dizajnirane, a izvori svjetla savremeni i Stedljivi (razmotriti upotrebu LED izvora svjetla). Upravljanje rasvjete
izvesti ruc¢no i automatski preko luxomata ili godiSnjeg uklopnog sata. Koristiti svjetiljke koje organicavaju
bljeStanje i svjetlotehni¢ko zagadenje (rasipanje svjetlosti prema horizontu). Za noSenje rasvjetnih tijela
predvidaju se Celi¢ni cijevni vruce cincani stubovi, visine 6,0-10,0 m u zavisnosti od kategorizacije pojedinih
saobracajnica. Stubove temeljiti na temeljima samcima koji se grade u trotoaru ili u zelenim povrsina, tako
da omogucavaju nesmetan motorni i pjeSacki saobracaj.

Planirane podzemne vodove 10 kV i 0,4 kV mrezZe kao i javne rasvjete polagati u trotoaru i slobodnim
povrsinama u rovu dubine 0,8 m. Ispod saobracdajnica i mijesta gde se ocekuju poveéana mehanicka
opterecenja kablove polagati u kablovsku kanalizaciju precnika cijevi 100 mm na dubini 1,0 m sa 100%
rezervom u broju cijevi za vodove 10 kV i 50% rezerve za vodove 0,4 kV. Sve trase podzemnih vodova u
trotoarima, ispod kolovoza i u slobodnim povrSinama obiljeziti propisanim oznakama.

3.5.3. TELEKOMUNIKACIJE

Projekcijom razvoja telekomunikacione insfrastrukture neophodno je uvaZavati prostorne planove viseg
reda i plan nadleznih telekomunikacionih preduzeca.

Tendencija u planovima razvoja telekom operatera je realizacija pasivne opticke mreze PON (Passive Optical
Network) koja zahtijeva pasivnu infrastrukturu (distributivno-telekomunikacionu kanalizaciju, kablovska
okna i opticku pristupnu mrezu do svake kuce ili stana).

Planskom dokumentacijom ce se dati trase nove distributivno-telekomunikacione kanalizacije kao i mjesta
spajanja. Sekundarna distributivno-telekomunikaciona kanalizacija i Opti¢ka pristupna mreZa nisu predmet
planske dokumentacije.

Konacna saglasnost kao i tehnicki uslovi su u nadleznosti telekom operatera i realizovat ée se kroz naredne
faze projektne dokumentacije. Opée prihvaéeni trend razvoja telekomunikacione mreze je dovodenje
opticke niti do svakog korisnika. U skladu sa tim, u okviru obuhvata Regulacionog plana planira se kablovska
kanalizaciju sa cijevima i kablovskim oknima za radvanje kablovske kanalizacije i izradu nastavka na
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kablovima. lzgradnja DTK i nove mreze planira se uz nove saobracajnice, a posebno do zona poslovne
namjene i objekata kolektivnog stanovanja. Planirana distributivna kablovska kanalizacija omogucit ¢e
elasti¢no koristenje izgradene telekomunikacione mreZe, povecanje kapaciteta telekomunikacione mreze,
izgradnju mreZe za kablovsku televiziju i uvodenje nove tehnologije prijenosa optickim kablovima u
pretplatnicku mrezu bez naknadnih gradevinskih radova. Uvodenje optickih kablova u pretplatnicku mrezu
omogucit ¢e izgradnju Sirokopojasne telekomunikacione mreze sa integrisanim uslugama u kojima ¢e jedan
priklju¢ak omogucavati koristenje novih usluga u telekomunikacijama, kao i prijenos radio i televizijskog
signala.

Na osnovu planiranih sadrzaja obuhvata Regulacionog plana, kao i strategije razvoja uvodenja pasivne
opticke mreZe planirana distributivno-telekomunikaciona kanalizacija (DTK) ¢e biti izgradena od PEHD cijevi
¢ 50 mm. Konfiguracija DTK na novoj trasi je prosjecno 2xPEHD ¢$50 mm. PEHD cijevi ¢e sluZiti kod
tehnologije ,,upuhivanja“ kompresovanog zraka za polaganje optickih kablova u cijev.

Pritisak koji se postize prilikom upuhivanja moze biti do 10 bara. Debljina stjenki PEHD cijevi, kao i gustoca
primijenjenog polietilena, moraju biti takvi da izdrZze navedeni pritisak.

Prema tehnickim uslovima, dubina rova za polaganje cijevi kablovske kanalizacije u pjesackoj stazi je
standardno 80 cm, pri ¢emu je uzeta u obzir debljina podloge od pijeska, te broj redova cijevi. Minimalna
visina sloja iznad posljednjeg vrha cijevi je 50 cm.

Na mjestima gdje nema dovoljnog nadsloja, cijevi treba poloZiti u sloj mrSavog betona (MB -15) debljine 30
cm.

Za prolaz PEHD cijevi ispod ceste i asfaltiranih parkinga potrebno je da vrh cijevi bude na 1,2m od asfalta.
Ako propisanu dubinu nije mogucde ispostovati predvida se sljedece:
e Polaganje zastitne PVC cijevi 125 mm ¢&iji je vrh na 0,8 m od asfalta. Cijev se polaZe u sloj mriavog
betona od MB 15 debljine 30 cm. Cijevi se polaZu do kraja ivi¢njaka sa obje strane;
e U zastitne cijevi se uvlace PEHD cijevi kablovske distributivne kanalizacije.

Sahtovi se izraduju od plasticne mase (PP COPOLIMER). Dimenzije $ahtova su definisane prema mjestu
ugradnje i to:
e Na trasi nove distributivno-telekomunikacione kanalizacije uz glavne saobracdajnice ugraduju se
Sahtovi (80x80x80 cm);
e Na sporednim saobracajnicama sa individualnim stambenim objektima ugraduju se Sahtovi
dimenzija 40x40x60 cm za grananje sekundarnih kablova.

Svi Sahtovi se ugraduju u pjesackoj stazi ili u zelenoj povrsini.

Sve detalje za realizaciju elekomunikacione mreze u obuhvatu Regulacionog plana definisati u glavhom
projektu. Planirane radove izvesti uz maksimalno postovanje tehnickih uslova i preporuka nadleznih
telekomunikacionih kompanija.

U cilju zastite i ocuvanja prostora te sprjeCavanja nepotrebnog zauzimanja novih povrsina teziti
objedinjavanju vodova u potrebne koridore. Kod izrade projektne dokumentacije za gradevinsku dozvolu,
odnosno drugi ekvivalentni akt za gradenje novih ili rekonstrukcije postojeéih objekata, ove se trase mogu
korigovati radi prilagodenja tehni¢kim rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu. Za
izgradenu telekomunikacionu infrastrukturu za pruZanje javnih telekomunikacionih usluga putem
telekomunikacinih vodova, voditi rauna o pravu zajednickog koristenja od strane svih operatera koji
posjeduju propisanu dozvolu za pruzanje telekomunikacionih usluga.
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3.5.4. VODOVODNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
SNABDIEVANJE VODOM

Osnovu za izradu ovog idejnog rjeSenja mreZe vodosnabdijevanja predstavljala je projekcija izgradnje i
uredenja protorne cjeline je tj. urbanisticko i saobracajno rjeSenje obuhvata Regulacionog plana.
Dispoziciono rjeSenje vodovodne mreZe je usaglaseno sa planiranim rjeSenjem urbanizma i saobracaja uz
uvazavanje ranije radene dokumentacije i postojece mreze komunalne hidrotehnike.

Obzirom da u sklopu obuhvata Regulacionog plana prolazi vodovodna cijev VC 400 mm te VC 250 mm,
predviden je priklju¢ak na postojeé¢u vodovodnu cijev VC 250 mm te razvod vodovodne mreZe unutar
planiranog obuhvata Regulacionog plana. Predviden je razvod vodovodne mreZe unutar obuhvata
Regulacionog plana cjevovodom PEHD DN 110 mm koji zadovoljava potrebe za sanitarnom i
protivpoZzarnom vodom. Planirana vodovodna mreza prikazana je na situativhom prikazu unutar grafickih
priloga. Usvojeni precnik vodovodne cijevi usvojen je iz razloga Sto najmanja usvojena dimenzija cjevovoda
iznosi & 100 mm za zadovoljenje protupozarnih uslova drzeéi se propisa da je omoguceno istovremeno
isticanje iz dva vatrogasna hidranta u koli¢ini od 10 I/sec.

Analiza potreba za sanitarnom vodom:
Ulazni podaci:
e broj stanovnika na kraju planskog perioda Sn=2.000 st
e potrosnja vode po stanovniku/dan gspec=50 |/st/dan (obzirom da se radi uglavhom o turisticko-
rekreativnom podrucju)
e koeficijent dnevne neravhomnjernosti kd=1,8
e koeficijent satne neravnomjernosti kh=2,

Q _ '?spsc 'Sn
STAn T 24 .3.600

dobijen je srednji dnevni protok potrebnih sanitarnih voda koji iznosi 1,15 I/s

Maksimalni dnevni oticaj:

OQmaxdn = Qsran Ka.
i iznosi 2,08 1/s
Odnosno, maksimali satni protok sanitarnih voda iznosi:
Qmax,h = Qmax,dn x kh = 4,17 I/s

IskljuCuje se istovremenost maksimalnih potreba sanitarne i hidrantske vode, tako da ¢e se cjevovod
dimenzionisati na hidrantske potrebe Q=10 I/s. Usvojen cjevovod precnika & 100 mm, odnosno PEHD DN
110 mm.

U sklopu ovog rjedenja predviden je jedan priklju¢ak na postoje¢u vodovodnu mrezu VC 250 mm, te daljnji
razvod unutar planiranog obuhvata. U narednim fazama projektne dokumentacije moguce je optimizirati
rieSenje na nacin da se koristi veé postoje¢a vodovodna cijev VC 400 mm i za unutradnji razvod, §to bi
znacilo vise priklju¢aka. Navedeno je moguce iskljucivo uz saglasnost nadleznog vodovodnog preduzeca.

Clanom 67. Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata predvideno je da se u sklopu
Regulacionog plana definise rjeSenje snabdijevanja vodom i odvodnja otpadnih i oborinskih voda primarnog
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sistema na nivou idejnih rjeSenja, Sto znaci da prikljucci pojedinih objekata nisu predmet rjeSavanja ovog
nivoa dokumentacije i bit e rijeSeni u narednim fazama projektovanja.

Radovi moraju biti izvedeni prema vazeéim propisima uz provodenje svih potrebnih ispitivanja cjevovoda i
uz zadovoljenje svih zahtjeva nadleZznog vodovodnog preduzeca.

ODVODNJA OTPADNIH VODA

Osnovu za izradu ovog ldejnog rjesenja predstavljala je projekcija izgradnje i uredenja prostorne cjeline tj.
urbanisticko i saobracajno rjeSenje odnosno plan namjene i koristenja prostora u sklopu obuhvata
Regulacionog plana.

Usvojena je separatna kanalizaciona mreza.

Clanom 67. Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata predvideno je da se u sklopu
Regulacionog plana definise rjeSenje snabdijevanja vodom i odvodnja otpadnih i oborinskih voda primarnog
sistema nivoa idejnih rjesSenja, sto znaci da prikljucci pojedinih objekata nisu predmet rjeSavanja ovog nivoa
projektne dokumentacije i bit e rijeSeni u narednim fazama projektovanja.

Regulacionim planom usvojena je separatna kanalizaciona mreZa te su trasirani primarni kolektori na nacin
da obuhvati sve planirane povrsine i objekte za koje je neophodno rijesiti odvodnju otpadnih voda. Obzirom
da ne postoji fekalni kolektor na koji bi se priklju¢ile fekalne vode iz obuhvata Regulacionog plana
predvideno je rjeSenje da se ove vode preciste uredajem za biolosko precis¢avanje te nakon toga ispuste u
recipijent — rijeku Oskovu.

Regulacionim planom za fekalnu kanalizaciju usvojen je minimalni profil 3250 mm, obzirom na koli¢ine
potrebnih sanitarnih voda Qmax=4,17 |/s (usvojeno kao maksimalni proticaj fekalnih voda). Fekalna
kanalizaciona mreza projektovana je na nacin da se omogudi priklju¢ak svih objekata te da se gravitaciono
dovede do uredaja za precis¢avanje fekalnih otpadnih voda. Nakon precis¢avanja ove vode ée se ispustati u
recipijent — rijeku Oskovu. Zbog konfiguracije terena unutar predmetnog obuhvata nije bilo mogude
gravitaciono dovesti sve fekalne vode na jednu tacku i predvidjeti centralni precistac¢ fekalnih otpadnih
voda. Respektujuéi ovu Cinjenicu, usvojeno je ukupno 5 uredaja za preciséavanje fekalnih otpadnih voda
koji su rasporedeni shodno gravitacionim cjelinama objekata za koje je neophodan prikljuc¢ak na fekalnu
kanalizaciju. Shodno Smjernicama za izradu RP-a usvojen je ukupni kapacitet uredaja za precis¢avanje
fekalnih otpadnih voda koji iznosi 2.000 ES. Ovaj kapacitet je podijeljen na ukupno pet uredaja. Fekalna
mreZa prikazana je na situativnhom prikazu u sklopu grafickih priloga.

Za primarne oborinske kolektore predviden je minimalni profil @300 mm, a za duZe kolektore usvojeni su i
preénici 400 mm. Oborinski kolektori trasirani su na na¢in da omoguée prikljuéak sa planiranih povrsina,
prevashodno sa saobracajnica i parking povrsina, te da ove vode gravitaciono odvede do separatora ulja i
masti te potom ispusti u recipijent-rijeku Oskovu. Obzirom na konfiguraciju terena, nije bilo moguce sve
oborinske vode dovesti na jedan separator ulja i masti nego su, uvaZavajuéi gravitacione propadajuce
cjeline, predvidena ukupno Ccetiri separatora ulja i masti. Projektovana mreza oborinskih kolektora
prikazana je situativno u sklopu grafickih priloga.

Koli¢ine oborinskih voda sa saobracajnica i parking povrsina:
Mjerodavna veli¢ina za proracun koli¢ina oborinske vode je kisa trajanja 15 minuta sa dvogodisSnjim
povratnim periodom iiznosi Q = 137 I/s/ha.

- mijerodavni intenzitet oborina i=1371/s, ha
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- koeficijenti otjecanja ©=09
- koeficijent zakasnjenja y=10
- povratni period P =2god.
- racunsko trajanje kise t=15min
- asfaltna povrsina F (m?)

Kolicina oborinskih voda
Q=Fxoxyxi
pri cemu je:
Q = protok (l/s)
F = povrsina sliva (ha)
¢ = koeficijent oticanja
v = koeficijent zakasnjenja (v = 1)
i = intenzitet oborina (I/s/ha)
Qsepl =9744 x1x 0,9 x 137/10000 = 120 I/s => DN400 mm
Qsep2 =2160 x 1 x 0,9 x 137/10000 = 26,63 |/s => DN300 mm
Qsep3 = 12720 x 1 x 0,9 x 137/10000 =156,84 I/s => DN400 mm
Qsep4 = 10605 x 1 x 0,9 x 137/10000 = 130,76 |/s => DN400 mm

Dakle, potrebno je predvidjeti Cetiri separatora ulja i masti gore navedenog kapaciteta. Za dovod oborinske
vode do separatora predvideni su kolektori DN 300 mm i DN 400 mm.

Preporucuje se da kanalizacione cijevi budu PP korugirane ili centrifugirano poliesterske.

U narednim fazama izrade projektne dokumentacije bit ¢e neophodno izvrsiti detaljan hidraulicki proracun
na osnovu kojeg e se izvrsiti i provjera ovdje izabranih profila.

Jos jednom napominjemo da su u ovom idejnom rjesenju, u skladu sa nivoom raspoloZivih podataka, date
samo konceptualne postavke primarnih kanala.

Kanali treba da budu izvedeni od kvalitetnih cijevi, sa propisno izvedenim spojevima, ispitani na

vodonepropusnost, a sve po vazecim propisima i zahtjevima nadleZznog komunalnog preduzeca.

OSTALI HIDROTEHNICKI RADOVI
KoNJIEKI KLUB

Obzirom da je u sklopu obuhvata Regulacionog plana predviden konjic¢ki klub, neophodno je osigurati
osocnu jamu za otpadne vode iz prostora gdje borave konji, te dubriSnu jamu za kruti otpad iz prostora gdje
borave konji. Osoéna jama mora biti vodonepropusna, zatvorena, bez preljeva i ispusta. Vode iz osocne
jame odvoziti preko ovlastene firme. Dubrisna jama takoder mora biti vodonepropusna, natkrivena.
Pubrivo nakon sazrijevanja odvoziti na poljoprivredne povrsine postujuéi zakonske i podzakonske propise iz
ove oblasti.

Na nivou idejnog rje$enja, predvida se osofna jama kapaciteta 50m?3, i dubri$na jama kapaciteta 100 m3.

AKUMULACIA

Predvideno je formiranje akumulacije na rijeci Oskovi izgradnjom brane/ustave visine 4m i formiranjem
uspora na rijeci Oskovi. Na ovakav nadin dobit ée se akmulacija/jezero povrine cca 4600m?. Potrebno je
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napomenuti da je neophodno izgraditi branu koja ¢e obavezno stalno ispustati minimalno ekoloski
prihvatljiv protok, a sa druge strane sa evakuacionim organima preko kojih je moguce ispustati velike vode.
Takoder, neophodno je u sklopu brane izgraditi riblju stazu za neopmetano kretanje riba uzvodno i
nizvodno od brane.

3.6. PROCJENA TROSKOVA ZA REALIZACIJU REGULACIONOG PLANA

Potreba za pregledom troskova za realizaciju Regulacionog plana se iskazuje kroz proces planiranja i etapne
realizacije Regulacionog plana. Navedeni troskovi u cjelini predstavljaju osnov za odgovarajuce procjene za
investicione odluke u procesu izgradnje, posebno sa stanovista definisanja modaliteta izgradnje i
modaliteta finansiranja izgradnje i uredenja gradevinskog zemljiSta u obuhvatu Regulacionog plana.
Medutim, predoceni troskovi uredenja predstavljaju orijentacioni podatak, te se tek izradom potrebne
projektne dokumentacije moZe utvrditi stvarna cijena uredenja gradevinskog zemljista po 1 m?, opremanja
gradevinskog zemljiSta neophodnom infrastrukturom.

PRIPREMANJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Za potrebe opremanja gradevinskog zemljista svom potrebnom infrastrukturom, na nacin na koji je to
regulisano Regulacionim planom, potrebno je izraditi odgovaraju¢u projektno-tehnicku dokumentaciju, cija
se cijena odreduje prema utvrdenoj vrijednosti pojedinaénih radova na ovoj infrastrukturi, te u omjeru koji
je za odredenu projektnu dokumentaciju dat Regulacionim planom.

TABELA 17: IZRADA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Tehnicka dokumentacija
Izgradnja saobracajne infrastrukture cca 2,5% 98.069,87
Izgradnja hidrotehnicke infrastrukture cca 2,8% 53.495,40
Izgradnja elektroenergetske i TT infrastrukture cca 3,0% 33.576,60
UKUPNO: 185.141,87 KM

Operativna koordinacija podrazumijeva uskladivanje i koordinaciju svih aktivnosti na pripremi i izradi
tehnicke, projektne dokumentacije navedenih faza, a izraCunava se na osnovu ukupne vrijednosti tehnicke
dokumentacije, u postotku koji iznosi 2%, ili 3.702,00 KM.

OPREMANJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Opremanje gradevinskog zemljista podrazumijeva sve radove na izgradnji planirane infrastrukture.
Prijedlogom troSkova su tretirani zahvati na bazi idejnih rjeSenja osnovne infrastrukture, dok ée stvarni
troskovi biti poznati nakon izrade potrebne tehni¢ke dokumentacije za projektovanje.

TABELA 18: IZGRADNJA SAOBRACAINE INFRASTRUKTURE

X . - Jedini¢na Ukupno
Opis radova Jed.mj | Kolic¢ina .
cijena (KM) (KM)

Rekonstrukcija postojece kolske saobracajnice $=6,0m,

sa izgradnjom trotoara i primarne biciklisticke staze m? | 31.664,00 40,00* | 1.266.560,00
1=2.736 m'

Izgradnja kolskih saobracajnica $=6,0 m, =878 m' m? 5.268,00 80,00* 421.440,00
Izgradnja kolskih saobracajnica $=3,0 m, I=970 m' m? 2.910,00 80,00* 232.800,00
Izgradnja parking povrsina m? 3.641,00 45,00* 163.845,00
Izgradnja pruge (dolazna stanica) 1=230 m' sa KD m? | 1.620,00 90,00 145.800,00
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kolosijekom I=2x110 m', §=3,6 m
Izgradnja sekundarne i tercijarne biciklisticke (trim) ,
. m 5.460,00 35,00 191.100,00
staze $=3,0 m, 1=1.820 m'
Izgradnja/rekonstukcija dva postojeéa mosta sa
pjesackim i biklistickim povrsinama $=11,5 m (6,0+2 x m? 747,00 1.250,00 933.750,00
1,5+2,5), =35 m'+ =30 m'
Izgradnja/rekonstukcija dva nova mosta $=6,5 m (5,0+ 5
m 338 1.250,00 422.500,00
1,5), 1=27 m'+ =25 m'
Izgradnja objekta dolazne stanice turistickog voza sa ,
.. m 80 1.250,00 100.000,00
nadstresnicom
Nabavka vozila - elektri¢ni turisti¢ki voz na to¢kovima kom. 1 45.000,00 45.000,00
UKUPNO: | 3.922.795,00
*U cijenu uracunati: dva sloja asfalta, tampon, drenaza, rigol, bankina, nasipi i humiziranje kosina.
TABELA 19: IZGRADNJA HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE - VODOVOD
. . - Jedinicna Ukupno
Opis radova Jed.mj Koli¢ina .
cijena (KM) (KMm)
Izgradnja distributivnog cjevovoda PEHD DN
m' 4.578,0 80,00* 366.240,00
110 mm
Nadzemni hidrant DN 80 kom 35,0 420,00* 14.700,00
UKUPNO: 380.940,00
*U cijenu uracunati nabavka, ugradnja i svi radovi (pripremni, zemljani, betonski, montazn i dr.)
TABELA 20: ODVODENIJE | TRETMAN OTPADNIH | OBORINSKIH VODA
X X - Jedini¢na Ukupno
Opis radova Jed.mj Koli¢ina .
cijena (KM) (Km)
Kolektor fekalnih otpadnih voda DN 250 mm m' 2.124,0 210,00%* 446.040,00
Kolektor oborinskih otpadnih voda DN 300 mm m' 1.139,0 205,00* | 233.495,00
Kolektor oborinskih otpadnih voda DN 400 mm m' 2.150,0 220,00* 473.000,00
Nabavka i ugradnja precistaca SBR 400 kom 5,0 | 68.615,00%* | 343.075,00
Nabavka i ugradnja separatora ulja i masti kom 4,0 | 8.500,00** 34.000,00
UKUPNO: | 1.529.610,00

*U cijenu uracunati nabavka, transport, ugradnja i svi radovi (pripremni, zemljani, betonski, montazni i dr.)
**U cijenu uracunati svi radovi (nabavke, transporta i ugradnje, sa oknima za monitoring)

TABELA 21: IZGRADNJA ELEKTRONEREGETSKE MREZE | OBJEKATA
X X . Jedinicna Ukupno
Opis radova Jed.mj Kolic¢ina .
cijena (KM) (KM)
Izgradnja TS 10(20)/0,4 kV snage 630 kVA Kom. 4,0 120.000,00 480.000,00
Nabavka i polaganje napojnog kabla XP0O-A 4x150
5 polagan) poinog m' 3.486,0 50,00 174.300,00
mm
Nabavka i polaganje pozemnog kabla za javnu
. m' 3.879,0 30,00 116.370,00
rasvjetu PPOO-A 4x25 mm?2+1x2,5 mm?,
Nabavka i ugradnja rasvjetnih stubova sa
) . kom 219,0 650,00* 142.350,00
razvodnim ormarom rasvjete
Izrada niskonaposkih priklju¢aka objekata kom 80,0 950,00 76.000,00
UKUPNO: 989.020,00

*U cijenu uracunati: nabavka, transport, uradnja, izrada temelja, nabavka i montaZa stubova.
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TABELA 22: IZGRADNJA TELEKOMUNIKACIONE MREZE

Jedini¢na
. . . Ukupno
Opis radova Jed.mj | Kolic¢ina cijena (KM)
(KM)

Izrada kablovske kanalizacije sa PEHD cijevima ® 50 mm i
m' 3.720,0 35,00* 130.200,00

ugradnja PVC okna 42 kom.

UKUPNO: | 130.200,00
*U cijenu uracunati: nabavka, transport, uradnja, i svi radovi (pripremni, zemljani, betonski, montazn i dr.)

BosnaiHercegovina Predsjednik
Federacija Bosne i Hercegovine Skupstine Tuzlanskog kantona
TUZLANSKI KANTON

SkupStina Sladan lli¢, v.r.

Broj: 01-02-300-11/21
Tuzla, 22.12.2021. godine

IV. ODLUKA O PROVODENJU REGULACINOG PLANA LOKALITETA ZLACA

Na osnovu c¢lana 24. stav 1. tacka c) Ustava Tuzlanskog kantona (,Sluzbene novine Tuzlansko-
podrinjskog kantona“, br. 7/97 i 3/99 i ,Sluzbene novine Tuzlanskog kantona“, br. 13/99, 10/00, 14/02,
6/04 i 10/04), ¢lana 27. tacka c), ¢lana 28. stav (5) i ¢lana 38. stav (1) Zakona o prostornom uredenju i
gradenju (,Sluzbene novine Tuzlanskog kantona“, br. 6/11, 4/13, 15/13, 3/15, 2/16 i 4/17), ¢lana 63. tacka
3) i ¢lana 66. Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata (,,Sluzbene novine FBiH",
br. 63/04, 50/07 i 84/10), na prijedlog Vlade Tuzlanskog kantona, Skupstina Tuzlanskog kantona, na sjednici
odrzanoj 22.12.2021. godine, donosi

ODLUKU
O PROVODENJU REGULACIONOG PLANA LOKALITETA ZLACA

1. OPCE ODREDBE

Clan 1.
Ovom odlukom se ureduju uslovi koristenja, izgradnje, uredenja i zaStite prostora kao i nacin
provodenja Regulacionog plana lokaliteta ,,Zlac¢a“, (u daljem tekstu: Regulacioni plan), a narocito:
- Granice prostorne cjeline,
- Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju gradevina,
- Odnos prema postoje¢im objektima,
- Uslovi za izgradnju javnih povrsina i objekata,
- Uslovi za izgradnju pomo¢énih objekata,
- Uslovi za uredenje gradevinskog zemljista,
- Uslovi za uredenje zelenih i slobodnih povrsina,
- Mjere zastite stanovnika i materijalnih dobara od prirodnih i drugih nesreéa,
- Mijere zastite prava lica sa smanjenim tjelesnim sposobnostima,
- Uslovi za postavljanje ograda,
- Uslovi koristenja zemljista na zastitnim infrastrukturnim pojasevima i zasti¢enim podrucjima.
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Clan 2.

(1) Regulacioni plan je izraden u analognom i digitalnom obliku i sadrZi tekstualni i graficki dio.
(2) Tekstualni dio Regulacionog plana sadrzi:

I. Uvod

Il. Izvod iz urbanisticke osnove

lll. Projekcija izgradnje i uredenja prostorne cjeline

IV. Odluka o provodenju Regulacionog plana lokaliteta Zlaca
(3) Graficki dio Regulacionog plana sadrzi:

1. lzvod iz plana viSeg reda
Postojece stanje gradevinskog fonda
Postojece stanje infrastrukture - sintezni prikaz
Postojece stanje - vlasnicka struktura
Postojece stanje namjene povrsina - zoning
Plan prostorne organizacije
Plan parcelacije
Plan gradevinskih i regulacionih linija

W N A WD

Plan infrastrukture - saobracaj

10. Plan infrastrukture - vodosnabdijevanje i odvodnja
11. Plan infrastrukture - elektro i telekomunikacije

12. Plan hortikulturnog uredenja

1. GRANICE PROSTORNE CJELINE

Clan 3.

Granica obuhvata Regulacionog plana odredena je Odlukom o pristupanju izradi Regulacionog
plana lokaliteta ,Zlaca“ (,,Sluzbene novine Tuzlanskog kantona“, broj: 10/17), ¢iji je sastavni dio i graficki
prilog granica obuhvata Regulacionog plana (M1:10.000). Ukupna povrsina obuhvata Regulacionog plana
iznosi P = 75,94 ha. Detaljne granice Regulacionog plana su definisane koordinatama iz Odluke o
pristupanju izradi Regulacionog plana lokaliteta ,Zlaca” (,SluZzbene novine Tuzlanskog kantona“, broj:
10/17), a iste ¢e biti detaljno opisane i postati sastavni dio ove odluke nakon usvajanja prijedloga

Regulacionog plana.

I1l. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU GRADEVINA

Opée odredbe

Clan 4.
IzletiSte ,Zlaca” u granicama iz ¢lana 3. ove odluke realizovat ¢e se u skladu sa Regulacionim
planom.

Clan 5.
Namjena planiranih gradevina, njihov orjentacioni polozaj u prostoru, orijentacioni gabarit
odredeni su u grafickom dijelu Regulacionog plana i odredbama ove odluke.

Clan 6.
Konacni gabariti i pozicija gradevina na parceli utvrdit ¢e se urbanistickom saglasno$¢u na osnovu
datih regulacionih i gradevinskih linija i urbanisti¢ko-tehnickih uslova propisanih odredbama ove odluke.
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Osnovne odredbe

Clan 7.
Op¢i urbanisticko-tehnicki uslovi koji se primjenjuju unutar obuhvata Regulacionog plana su:

- Regulacionom linijom utvrdene su povrsine razli¢itih namjena;

- Gradevinskom linijom utvrdene su grani¢ne linije objekata u odnosu na javnu povrsinu,
saobracajnicu i druge objekte. Linija prizemlja, balkoni, nadstresnice, krovne strehe i drugi istaci ne
mogu prijeéi gradevinsku liniju;

- Unutar gradevinske linije sa lomnim tackama ¢e se definisati konacni horizontalni gabariti objekta
na nacin da se svaki planirani objekat specifi¢cno pozicionira unutar gradevinske linije prevashodno
vodeci ratuna o maksimalnoj zastiti postojeéeg Sumskog fonda (postojecih stabala), te se samo u
izuzetnim slucajevima dopusta sjeca postojeceg drveca na planiranim parcelama;

- Prikljucke na javnu saobradajnicu i mrezu instalacija potrebno je u svakom konkretnom slucaju
projektovati i uskladiti sa elementima datim u Regulacionom planu;

- Koeficijent izgradenosti parcele ne moZze prijeci vrijednost od Ki=1, a procenat izgradenosti parcele
Pi=50%, izuzev ako je Regulacionim planom drugacije odredeno;

- Objekti koji se zadrZzavaju rekonstruisat ¢e se i adaptirati u postoje¢im horizontalnim i vertikalnim
gabaritima, odnosno maksimalno u skladu sa uslovima utvrdenim odredbama ove odluke;

- Arhitektonsko oblikovanje gradevina, izbor materijala, boja i pokrov prilagodit ¢e se ambijentu i
tradiciji podneblja uz savremeni arhitektonski izraz;

- Uredenje zelenih povrsina izvrsit ¢e se prema konkretnim projektima, a na bazi hortikulturnog
rjeSenja koje je utvrdeno u grafickom i tekstualnom dijelu Regulacionog plana;

- Spratnost stambenih objekata definisana je za sve objekte (graficki prilog br 6.) i to unutar zone
vikend objekata maksimalna dozvoljena spratnost iznosi dvije nadzemne etaze (P+Pk), ista
spratnost izuzetno za objekte na terenu u nagibu dozvoljava se izgradnja suterenske ili podrumske
etaze za potrebe smjestaja pomocnih prostorija, dok u zoni bungalova maksimalna spratnost moze
biti (P+Pk);

- Spratnost poslovnih objekata definisana je za sve objekte (graficki prilog br 6.) prema specificnim
kategorijama: hoteli max. spratnost iznosi Sut+P+3, ugostiteljstvo max. spratnost iznosi Sut +P+Pk,
trgovina i zanati spratnost iznosi P;

- Spratnost javnih i drustvenih objekata definisana je za sve objekte (graficki prilog br 6.) prema
specificnim objektima: uprava max. spratnost iznosi Sut+P+3, ostali objekti (multimedijalna sala,
Zeljeznicke stanice i dr.) max. spratnost iznosi P;

- Spratnost prateéih i servisnih objekata (skladista, sanitarni ¢vorovi) definisana je za sve objekte
(graficki prilog br 6.) max. spratnost za sve pratece i servisne objekte iznosi P, minimalna visina
ograde balkona i loda je h=1,10 m, kroviste objekata je koso;

- PovrSine za parkiranje vozila definiSu se u skladu sa potrebama i normativima za odredene
namjene, javne i drustvene, poslovne objekte, bungalove i sportske sadrzaje je definisano na
centralnom parkingu sa minimalnim brojem parkinga uz objekte, dok za vikend objekte parkiranje
je predvideno unutar svake gradevinske parcele pojedinaéno ukoliko to uslovi na terenu
dozvoljavaju;

- Odvodnja vode s krovnih ploha orijentisanih prema susjednoj gradevinskoj parceli, rjeSava se na
nacin da se iste skupljaju unutar vlastite gradevinske parcele;

- Krovne plohe orijentisane na ulicu ili susjednu gradevinsku parcelu, ako je gradevina od mede
udaljena manje od 3,0 m, moraju imati izvedene snjegobrane. Svi istaci na gradevini - strehe,
vijenci, balkoni, nadstresnice i slicno, projektuju se i izvode na nacin da ne zadiru u zracni prostor
preko granice povrsine unutar koje se mogu graditi gradevine.
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Posebne odredbe koje se primjenjuju u zoni vikend objekata sa usluznim djelatnostima

Clan 8.
Izuzetno od odredaba clana 7., u zoni vikend objekata sa usluznim djelatnostima primjenjuju se
sljedeci urbanisticko-tehnicki uslovi:

- Unutar zone vikend objekata sa usluznim djelatnostima omogucava se fleksibilan pristup parcelaciji
na nacin da se prilikom provodenja Regulacionog plana vrsi naknadno definisanje broja, oblika,
veli¢ine i gabarita novih gradevinskih parcela, odnosno omogucava se naknadno cijepanje i spajanje
postojecih vlasnickih parcela prema zahtjevima vlasnika;

- Unutar zone vikend objekata sa usluznim djelatnostima dozvoljava se definisanje novih
gradevinskih parcela minimalne povriine 300 m? i maksimalne povr$ine 1.000 m?;

- Nije dozvoljeno fomiranje novih gradevinskih parcela na nacin koji bi onemogucio izvedbu rjesenja
definisanih Regulacionim planom: saobradajna, komunalna, energetska i druga infrastruktura,
ukljucujuci biciklisticke i pjeSacke staze;

- Regulacionim planom unutar zone vikend objekata sa usluZnim djelatnostima graficki je definisana
regulaciona linija (graficki prilog broj 8. - Plan gradevinskih i regulacionih linija) na nacin da odvoji
privatnu od javne povrsine i obavezno je postovanje regulacione line defnisane u odnosu na javne
povrsine (planirane saobracajnice, pjesacke i biklisticke staze);

- Unutar zone vikend objekata, gdje grafickim prilozima Regulacionog plana nisu definisane
regulacione linije za svaku pojedinacnu parcelu, regulacione linije ¢e biti identic¢ne granici parcele, s
tim da iste ne mogu prijeéi granice regulacione linije definisane grafickim prilogom br. 8 (Plan
gradevinskih i regulacionih linija);

- Regulacionim planom unutar zone vikend objekata sa usluznim djelatnostima gradevinska linija je
definisana graficki i numericki (graficki prilog broj 8. - Plan gradevinskih i regulacionih linija) i
oznacava granicu do koje se gradevine unutar ove zone mogu graditi, odnosno definisane su
gradevinske linije prema javnim povrSinama i drugim namjenama koje se moraju u potpunosti
postovati;

- Unutar zone vikend objekata sa usluznim djelatnostima za postojece i nove gradevinske parcele
uspostavlja se gradevinska linija za izgradnju objekata koja iznosi 5,0 m od granice vlasnicke parcele;

- Linija podruma, prizemlja, balkoni, nadstresnice, krovne strehe i drugi istaci ne mogu prijedi
gradevinsku liniju;

- Unutar gradevinskih linija investitor je slobodan da definiSe tlocrt gradevina u zavisnosti od svojih
potreba i ostalih uslova propisanih Regulacionim planom i zakonskom regulativom;

- Unutar zone vikend objekata sa usluznim djelatnostima na pojedina¢nim parcelama dozvoljava se
gradnja slobodnostojedih: vikend objekata, apartmana i drugih smjestajnih objekata namijenjenih
turizmu;

- lzuzetno, dozvoljava se gradnja slobodnostojeéih poslovnih objekata namijenjenih turizmu i
ugostiteljstvu u gabaritima i formi prilagodenih zoni vikend objekata sa usluznim djelatnostima;

- Unutar zone vikend objekata sa usluznim djelatnostima maksimalna dozvoljena spratnost iznosi
P+Pk (prizemlje i potkrovlje), izuzev ako je to drugadije grafickim prilozima Regulacionog plana
definisano;

- U sklopu objekata dozvoljava se izgradnja jedne podrumske ili suterenske etaZe, izuzev ako je to
drugacije grafickim prilozima Regulacionog plana definisano;

- Unutar zone maksimalni gabariti objekata su dimenzija u osnovi max 10,0x10,0 m, a poZeljno je da
dimenzije istih budu manje;

- Kod arhitektonskog oblikovanja objekata koristiti slobodnije funkcionalno oblikovanje, ali sa
jednostavnim i mirnim arhitektonskim linijama na nacin da se ne narusava ukupan mikroambijent
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zone vikend objekata. Sa aspekta arhitektonskog oblikovanja moguée je koristiti i tradicionalne
elemente, ali transformisane savremenim oblikovnim izrazom;

- Za izgradnju objekata dozvoljena je upotreba novih modernih materijala (kod upotrebe istih
preporucuje se koristenje strukture i boje koje asociraju na prirodne materijale: drvo i kamen);

- Minimalna visina ograde balkona i loda je h=1,10 m;

- Kroviste objekata je koso;

- Sviistaci na gradevini strehe vijenci, balkoni, nadstresnice ili slicno, projektuju se i izvode na nacin
da ne zadiru u zracni prostor preko granice povrsne unutar koje se mogu graditi gradevine;

- Odvodnja vode s krovnih ploha orjentisanih prema susjednoj gradevinskoj parceli, rjeSava se na
nacin da se iste skupljaju unutar vlastite gradevinske parcele;

- Koefcijent izgradenosti parcele ne mozZe prijeéi vrijednost od Ki=1, izuzev ako je Regulacionim
planom graficki drugacije odredeno;

- Procenat izgradenosti parcele Pi=50%, izuzev ako je Regulacionim planom graficki drugacije
odredeno;

- Prikljuc¢ke gradevinskih parcela na javnu saobracajnicu potrebno je definisati prilikom parcelacije
vlasni¢kih parcela prema zahtjevu vlasnika i uskladiti sa elementima datim u Regulacionom planu;

- Priklju¢ke objekata i mreZe instalacija na javnu infrastrukturu (primarna mreZa definisana
Regulacionim planom) potrebno je u svakom konkretnom slucaju projektovati i uskladiti sa
elementima datim u Regulacionom planu;

- PovrsSine za parkiranje vozila, definiSu se unutar svake gradevinske parcele pojedinacno sa
normativom 1 stambena jedinica/1 parking mjesto;

- Za potrebe pojedinacnih novih poslovnih i ugostiteljskih objekata unutar zone parametar iznosi na
100 m? BGP /4 parking mjesta (za hotel je graficki definisan broj parking mjesta);

- Nivelete pjeSackih saobracajnica, kao i prilazi i ulazi u gradevine moraju biti projektovane i
izvedene prema Uredbi o prostornim standardima, urbanisticko-tehnickim uslovima i normativima
za spreCavanje stvaranja arhitektonsko-urbanistickih prepreka za lica sa smanjenim tjelesnim
mogucnostima (,,Sluzbene novine Federacije BiH, br. 48/09 i 99/14);

- Teren oko gradevina, potpomi zidovi, terase i slicno moraju se izvesti na nacin da ne narusavaju
ukupan mikroambijent zone vikend objekata sa usluznim djelatnostima i uslove stanovanja na
susjednim parcelama uz rjeSavanje oborinskih voda na vlastitoj parceli;

- Unutar zone gradevinske parcele treba da su hortikulturno uredene, sa dekorativnim rastinjem,
cvijetnjacima sa mobilijarom izradenim od prirodnih materijala — drveta i kamena;

- SjeCa stabala se dozvoljava iskljuCivo za potrebe izgradnje infrastukture i izuzetno prilikom
izgradnje objekta kada nije moguce drugo rjesenje.

Clan 9.
Unutar zone vikend objekata sa usluznim djelatnostima u slucaju uslova koji nisu predvideni
¢lanom 8. ove odluke primjenjuju su odredbe iz drugih ¢lanova ove odluke i vaZzecih zakonskih propisa.

IV. ODNOS PREMA POSTOJECIM OBJEKTIMA

Clan 10.

(1) Postojeci objekti koji su u suprotnosti sa Regulacionim planom ili se izuzimaju iz razloga uredenja
prostora za javno koriStenje, mogu se zadrZati do privodenja gradevinskog zemljista krajnjoj
namjeni utvrdenoj Regulacionim planom. Do tada, za ove objekte, primenjuju se mjere tekuceg
odrzavanja.
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(2) Postojece, izgradene gradevine, koje se zadrZavaju Regulacionim planom, mogu se rekonstruisati,
sanirati, dograditi i nadograditi, kao i izvrsiti potpunu zamjenu gradevinskog fonda, u obimu
gradevinskih linija definisanih Regulacionim planom prema uslovima ove odluke.

Clan 11.
Nadogradnja postojecih gradevina dozvoljava se, a do dozvoljene maksimalne spratnosti definisane
po zonama unutar Regulacionog plana.

Clan 12.
U obuhvatu Regulacionog plana nisu dozvoljene namjene i aktivnosti koje uti¢u na Zivot i zdravlje
ljudi, Zivotnu sredinu i kvalitet Zivota, kao i djelatnosti i namjene koje povecavaju opasnost od eksplozije,
pozara, te stvaraju buku iznad granice dozvoljene za Zivot u obuhvatu.

V. USLOVI ZA IZGRADNJU JAVNIH POVRSINA | OBJEKATA

Clan 13.

(1) Pod javnim urbanim prostorom (javnim povrSinama i javnim objektima), podrazumijeva se opce
dobro, namijenjeno opéem koristenju radi obavljanja razli¢itih aktivnosti vezanih za taj prostor, za
sadrzaje u njemu i njegovoj neposrednoj okolini, u smislu osiguravanja odredenog nivoa urbanog
standarda za sve gradane i korisnike.

(2) Javne povrsine (zelene povrsine, ulice, parkiralista, plocnici i sl.) su definisane odredbama
Regulacionog plana i mogu se mijenjati u skladu sa iskazanim potrebama postuju¢i odredbe
Regulacionog plana i poStujuci vazece odredbe i propise.

(3) Postavljanje mobilijara, interne vanjske rasvjete, drvenih nadstesnica, oglasnih ploca, klupa, korpi
za otpatke, natpisa, reklama i drugog mobilijara, nalaZe i odobrava nadlezni organ kroz izdavanje
rjeSenja o lokacijskim uslovima, na bazi odgovarajuée tehni¢ke dokumentacije, koja treba biti u
skladu sa trenutno vazeéim odredbama ove odluke, propisima te vazecom zakonskom regulativom.

Clan 14.

(1) Uslovi projektovanja saobracajnica i komunalne infrastrukture unutar obuhvata Regulacionog plana
dati su u tekstualnom i grafickom dijelu Regulacionog plana.

(2) Horizontalni gabariti saobracajnica i saobracajnih povrsina su, po pravilu, fiksni, dok nadlezni organ
na osnovu definisanja detaljnih urbanisticko-tehni¢kih uslova moze odrediti minimalna odstupanja
od tih gabarita, ako to zahtijevaju opravdani tehnicki razlozi (prevashodno zastita postojeceg
Sumskog fonda), ili drugim opravdanim razlozima (fazna izgradnja saobracajnice, fazno rjesavanje
imovinsko-pravnih odnosaii sl.).

(3) Unutar saobradajnog ugla preglednosti, ne mogu se postavljati ograde, vrsiti sadnja viskog zelenila
ili graditi fizicke strukture, koje bi mogle ugroziti siguran i nesmetan tok saobraéaja.

(4) U zonama pjesackih staza i koridora dozvoljava se kretanje interventnih vozila.

Clan 15.
(1) Pjesacka kretanja rjesavati koridorski uz kolovoz saobradajnica i pjesackim stazama, kroz uredenje
slobodnih povrsina.
(2) Za povrsinsku obradu planiranih javnih pjesackih povrsina treba primjenjivati materijale koji su
otporni na habanje, pogodni za kretanje u zimskim uslovima (klizanje), a podnose optereéenja
neophodna za kretanje interventnih vozila.



Petak, 25. 2022. god. SLUZBENE NOVINE TUZLANSKOG KANTONA Broj 3 - Strana 295

(3) Uredenje pjesackih povrsina podrazumijeva i jedinstven tretman urbanog mobilijara drvene
nadstresnice, korpe za otpatke, klupe i sl. PjeSacke i druge javne povrsine se ne mogu izdvajati
postavljanjem barijera ili prepreka, u cilju sprije¢avanja normalnog pjesackog toka.

(4) Uspostavljanje javnih pjeSackih komunikacija izvan osnovne mreZe saobracajnica moZe se odobriti,
s tim da se iste prilagode uslovima terena i osnovnim pjesackim tokovima.

V1. USLOVI ZA IZGRADNJU POMOCNIH, PRATECIH | SERVISNIH OBJEKATA

Clan 16.
U obuhvatu Regulacionog plana nije dozvoljena gradnja pomocnih objekata ukljucujuci garaze,
ljetne kuhinje, nadstresnice, hladnjake, Supe, drvarnike i sl. Navedeno se posebno odnosi na zone
stanovanja (vikend objekte).

Clan 17.

U obuhvatu Regulacionog plana je definisana izgradnja prateéih i servisnih objekata (skladiste
materijala i komunalne opreme u neposrednoj blizini uprave, prateéi objekat uz sportske terene), te se u
izuzetnim slucajevima dozvoljava gradnja novih pratec¢ih i pomocénih objekata za potrebe infrastrukture
(skijalista, hotela, kampa i drugih).

VIIl. USLOVI ZA UREDENJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Clan 18.
Na povrsinama koje su Regulacionim planom predvidene za odredene namjene, uvodi se rezim
zabrane gradenja za druge namjene.

Clan 19.
(1) Gradevinsko zemljiste namijenjeno za izgradnju vikend objekata dijeli se na gradevinske parcele.
(2) Gradevinska parcela obuhvata jednu ili vise katastarskih parcela ili njihovih dijelova. Gradevinska
parcela mora da ima povrsinu i oblik koji osiguravaju izgradnju gradevina u skladu sa Regulacionim
planom.

Clan 20.
(1) Planom parcelacije utvrduju se: veli¢ina, oblik, i poloZaj parcele, pristup parcelama regulacione i
gradevinske linije i povrsine za javne namjene.
(2) Plan parcelacije sadrzi Situacioni plan sa parcelama.

Clan 21.
Uredenje gradevinskog zemljista vrsit ¢e se prema programu uredenja koji ¢e se utvrditi na osnovu
elemenata datih u Regulacionom planu.

Clan 22.
Uredenje gradevinskog zemljista podrazumijeva opremanje i pripremanje gradevinskog zemljista.

Clan 23.
Pripremanje zemljista obuhvata geoloska, geomehanicka i hidroloska ispitivanja koja ¢e se koristiti
pri projektovanju. Pripremanje obuhvata pribavljanje zemljista i uklanjanje objekata koji se Regulacionim
planom ne zadrzavaju.
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Clan 24.
Opremanje gradevinskog zemljista u okviru Regulacionog plana obuhvata rekonstrukciju i izgradnju
komunalnih gradevina i instalacija za zajednicko koristenje:
- izgradnja novih saobracajnica,
- dogradnja sistema primarne vodovodne, kanalizacione, elektro i TT mreze,
- uredenje javnih povrsina (poplocanja, mobilijar, rasvjeta, zelenilo itd.)

Clan 25.

(1) Izgradnja gradevina se ne moZe zapoceti bez prethodnog minimalnog uredenja gradevinskog
zemljiSta, pod c¢ime se podrazumijeva osiguranje saobracajnog pristupa parceli, prikljucenje na
vodovodnu, kanalizacionu i elektroenergetsku mrezu, te eventualno izmijeStanje vodova
komunalne infrastrukture.

(2) Izgradnja gradevina se ne moZe zapoceti prije uklanjanja gradevina predvidenih za rusenje. Izuzetno
se ovi objekti mogu koristiti za potrebe gradiliSta, ali se isti moraju ukloniti prije tehni¢kog prijema
gradevine.

(3) Gradevina mora imati mogucnost priklju¢enja na javnu saobracajnu i komunalnu mrezZu, koju
ostvaruje izradom odgovarajuée dokumentacije, na osnovu koje nadlezni organi izdaju saglasnost za
prikljuc¢ak, u skladu sa vaze¢im odredbama i propisima Tuzlanskog kantona.

Clan 26.

(1) Do realizacije planskih rjeSenja, zemljiSta obuhvaéena Regulacionim planom mogu se koristiti na
zateceni ili drugi nacin kojim se ne onemogucava ili bitno ne otezava realizacija planskih rjesenja
(gradevinske parcele postojecih objekata, dvorista, vrtovi, saobraéajne povrsine, manipulativhe
povrsine, igraliSta, zelene povrsine i sl.).

(2) Koncept ozelenjavanja, osim estetsko-psiholoske, treba da osigura i druge funkcije, kao Sto su:
stvaranje ugodnog ambijenta za Zivot i odmor, zastitu od buke, prasine, izduvnih gasova itd.
Koristiti sadni materijal odabranih vrsta dendroflore visokog kvaliteta, uz obavezan certifikat.

(3) Tehnicki prijem arhitektonskih i drugih gradevina podrazumijeva i prijem izvedenih radova na
uredenju slobodnih i zelenih povrsina, prethodno definisanih projektnim rjeSenjem vanjskog
uredenja, u skladu sa izdatim lokacijskim uslovima.

VIIl. USLOVI ZA UREDENJE ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA

Clan 27.
(1) Regulacionim planom utvrdene su sljedece kategorije zelenila:

- javne zelene povrsine;
- privatne zelene povrsine;

(2) U zonama izgradnje vikend objekata treba u maksimalnom obimu zadrzati postojeéi fond stabala,
ozeleniti okucénice i vrtove, uz osiguranje predbasti.

Clan 28.
(1) Uredenje zelenih povrsina podrazumijeva podizanje i odrzavanje visokog i niskog raslinja na javnim
zelenim povrsinama.

(2) Za zelene povrsine oko objekta odabrat ¢e se kombinacija viSegodisnjeg i sezonskog cvije¢a koje je
zbog svog Zivotnog ciklusa potrebno mijenjati zbog osiguranja uvijek novog estetskog ugodaja.

Clan 29.
Za zelene povrSine uz saobracajnice odabrat ée se kombinacija drveéa i grmlja koje imaju
sposobnost apsorbovanja zvuka.
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Clan 30.
Vede, slobodne pjesacke povrsine se poplocavaju, a isto ¢e se vrsiti prirodnim kamenim ili
prefabrikovanim betonskim elementima koji su otporni na habanje i pogodni za odrZavanje.

Clan 31.
(1) U okviru samog obuhvata Regulacionog plana najznacajnije povrsine uredenog zelenila ostaju u
okviru privatnih parcela, te je stoga ovoj kategoriji zelenila potrebno posvetiti posebnu paznju.
(2) Predbaste treba da su hortikulturno uredene, sa dekorativnim rastinjem, cvijetnjacima sa
mobilijarom izradenim od prirodnih materijala — drveta i kamena.

Clan 32.
Sjeca stabala se dozvoljava iskljucivo za potrebe izgradnje infrastukture i izuzetno prilikom izgradnje
objekta kada nije moguce drugo rjesenje.

IX. MJERE ZASTITE STANOVNIKA | MATERIJALNIH DOBARA OD PRIRODNIH | DRUGIH
NESRECA

Clan 33.

Unutar prostorne cjeline obuhvata Regulacionog plana primjenjivat ¢e se mjere zastite stanovnika i
materijalnih dobara od prirodnih i drugih nesrecéa u skladu i na nacin utvrden odredbama Zakona o zastiti i
spasavanju ljudi i materijalnih dobara od prirodnih i drugih nesreca (,Sluzbene novine Federacije BiH”, br.
39/03, 22/06 i 43/10), propisima donesenim na osnovu ovog Zakona i na osnovu opcinskih/gradskih
programa i planova zastite i spasavanja od prirodnih i drugih nesreda.

X. MJERE ZASTITE PRAVA LICA SA SMANJENIM TJELESNIM SPOSOBNOSTIMA

Clan 34.

Kod projektovanja i izgradnje saobracajnih objekata (saobracajnice, saobraéaj u mirovanju, pjesacki
saobradaj), osigurat ¢e se mjere zastite prava lica sa smanjenim tjelesnim sposobnostima u skladu sa
odredbama Uredba o prostornim standardima, urbanisticko-tehni¢kim uslovima i normativima za
sprecavanje stvaranja arhitektonsko-urbanistickih prepreka za lica sa smanjenim tjelesnim mogucnostima
(,,SluZzbene novine Federacije BiH”, br. 48/09 i 99/14).

Xl. USLOVI ZA POSTAVLJIANJE OGRADA

Clan 35.

(1) Na prostoru koji je obuhvaéen Regulacionim planom mogu se podizati samo Zive ograde raznih
vrsta, visine i gustine, u cilju vizuelnog i zvu¢nog odvajanja pojedinih vrsta sadrzaja i stvaranja
intimnijeg ugodaja na zelenim povrSinama i vikend objektima.

(2) lzuzetno, iz sigurnosnih razloga se dozvoljava izgradnja ograde od ¢vrstih materijala, stim da ograda
radi uklapanja u ambijent, kako slijedi:

- oko djedijih igralista (max. h=1,2 m),

- oko kampa (max. h=2,0 m),

- elemenata infrastrukture (max.h=2,0 m),

- prema vodotoku Oskova i dr. (max. h=1,2 m) i,
- oko gradilista-privremeno (max. h=2,0 m).
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(3) U podrucju obuhvata Regulacionog plana zabranjeno je postavljanje ograde od bodljikave Zice.

XIl. USLOVI KORISTENJA ZEMLJISTA NA ZASTITNIM INFRASTRUKTURNIM
POJASEVIMA | ZASTICENIM PODRUCIIMA

Clan 36.
Zemljiste koje se nalazi na infrastrukturnim pravcima koristi se kao zelene povrSine. Na ovoj
povrsini ne dozvoljava se gradnja objekata niti postavljanje privremenih objekata.

XIll. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clan 37.

(1) Uslovi pod kojima je mogude inicirati i izvrsiti izmjene Regulacionog plana, definisani su vaze¢im
odredbama i propisima Tuzlanskog kantona.

(2) Ministarstvo prostornog uredenja i zastite okolice Tuzlanskog kantona tumaci Regulacioni plan u
skladu sa svojim ovlastenjima.

(3) Svako pravno i fizicko lice ima pravo da u pismenoj formi podnese inicijativu za donosenje, izmjenu
ili reviziju Regulacionog plana. O osnovanosti i opravdanosti inicijative odlucuje nadlezno tijelo
unutar Ministarstva prostornog uredenja i zastite okolice Tuzlanskog kantona.

Clan 38.
Ova odluka je sastavni dio Regulacionog plana, a stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja
u ,,Sluzbenim novinama Tuzlanskog kantona“.

BosnaiHercegovina Predsjednik
Federacija Bosne i Hercegovine Skupstine Tuzlanskog kantona
TUZLANSKI KANTON

Skupstina Sladan Ili¢, v.r.

Broj: 01-02-300-12/21
Tuzla, 22.12.2021. godine
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Federacija Bosne i Hercegovine
Tuzlanski kanton
uredenja i

Odluka o pristupaniu izradi Reguiacionog plana lokaitta Ziaga
(Sluzbens novine Tuzlanskog kanton, broj 1017)

NAZ PLANA:

REGULACIONI PLAN LOKALITETA ZLACA

'NAZIV GRAFICKOG PRILOGA:

POSTOJECE STANJE GRADEVINSKOG FONDA

NOSILAC PRIPREME PLANA:
Ministarstvo prostornog uredena i zastte okolice.
STRUCNIKOORDINATOR:

Zavod za prostomo planiranje i rbanizam

NOSILAC ZRADE PLANA:

| IPSA wsanstruTaco suiev
Bl memmr

@ ARHITEKTONSKI FAKULTET SARAJEVO

Lt ‘ URBIS CENTAR d.0.0. Banja Luka

(OVLASTENI PREDSTAVNIK KONZORCIIA:

IPSAINSTITUT d.0.0. Sarajovo
DIREKTOR: Enko Hubanic, dipling grad.
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Federacija Bosne i Hercegovine
Tuzlanski kanton

Ministarstvo prostornog uredenja i zastite okolice

Odluka o pristupan zrai Regulacionog plana lokalteta Ziaéa
Sluzben novine Tuzlanskog kantona”, broj 1017)

NAZV PLANA:

REGULACIONI PLAN LOKALITETA ZLACA

'NAZIV GRAFIEKOG PRILOGA:

POSTOJECE STANJE INFRASTRUKTURE

NOSILAC PRIPREME PLANA:

Ministarstvo prostormog uredenja i zasite okolice
STRUENI KOORDINATOR:

Zavod za prostorno planirane | urbanizam

VODE, VODOVODNA | KANALIZACIONA INFRASTR.

NOSILAC IZRADE PLANA:
IPSA PSAINSTIUT doo. Sarsieve

ARHITEKTONSKI FAKULTET SARAJEVO

L:‘ URBIS CENTAR d.0.0. Banja Luka.

‘OVLASTENI PREDSTAVNIK KONZORCIIA:

IPSAINSTITUT d.00. Sarajevo
DIREKTOR: Enko Hubanic, dipling grad.

oATUM

'BROJ PROTOKOLA:
5
Docombar 2021,

3853-1120

1:2500

WIERILO: PRILOG BRO:
3.
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Odluka o pristupanju zradi Reguiacionog plana lokaiteta Ziaéa
(Sluzbens novine Tuzlanskog kantona”, bro} 10117)

Az pLANA:
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NAMJENA POVRSINA (ZONING)
W Privieda
T Sporti rekreacia
I Sumsie povisine
W Turizam i ugostielstvo
T Vegetacia uz vodtoke.
Viand ekt
T Lvace | panjaci

Federacija Bosne i Hercegovine
Tuzlanski kanton
redenja i

Odluka o pristupanju zradi Regulacionog plana lokaleta Ziaca
("Sluzbene novine Tuzlanskog kantonar,bro] 1/17)

Az pLANA:

REGULACIONI PLAN LOKALITETA ZLACA

NAZIV GRAFICKOG PRILOGA:

POSTOJECA NAMJENA POVRSINA (ZONING)

'NOSILAC PRIPREME PLANA:
Ministarstvo prostomog uredenja | zaétite okolice

STRUCNI KOORDINATOR:

Zavod za prostorno planiranje i urbanizam e,

IPSA rsanstmuraoo sanjevo

NOSILAC ZRADE PLANA:

ARHITEKTONSKI FAKULTET SARAJEVO

URBIS CENTAR d.0.0. Banja Luka

BROJ PROTOKOLA: oATUM;
12/1-19-3883-1720

8701120

‘OVLASTENI PREDSTAVNIK KONZORCIJA:
IPSAINSTITUT d.0.0. Sarajevo
'DIREKTOR: Enko Hubanic, dipling grad.

e,

WIERILO: PRILOG BROJ:
1:2500 5

Decembar 2021.
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Na osnovu €lana 24. stav 1. tacka c) Ustava Tuzlanskog kantona (,Sluzbene novine Tuzlansko-
podrinjskog kantona“, br. 7/97 i 3/99 i ,Sluzbene novine Tuzlanskog kantona“, br. 13/99, 10/00, 14/02,
6/04 i 10/04), ¢lana 38. stav (1) Zakona o prostornom uredenju i gradenju (,Sluzbene novine Tuzlanskog
kantona“, br. 6/11, 4/13, 15/13, 3/15, 2/16 i 4/17) i ¢lana 69. Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu
planskih dokumenata (,Sluzbene novine Federacije BiH“, br. 63/04, 50/07 i 84/10), na prijedlog Vlade
Tuzlanskog kantona, Skupstina Tuzlanskog kantona, na sjednici odrZanoj 22.12.2021. godine, donosi

REGULACIONI PLAN LOKALITETA MUSKA VODA
za period od 10 godina

l. UVOD

A. PRIPREMA I PROCES IZRADE REGULACIONOG PLANA

Na osnovu ¢lana 24. stav 1. tacka c) Ustava Tuzlanskog kantona (,SluZzbene novine Tuzlansko-podrinjskog
kantona“, br. 7/97 i 3/99 i ,Sluzbene novine Tuzlanskog kantona“, br. 13/99, 10/00, 14/02, 6/04 i 10/04),
¢lana 41. Zakona o prostornom uredenju i gradenju (,Sluzbene novine Tuzlanskog kantona“, br. 6/11, 4/13,
15/13, 3/15, 2/16 i 4/17) i ¢lana 57. Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata
(,SluZzbene novine FBiH“, br. 63/04, 50/07, 83/10), na prijedlog Vlade Tuzlanskog kantona, Skupstina
Tuzlanskog kantona je na sjednici odrzanoj 29.6.2017. godine donijela Odluku o pristupanju izradi
Regulacionog plana lokaliteta Muska voda.

Na osnovu Ugovora 12/1-19-3853-1/20 i 1318/20 o pruzanju usluge ,Izrade detaljnih planskih dokumenata
Zasticenog pejzaza ,Konjuh“, Lot 1 (Regulacioni plan lokaliteta Muska voda)“, u daljem tekstu: Regulacioni
plan, koji je sklopljen izmedu Ministarstva prostornog uredenja i zastite okolice Tuzlanskog kantona, kao
nosioca pripreme, i IPSA Instituta iz Sarajeva, kao nosioca izrade, dana 27.4.2020. godine u Tuzli, pristupilo
se izradi Regulacionog plana.

Izrada Regulacionog plana je uradena u skladu sa sljedeéim zakonskim i podzakonskim aktima:

e Zakon o prostornom planiranju i koriStenju zemljista na nivou Federacije Bosne i Hercegovine
(,,Sluzbene novine Federacije BiH“, br. 2/06, 72/07, 32/08, 4/10, 13/10i 45/10),

e Zakon o prostornom uredenju i gradenju (,Sluzbene novine Tuzlanskog kantona“, br. 6/11, 4/13,
15/13, 3/15, 2/16 i 4/17),

e Zakon o proglasenju dijela podrucja planine Konjuh zasticenim pejzazom ,Konjuh” (,Sluzbene
novine Tuzlanskog kantona®, br. 13/09, 8/14 i 14/17),

e Zakon o vodama (,Sluzbene novine Tuzlanskog kantona“, br. 11/08, 12/20i 15/21),

e Zakon o poljoprivrednom zemljistu Federacije BiH (,,Sluzbene novine Federacije BiH", broj: 52/09),

e Zakon o Sumama Tuzlanskog kantona (,Sluzbene novine Tuzlanskog kantona“, br. 7/17, 8/20 i
3/21),

e Zakon o zastiti od pozara Federacije BiH (,Sluzbene novine Federacije BiH“, broj: 64/09),

e Uredba o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata (,,Sluzbene novine Federacije
BiH“, br. 63/04, 50/07 i 83/10),

e Uredba o sadrzaju i nosiocima jedinstvenog informacionog sistema, metodologiji prikupljanja i
obradi podataka, te jedinstvenim obrascima na kojima se vode evidencije (,Sluzbene novine
Federacije BiH”, br. 33/07 i 84/10),
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e Pravilnik o odvodniji i tretmanu otpadnih voda za podruéja gradova i naselja gdje ne postoji izgraden
javni kanalizacioni sistem (,,Sluzbene novine Tuzlanskog kantona®, broj: 12/10),

e Pravilnik o zdravstvenoj ispravnosti vode za pice (,Sluzbeni glasnik BiH”, br. 40/10, 43/10i30/12),

e Odluka o provodenju Prostornog plana podrucja posebnih obiljeZja Zasticeni pejzaz , Konjuh” za
period 2010-2030. godine, (,,Sluzbene novine Tuzlanskog kantona“, broj: 13/13),

e Odluka o pristupanju izradi Regulacionog plana lokaliteta Muska voda (,,Sluzbene novine Tuzlanskog
kantona“, broj: 10/17),

te drugom vazeéom zakonskom i podzakonskom regulativom koja tretira sektorsku problematiku.

Zakonski osnov izrade regulacionih planova leZi u Zakonu o prostornom planiranju i koristenju zemljista na
nivou Federacije Bosne i Hercegovine, ¢lanovima 22. i 23. stav 1., te Zakonu o prostornom uredenju i
gradenju Tuzlanskog kantona, ¢lanovima 27.i 37.

Podrucje Zasticenog pejzaia ,Konjuh” zasticeno je i posebnim Zakonom o proglasenju dijela podrucja
planine Konjuh Zasti¢enim pejzazom ,Konjuh“, a kojim se utvrduju ,granice Zasti¢enog pejzaza, zoniranje
Zasticenog pejzaza, mjere zaStite, aktivnosti u Zasti¢enom pejzaziu, koriStenje, upravljanje, sredstva za
obavljanje zastite, vlasnistvo (...)*

Izrada Regulacionog plana proizilazi iz obaveza preuzetih usvajanjem dugoro¢nog razvojnog planskog
dokumenta — Prostorni plan podrucja posebnih obiljeZja Zasticeni pejzaZz , Konjuh“ 2010-2030 (,,Sluzbene
novine Tuzlanskog kantona®, broj: 13/13) - u daljem tekstu: Prostorni plan ZP Konjuh, a kojim su propisani
»0bavezni planski dokumenti kojima se odreduje svrsishodno organizovanje, koristenje i namjena prostora,
te mjere i smjernice za zadtitu prostora“?, kao i Odluke o pristupanju izradi Regulacionog plana lokaliteta
Muska voda, a kojim su utvrdene i granice obuhvata Regulacionog plana, sa prelomnim tackama i
koordinatama.

S obzirom da je Odluku o pristupanju izradi Regulacionog plana lokaliteta Muska voda (u daljem tekstu:
Odluka o pristupanju) prethodno pratila izrada i usvajanje Zakona o proglasenju dijela podrucja planine
Konjuh Zasti¢enim pejzazom ,Konjuh“ (u daljem tekstu: Zakon o ZP Konjuh), kao i plana viSeg reda
(Prostornog plana ZP Konjuh), utoliko je prihvatanje Odluke o pristupanju na sjednici Skupstine Tuzlanskog
kantona, a na prijedlog Vlade Tuzlanskog kantona, odrZanoj 29.6.2017. godine, bio pocetak pripremnih
aktivnosti na prikupljanju podataka o predmetnom podrudju i stvaranju svih potrebnih preduslova za
zapocinjanje procesa odabira izradivaca planskog dokumenta.

Prema Prostornom planu ZP Konjuh, nosilac pripreme izrade detaljnih provedbenih dokumenata u okviru
granica Zastiéenog pejzaza ,Konjuh” jeste Ministarstvo prostornog uredenja i zasStite okolice Tuzlanskog
kantona, dok je stru¢ni koordinator Zavod za prostorno planiranje i urbanizam.

Prema Odluci o pristupanju, izabrani nosilac izrade je pravno lice registrovano za izradu planskih
dokumenata, a koje posjeduje ovlastenja za izradu istih, te je procesom javne nabavke, za nosioca izrade
izabrana IPSA Institut, u konzorciju sa Arhitektonskim fakultetom u Sarajevu (Instutut za urbanizam,
arhitekturu i prostorno planiranje), te URBIS Centrom, Banja Luka.

Za potrebe strucnog pracenja izrade planskog dokumenta u svim fazama rada, utvrdivanja koncepta
prostornog uredenja, te usaglasavanja stavova i interesa, a na osnovu clana 42, stav (4) Zakona o
prostornom uredenju i gradenju, oformljen je Savjet plana.

1 Zakon o proglasenju dijela podruéja planine Konjuh zasti¢enim pejzazom ,Konjuh” (,SluZbene novine Tuzlanskog
kantona“, br. 13/09, , 8/14, 14/17)
2 Projektni zadatak za izradu detaljnih planskih dokumenata zasticenog pejzaZza ,Konjuh”, Aneks 9
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I. faza Regulacionog plana - urbanisticka osnova, pripremljena je u skladu sa navedenom zakonskom i
podzakonskom regulativom, projektnim zadatkom i smjernicama nosioca pripreme, te je kao takva upuéena
nosiocu pripreme na uvid 21.10.2020. godine.

Nosilac pripreme je, u saradnji sa Savjetom plana, pregledao materijal, te utvrdio odredene nedostatke i
uputio primjedbe i sugestije na isti, a koje su otklonjene, te je materijal Urbanisticke osnove ponovo upucéen
nosiocu pripreme 1.2.2021. godine.

Sjednica Savjeta plana je odrzana 2.3.2021.godine, te je tom prilikom predstavljena Urbanisticka osnova
Regulacionog plana, uz odredene primjedbe, koje su sastavni dio usvojenog dokumenta, te su kao takve
ugradene u Urbanisticku osnovu, koja je isporucena nosiocu pripreme 15.3.2021. godine.

Usvajanjem Urbanisti¢ke osnove, stvoreni su uslovi za izradu Il. faze Regulacionog plana.

Il. faza izrade Regulacionog plana je podrazumijevala formiranje prednacrta, nacrta i prijedloga, te
predstavljanje faza Savjetu plana 21.4.2021. godine - nacrt Regulacionog plana, te 6.10.2021. godine -
prijedlog Regulacionog plana.

U skladu sa utvrdenim zakonskim obavezama, provedena je i javna rasprava na nacrt Regulacionog plana,
sa finalnom prezentacijom koja je odrZzana 24.6.2021. godine u Kladnju, o ¢emu je nacinjen Zapisnik o
provedenoj javnoj raspravi od strane nosioca pripreme.

Na osnovu zapisnika sa javne rasprave, kao i primjedbi, sugestija i pitanja koja su pristigla u toku trajanja
javne rasprave, nacinjen je lzvjeStaj o provedenoj javnoj raspravi, koji u sebi sadrzi i odgovore na sva
pitanja, sugestije i primjedbe, koje su pristigle u toku cjelokupnog procesa izrade Regulacionog plana od
strane ¢lanova Savjeta plana, nosioca pripreme, te drugih zainteresovanih lica.

Izvjestaj Cini sastavni dio analiticko-dokumentacione osnove Regulacionog plana.

B. METODOLOGIJA IZRADE REGULACIONOG PLANA

Metodologija izrade Regulacionog plana odreduje se u svemu prema Uredbi o jedinstvenoj metodologiji za
izradu planskih dokumenata. Regulacioni plan je definisan ¢lanom 25. Zakona o prostornom uredenju i
gradenju kao detaljni planski dokument, dok se ¢lanom 27. tacka c) istog Zakona utvrduje da se regulacioni

osnovu prostornog plana podrucja posebnog obiljezja Kantona, Sto je i ovdje slucaj.

Clanom 37. Zakona o prostornom uredenju i gradenju utvrdene su obaveze, sadrzaj, postupak i nacin izrade
i usvajanja Regulacionog plana.

U skladu sa Uredbom o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata i Zakonom o prostornom
uredenju i gradenju, Regulacioni plan ¢e se realizovati u dvije faze:
a. Priprema iizrada Urbanisticke osnove plana (sa usvajanjem osnovne koncepcije izgradnje uredenja
prostorne cjeline),
b. lzrada prednacrta, nacrta i prijedloga Regulacionog plana.

Urbanisticka osnova sadrzi:
1. lzvod iz plana Sireg podruéja Prostornog plana podrucja posebnih obiljeZja Zasticeni pejzaZ ,,Konjuh”
za period 2010-2030. godine,
2. Prikaz postojeceg stanja, njegovu analizu i vrednovanje i ocjenu moguénosti izgradnje i uredenja
prostorne cjeline u granicama utvrdenim Odlukom o pristupanju izradi Regulacionog plana,
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3. Osnovnu koncepciju izgradnje i uredenja prostorne cjeline uradenu na osnovu smjernica iz Odluke o
pristupanju izradi Regulacionog plana.

Graficki dio se prezentira na odgovarajuéem broju tematskih karata, koje ¢e biti osnova za izradu karte
sinteznog stanja koristenja prostora, kao i koncepciju prostornog razvoja.

Prednacrt, nacrt i prijedlog Regulacionog plana sadrii:

Tekstualni dio se formira tako da ima tri dijela:
1. lIzvod iz urbanisticke osnove,
2. Projekcija izgradnje uredenja prostorne cjeline,
3. Odluka o provodenju Regulacionog plana.

Graficki dio prezentira se na odgovarajuéem broju tematskih karata, u svemu prema Uredbi o jedinstvenoj
metodologiji za izradu planskih dokumenata, te Programskom zadatku koji je sastavni dio tenderske
dokumentacije i Odluke o pristupanju izradi Regulacionog plana lokaliteta Muska voda.

SadrZaj Regulacionog plana definisan je Uredbom o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih
dokumenata, ¢lanovima 56.-68.

1. PODLOGE ZA IZRADU REGULACIONOG PLANA

a) PROSTORNO—PLANSKA DOKUMENTACIJA, PODLOGE | PODACI

e Prostorni plan za podrudje Tuzlanskog kantona 2005-2025. (,Sluzbene novine Tuzlanskog kantona“,
br. 9/06 i 14/21),

e Prostorni plan podrucja posebnih obiljeZja Zasti¢eni pejzaz ,, Konjuh“ 2010-2030. (,,Sluzbene novine
Tuzlanskog kantona“, broj: 13/13),

e Prostorni plan opcine Kladanj za period 2014-2034. godine (,Sluzbeni glasnik opéine Kladanj“, broj:
2/18),

e AZurne geodetske podloge dobivene od strane Federalne geodetske uprave FBiH,

e Geodetski snimak terena, septembar 2020. godine,

e Orto-foto snimci iz 2018. godine,

e Katastarski podaci o vlasniStvu dobiveni od strane Federalne geodetske uprave FBiH i potvrdeni od
strane iste,

e Smjernice dobivene u okviru Odluke o pristupanju izradi Regulacionog plana i Projektnog zadatka za
izradu detaljnih planskih dokumenata (Aneks 9).

Dodatno, Regulacioni plan je bilo potrebno uskladiti sa vaze¢om zakonskom i podzakonskom regulativom,
koja je navedena u uvodnom dijelu poglavlja Priprema i proces izrade Regulacionog plana.
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PRILOG 1- GEODETSKE PODLOGE | ORFOTOTO PODLOGE
C. MOTIVI I CILJEVI IZRADE PLANA

Motivi i ciljevi izrade Regulacionog plana izneseni su u Projektnom zadatku za izradu Regulacionog plana.?

Lokalitet Muska voda sa svojim postojec¢im i planiranim sadrZajima treba da predstavlja prioritetnu lokaciju
za razvoj turizma u srediSnjem dijelu obuhvata Prostornog plana podrucja posebnih obiljezja Zasticeni
pejzaz ,, Konjuh” za period 2010. do 2030. godine. Regulacioni plan obuhvata podrucje povrsine cca 31,69
ha, koje se nalazi u jugozapadnom dijelu prostora Zasticenog pejzaza ,Konjuh“, oznacen kao lokalitet Muska
voda, na teritoriji op¢ine Kladanj.

Planiran kao centar za zimski, zdravstveni, boravisni, izletnicki, vikend, sportsko-rekreativni, naucno-
obrazovni turizam, s obzirom da posjeduje prostorne uslove za planski definisano Sirenje i izgradnju, pod
uslovom postovanja zastite prirode i infrastrukturnog opremanja, te je potrebno osigurati sadrzaje koji ¢e
omoguciti razvoj centra u buduc¢em periodu. Umrezavanjem u smislu funkcionalne i teritorijalne
povezanosti sa centrom na lokalitetu Zlada i Brateljevi¢éima, ali i sa okolnim naseljima, stvaraju se
mogucnosti za ukljucivanje Zasticenog pejzaZza na deSavanja na savremenom turistickom trzistu, ali i uslovi
za razvoj okolnih naselja. Naglasak se stavlja na neophodnost drumskog povezivanja, ali treba potencirati i
razvijati umreZavanje Ziarama, kao i sistemom pjesackih, izletnickih, biciklisti¢kih staza i dr.

Dakle, motivi za izradu regulacionih planova su intenzivnije opremanje drustvenom, turistickom i
rekreativnom infrastrukturom, koje ée osigurati uslove za razvoj turizma, kao primarne djelatnosti, urbanog
uredenja prostora, postojecih i planiranih sadrzaja, koji treba da predstavljaju okosnicu razvoja turizma na
sjevernom i srediSnjem dijelu obuhvata Zasticenog pejzaza ,Konjuh“, kao centri za zimski, zdravstveni,
boravisni, izletnicki, vikend, sportsko-rekreativni i nau¢no-obrazovni turizam, a u skladu sa ogranicenjima i
dozvoljenim aktivnostima propisanim za zone zastite.

3 Projektni zadatak za izradu Regulacionog plana
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Osnovni cilj izrade regulacionih planova je detaljno regulisanje koristenja zemljista, izgradnje i uredenja
prostora predmetnih lokaliteta, gdje je uredenje od bitnog znacaja za Sire okruZenje, zasnovano na
maksimalnoj zastiti prirodnih i kulturno-historijskih vrijednosti.

Okvirno definisani osnovni ciljevi izrade regulacionih planova, koji trebaju biti razradeni kroz izradu istih su:

e Utvrdivanje i definisanje uslova koristenja prostora, kao i urbanisticko-tehnickih uslova za postojece
i planirane sadrzaje u skladu sa utvrdenim ogranicenjima i mjerama zastite,

e Osiguranje implementacije osnovnih ciljeva iz Prostornog plana podrudja posebnih obiljeZja
Zasticenog pejzaza , Konjuh” za period 2010-2030. godine,

e Racionalno koriStenje postojeceg gradevinskog fonda i poboljSanje njegovog kvaliteta,

e Unaprjedenje postojece i izgradnja stambene vikend zone za Regulacioni plan lokaliteta Muska
voda,

e Osiguranje raznovrsne strukture smjestaja sa prate¢im sadrzajima i sportsko-rekreativnim
sadrzajima,

e Dovodenje postojecih smjestajnih kapaciteta u funkciju savremenih turistickih zahtjeva,

e Stvaranje kvalitetnih ambijenata gradevinskih cjelina (komunalnim opremanjem, saobracajnom,
elektroenergetskom i telekomunikacionom infrastrukturom i posStovanjem autohtone arhitekture
objekata koji trebaju biti u saglasnosti sa prirodnim okruzenjem).

Usmjerenja za izradu detaljnih planskih dokumenata su:

o Detaljni planski dokumenti se rade u skladu sa zakonskom osnovom, na geodetskim poglodama u
MJ 1:5000, odnosno, obavezno je uraditi geodetski snimak postojeeg stanja na azurnim
geodetskim podlogama, u vektorskom (GIS) obliku, u drzavnom koordinatnom sistemu. Geodetski
snimak za regulacioni plan uraditi u razmjeri 1:1000.

o Uz geodetske podloge, potrebno je osigurati podatke o posjednovnom stanju i azuriranom katastru
komunalne infrastrukture,

e |zvrsiti istrazne radove u funkciji elaborata o inZinjersko-geoloskim i hidroloskim osobinama terena
sa potrebnim brojem busotina,

e |zvrsiti anketiranje i valorizaciju postojeceg gradevinskog fonda,

e Potrebno je uvazavati postojec¢u parcelaciju i posjedovno-vlasnicke odnose, kao i trase planiranih
infrastrukturnih koridora.”*

a) SMIERNICE ZA IZRADU REGULACIONOG PLANA

Odlukom o pristupanju utvrdene su smjernice za izradu Regulacionog plana, koje predstavljaju osnovu
analiticko-konceptualnog procesa kojem se prostor podvrgava, te u konacnici, i ciljeve koje planersko-
razvojna intervencija u prostoru treba postici.

1. Priprema i izrada Regulacionog plana radit ¢e se u skladu sa odredbama Zakona o prostornom
planiranju i koristenju zemljista na nivou Federacije Bosne i Hercegovine (,Sluzbene novine FBiH,
br. 2/06, 72/07, 32/08, 4/10, 13/10 i 45/10), Zakona o prostornom uredenju i gradenju (,Sluzbene
novine Tuzlanskog kantona“, br. 6/11, 4/13, 15/13, 3/15, 2/16 i 4/17) - u daljem tekstu: Zakon, te u
skladu sa Uredbom o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata (,,Sluzbene novine
FBiH”, br. 63/04, 50/07, 83/10) - u daljem tekstu: Uredba,

2. Regulacionim planom se detaljno razraduju uslovi za gradnju i uredenje pojedinih zahvata u
prostoru, posebno u odnosu na njihovu namjenu, polozaj, veliCinu, op¢e smjernice oblikovanja i

4 Projektni zadatak za izradu detaljnih planskih dokumenata Zasti¢enog pejzaZa ,Konjuh”, Aneks 9, str. 7
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nacin prikljuCivanja na komunalnu infrastrukturu, te odreduju mjere zastite okoline, prirodnih,
pejzaznih, kulturno-historijskih i drugih vrijednosti propisanih Zakonom,

3. Regulacionim planom posebno se utvrduju: lokacijski uslovi koji definiSu namjenu, polozaj i
funkciju, veli¢inu i oblikovanje gradevina, zatim detaljna namjena povrsina, gustina naseljenosti i
koeficijent izgradenosti, nivelacioni podaci, regulacione i gradevinske linije, uredenje slobodnih
povrsina, urbanisticko-tehnicki uslovi za projektovanje, gradenje i druge zahvate u prostoru, oblik i
dimenzije gradevinskih parcela, odnosno, plan parcelacije, podaci o vlasnickom statusu zemljista,
uslovi uredenja gradevinskog zemljiSta, nacin opremanja zemljista saobracajnom, komunalnom,
energetskom i drugom infrastrukturom sa uslovima i obavezama prikljuéenja na istu, te drugi
elementi od znacaja za predmetno podrucje,

4. Regulacioni plan se radi na aktuelnim geodetskim podlogama u razmjeri 1:1000, odnosno,
obavezno je uraditi geodetski snimak postojeceg stanja u vektorskom obliku,

5. Prostornim planom na lokalitetu Muska voda utvrdene su sljedece namjene koristenja prostora:

- Stanovanje — vikend zone na povrsini cca 7,69 ha, oznaka V1 i V2 na grafickom prilogu,

- Drustvena infrastruktura, turizam i ugostiteljstvo, povrsine cca 12,43 ha, oznaka D1i T1 na
grafickom prilogu,

- Sport i rekreacija, povrsSine cca 11,87 ha, oznaka R1 na grafickom prilogu,

- Vodene povrsine,

- Saobradajne povrsine,

- Sumske povrsine,

6. Lokalitet Muska voda planiran je i kao centar za zimski, zdravstveni, boravisni, izletnicki, vikend,
sportsko-rekreativni i nau¢no-obrazovni turizam, te je potrebno osigurati sadrzaje koji ¢e omoguditi
razvoj centra u planskom periodu,

7. Zasve namjene utvrdene na predmetnom lokalitetu, obavezno je postivanje svih okvirnih i detaljnih
smjernica datih Prostornim planom,

8. Dio okvirnih i detaljnih smjernica za planiranju izgradnju i uredenje prostorna po oznacenim
namjenama koristenja zemljista su:

Stanovanje —vikend zone, oznake V1iV2

- Nove stambene vikend objekte planirati u okviru utvrdene zone gradevinskog zemljista sa
namjenom stanovanja — vikend zone,

- U obuhvatu prethodno navedene zone moguce je formirati sadrzaje sa namjenama iz
sektora poslovanja, zanatstva, turizma, usluznih djelatnosti i sl., koji treba da su u skladu sa
principima organizacije i uredenja prostora, opstim i minimalnim uslovima propisanim za svaku
vrstu objekata, kao i uslovima za kategoriju objekata utvrdenim vazecim pravilnicima, a sve u skladu
sa principima zastite prirode i Zivotne sredine,

Drustvena infrastruktura, turizam i ugostiteljstvo — oznake D1iT1

- U okviru drustvene infrastrukture mogu se predvidjeti sljedeci sadrzaji: turisticki info-
pultovi, prodavnice i prostori za izlaganje rukotvorina lokalnog tradicionalnog zanatstva,
suvenirnice, radionice u kojima ¢e se vrsiti prezentacija i obuka u tradicionalnim zanatima,
ugostiteljski sadrzaji sa ponudom jela tradicionalne kuhinje i sl.,

- Moguce je planirati sadrZaje u vidu otvorenih bina ili amfiteatra namijenjenih okupljanju
veceg broja posjetilaca u svrhu prezentacija lokalnih dostignuéa, odrzavanja kulturnih priredbi,
koncerata, festivala, predavanja i sl., kao i izgradnju objekata manje poste, ambulante, banke i sl.,
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- Planirati dogradnju, modernizaciju i rekonstrukciju postoje¢eg hotela Muska voda za
potrebe omladinskog hostela, na nacin da se povecaju postojeci smjestajni kapaciteti,

- Planirati individualne ili dvojne smjestajne jedinice tipa bungalova kapaciteta 4-8
posjetilaca, jugozapadno od hotela Muska voda, u produzetku postojecih bungalova,

- Planirati izgradnju hotela kapaciteta 200 leZaja, vise kateogrije (4 ili 5 zvjezdica) u skladu sa
definisanim normama i pravilnicima, na lokaciji juzno od hotela Muska voda,

- U okviru hotela ili kao izdvojen objekat planirati izgradnju manje sportske dvorane (hale za
kosarku i male sportove, bazen, trim sale, fitnes sale, teretane i dr.),

- U slucaju da se dvorana izvodi kao zaseban objekat, neophodno je narocitu paznju posvetiti
skladnom uklapanju objekta u prirodno okruZenje, uz upotrebu adekvatnih materijala, kao i
postovanje principa energetske efikasnosti,

Sport i rekreacija — oznaka R1

e Planirati otvorene sportske i rekreativne povrSine namijenjene stacionarnim i izletnickim
posjetiocima u vidu sportskih terena za fudbal (glavni i pomocni tereni, tereni za trening), tereni
za tenis, odbojku, rukomet, kosarku i sl.,

e Planirati zatvorene sportske terene (opisano u prethodnom pasusu), u sklopu turisti¢kih
objekata — hotela ili kao izdvojen objekat, u skladu sa definisanom kategorizacijom i normama
propisanim vazecim pravilnicima,

e Planirati rekreativne sadrzaje u vidu staza za pjeSacenje, tréanje, biciklizam isl.,

e Predvidjeti rekonstrukciju i modernizaciju postojeceg ,Djecijeg skijaliSta” i ski-lifta,

e Lokalitete predvidene za uredenje skijaliSta utvrditi na osnovu analize terenskih i klimatskih
mogucnosti, uz obavezno uskladivanje sa rezimima zastite,

e Rekreativne prostorne potrebno je skladno uklopiti u postojecu konfiguraciju terena, sa Sto
manjim intervencijama u smislu sjece drveca, nasipanja i zasijecanja terenaisl.,

9. Rjesenje saobracajne infrastrukture predmetnog lokaliteta dati na nivou idejnog rjiesenja,

10. Intervencije na rekonstrukciji i izgradnji saobrac¢ajne mreZe i mreZe tehnologkih puteva® planirati u
skladu sa zakonskom regulativom i vaZe¢im standardima za gradenje cesta u specificnim
podrucjima,

11. Planirati dovoljan broj parking mjesta u skladu sa normativima u zavisnosti od planiranih namjena
objekata i povrsina,

12. Sve ostale povrSine za parkiranje obavezno rjesavati u okviru pripadajucih parcela,

13. Sistem vodosnabdijevanja cijelog prostora dati na nivou idejnog rjesenja,

14. Planirati rekonstrukciju i dogradnju, odnosno, izgradnju novih sistema vodosnabdijevanja sa ciljem
stalne i kvalitetne opskrbe svih korisnika prostora dovoljnom koli¢inom vode,

15. Rekonstrukciju i dogradnju postojeée vodovodne mreZie i izgradnju novog sistema za
vodosnabdijevanje planirati u skladu sa vaZe¢im zakonskim propisima i uslovima nadleznih
organizacija,

16. Sistem odvodnje otpadnih voda sa cijelog prostora dati na nivou idejnog rjesenja,

17. U cilju smanjenja zagadenja koje se unosi u povrsinske vode, odnosno, poboljsanja i oCuvanja
kvaliteta povrsinskih voda, otpadne i upotrijebljene vode sa cijelog prostora prikupiti i odvesti do
krajnjeg recipijenta, centralnog postrojenja za preciséavanje otpadnih voda, sistemom
vodonepropusnih kolektora u skladu sa zakonskim propisima,

18. Precizno definisati trase glavnih kanalizacionih kolektora za prikupljanje i odvodnju svih otpadnih
voda do uredaja za precis¢avanje,

> Izgradnja mreZe tehnoloskih puteva naknadno uvritena u ciljeve, kroz intervenciju JP Sume TK
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19. Planirati rekonstrukciju postojece i izgradnju nove mrezZe za stalno i kvalitetno snabdijevanje svih
korisnika prostora elektricnom energijom u skladu sa zakonskim propisima,

20. Poziciju distributivne STS trafostanice planirati na gradevinskom zemljistu sa namjenom drustvene
infrastrukture, turizma i ugostiteljstva (D1, T1), a definisati u skladu sa centrima potrosnje
elektricne energije, pri ¢emu treba voditi racuna da bude omocen lak pristup za odrzavanje i
prikljucak potrosaca,

21. Trafostanica mora biti uklopljena u postojeéi prirodno-ekoloski ambijent, kroz svoju arhitektonsku
formu i primjenu konstruktivnih i oblikovnih elemenata, kao i uredenje vanjskog prostora,

22. Planirati povecanje fizickih kapaciteta telekomunikacione infrastrukture (povecanje broja
prikljucaka fiksne mreze, mobilne telefonije, internet korisnika, priklju¢aka na CaTV i prikljucaka
digitalne TV mreZe),

23. Planirani telekomunikacioni sadrzaji ne smiju ugroziti osnovnu namjenu prostora i u tom smislu
moraju biti uklopljeni u postojeci prirodno-ekoloski ambijent,

24. Planiranje i postavljanje protivpoZarnog punkta i mjesta za uzimanje vode za gasenje poZara.®

II. 1ZVOD IZ URBANISTICKE OSNOVE
A. PRIRODNI USLOVI

Obuhvat Regulacionog plana nalazi se unutar Zasticenog pejzaza Konjuh, dijela istoimene planine u
jugozapadnom dijelu Tuzlanskog kantona.

Regulacionim planom se posmatra i planira podrucje od P= 31,68 ha, odnosno, 0,36 % ukupne povrsine
zasticenog pejzaza (P=8645,34 ha).

Generalno govoreci, geoprometni polozaj lokaliteta, unatoc Cinjenici da je relativno udaljen od glavnog
putnog pravca i da je stanje postojece saobradajnice djelomi¢no nezadovoljavajuce, ide u prilog povezanosti
obuhvata Regulacionog plana sa svojim Sirim i uZim okruzenjem, posebno ako se uzme u obzir da se radi o
zasticenom podrucju, u kojem je prisustvo kolskog saobracaja podredeno drugim vidovima komunikacije i
kretanja posjetilaca.

Podrucje posmatranja dinamicno se razvija u reljefnom pogledu, kao i pogledu nagiba i ekspozicija terena.
Prostor karakteriSu dvije snazne formacije: padinski dio na jugu i sjeveru, te dolinski, rijecni dio koji zauzima
vedi dio obuhvata Regulacionog plana.

Podrucje je hidroloski dinamicno, ispresijecano brojnim povremenim i dva stalna vodotoka: rijekama
Drinjaom i Srebrenicom, od kojih je dominantnija Drinjaca, koja obrazuje istoimeni sliv unutar Zasti¢enog
pjezaza Konjuh. Rijeka Srebrenica se u jugoistocnom dijelu obuhvata Regulacionog plana ulijeva u rijeku
Drinjacu.

Geoloska grada terena je, unatoC relativno malom podrucju posmatranja, vrlo dinamicna. Cjelokupno
podrucje, u genetskom smislu, pripada ofiolitskoj zoni sa razvijenim planinskim reljefom, koji je ispresijecan
povrsinskim tokovima. Ostre reljefne forme uslovile su dosta brzo oticanje sa sliva, Sto za posljedicu ima
intenzivnu eroziju u horizontalnom i vertikalnom smislu.’

Podrucje pripada VII seizmickoj zoni, a sredisnjim dijelom prolazi pretpostavljeni seizmicki rasjed. Teren je
najveéim dijelom stabilan ili uslovno stabilan za gradnju.

6 Stavka naknadno uvritena u ciljeve, kroz intervenciju JP Sume TK
7 Prostorni plan podrudja posebnih obiljeZja Zastiéenog pejzaza ,Konjuh®, str. 32
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Unutar granica posmatranja izdvojena su automorfna i hidromorfna zemljista u korist automorfnih tala od
80%, Sto je posljedica litoloskih, hidroloskih i klimatskih karakteristika.

Umjereno kontinentalna ili srednjeevropska klima dominira cijelim zasticenim pejzazem. Ljetni period je
pod uticajem Azorskog anticiklona, koji donosi stabilno i suho vrijeme, sa povremenim, slabim kiSnim
periodima. Zime su pod uticajem ciklona sa Atlantika i Sredozemlja, Sto uslovljava oblac¢no vrijeme i
padavine, kao i zimskog Sibirskog anticiklonalnog polja, koji donosi niske temperature i susna razdoblja.

Klima ovog lokaliteta je tipi¢na kontinentalna sa povremenim karakteristikama klime planinskog podrucja, a
narocito u vidim predjelima planine Konjuh.®

Od 2019. godine u Kladnju postoji meteoroloska stanica, na kojoj se prikupljaju podaci o klimatskim i
vremenskim uslovima, medutim, obzirom da ne postoji klimatoloski niz koji se moze posmatrati za ovo
podrucje, nije moguce govoriti o detaljnim klimatskim karakteristikama.

Prema Koppen Geigerovoj karti klime, podrucje Zasti¢enog pejzaza, kao i mnogo Sire podrucje, nalazi se u
Cfb pojasu, odnosno, umjereno tople i vlazne klime s toplim ljetom. Ovaj pojas se naziva i klima bukve, a
najvedi dio krajeva s ovom klimom nalazi se pod uticajem ciklona koji dolaze s okeana i kre¢u se prema
istoku, tako da je raspodjela padavina u prostoru i vremenu najviSe ovisna upravo o ovim faktorima. Obalni
pojasevi ove klime imaju najvisSe padavine u zimskom dijelu godine, a u unutrasnjosti, padavine su izraZenije
u toplom dijelu godine. ®

B. STVORENI USLOVI

1. STANOVNISTVO I SISTEM NASELJA

Obuhvat Regulacionog plana ulazi u sastav naseljenog mjesta Pauc, koje prema Popisu stanovnistva 2013.
godine ima 231 stanovnika, te gustinu naseljenosti od 6,8 st/km?. Stalnih stanovnika unutar promatranog
obuhvata nema, obzirom da se radi o prostoru u kojem nema objekata za stanovanje, osim objekata za
vikend objekata i turisticko-ugostiteljskih objekata, koji su povremenog karaktera stanovanja.

Mali broj stanovnika, neizgradenost podruéja, disperznost objekata za povremeno stanovanje, idu u prilog
oCuvanju prirodnih vrijednosti zaSticenog podrucja, ali obzirom da je dio planine Konjuh proglasen
zasticenim pejzazem V kategorije, to se u planskom periodu ocekuje usaglasavanje i harmonizacija
Covjekovog prisustva i djelovanja u tom podrucju, odnosno, antropogeni faktor se ne iskljuCuje iz planske
jednacine.

Broj posjetilaca, s druge strane, koji je relevantan ulazni faktor za dimenzionisanje potrebnih sadrzaja, ali i
primarno ogranic¢avanje njihovog broja, u cilju zastite prirode, nije poznat. U sklopu Zasticenog pejzaza
»Konjuh” ne vrsi se sistemsko prikupljanje podataka o broju dnevnih, mjesecnih ili godisnjih posjeta, osim
Sto se narativno za odredene lokalitete i datume u godini (primjerice KiSna dova u Djevojackoj pecini), daju
subjektivne procjene o broju posjetilaca (prema Prostornom planu, okuplja se do 50 000 vjernika). Ipak, one
ne mogu sa sigurnoS¢u biti uzete u razmatranje, ali niti postati referentna tacka kada je rije¢ o
dimenzionisanju prostornih kapaciteta, obzirom da predstavljaju anomaliju, a ne pravilo u prisustvu
posjetilaca.

8 Opis klime za mikrolokalitet
%https://hr.wikipedia.org/wiki/K%C3%B6ppenova_klasifikacija_klimet#Cf_%E2%80%93_Umjereno_tople_vla%C5%BEn
e_klime
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2. VLASNICKA STRUKTURA

U narednoj tabeli dat je pregled vlasniStva nad parcelama:

Vlasnistvo Povrsina (ha) Ucesce u ukupnoj povrsini (%)
Drzavna svojina 20,34 64,48
Suvlasnistvo — gradani i drustveno 3,6 11,29
Vlasnistvo fizickih i pravnih lica 7,65 24,23

TABELA 1 - VLASNICKA STRUKTURA; IZVOR: FEDERALNA GEODETSKA UPRAVA, INTERPRETACIJA NOSIOCA IZRADE

3. FIzIEKE STRUKTURE PROSTORNE CJELINE

Unutar obuhvata Regulacionog plana prisutne su sljedece strukture:
e Hotel Muska voda (1 objekat),
e Bungalovi u sklopu hotela (3 objekta),
e Pomocni objekti u sluzbi hotela (1 objekat),
e Pomocni objekti druge namjene (2 objekta),
o Vikend objekti (5 objekata),
e Lovacka kuca (1 objekat),
e |graliste (1 poligon).

Hotel Muska voda nalazi se u juznom dijelu obuhvata Regulacionog plana, na zaravni u blizini uséa rijeke
Srebrenice u rijeku Drinjacu, neposredno uz saobracajnicu koja vodi od Kladnja do lokaliteta hotela i dalje
prema Rasadniku izvan obuhvata Regulacionog plana.

Hotel se sastoji iz glavnog kompleksa i pomoc¢nog objekta, spratnosti je dijelom P+1+Ptk, dijelom P+2+Ptk,
razlomljene forme, sa pristupnim platoom ispred objekta, koji je djelomi¢no ureden, a najveé¢im dijelom je
travnata povrsina. S desne strane pritupne saobradajnice, nalazi se zapusteno igraliste.

Osim objekta hotela, na lokalitetu su utvrdeni vikend objekti, manjih gabarita i spratnosti maksimalno
P+Ptk, koji su disperzno rasporedeni unutar lokacije, od kojih se tri nalaze u juznom dijelu obuhvata, u
Sirem podrucju hotela, a dva su smjeStena u sjevernom dijelu obuhvata.

Jugoistoéni dio obuhvata je djelomi¢no ureden kao igraliste, povrsine P=4 595 m?, ali se radi o prirodno
zatravnjenoj povrsini, koja se djelomi¢no odrzava kosenjem, ali bez ikakvog znacajnijeg uredenja ili sportske
opreme.

Sumarno, prostor obuhvata Regulacionog plana je najve¢im dijelom neizgradeno podrucje, koje sadrzava
ostatke nekadasnje sportske i ugostiteljsko-turisticke infrastrukture, sa nekolicinom objekata povremenog
stanovanja u privatnom vlasniStvu. Ovo je i podrucje dobro ocCuvanih prirodnih vrijednosti, Suma i livada,
koje se pravilnim pozicioniranjem i dimenzionisanjem sadrzaja koji ne narusavaju njihove kapacitete,
pretvaraju u pratece komponente izgradenog prostora, sa kojim ée tvoriti neodvojivu cjelinu.

4. NAMIENA POVRSINA

Postojeéa namjena povrSina utvrdena je prema azurnim geodetskim podlogama, koje su potvrdene od
strane Federalne geodetske uprave, te je predstavljena u sljedecoj tabeli:

Namjena povrsina Povrsina (ha) Procentualno ucesée u ukupnoj
povrsini (%)

Dvoriste i zemljiste uz zgradu 3,00 9,48
Livada 2,49 7,87
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Namjena povrsina Povrsina (ha) Procentualno ucesée u ukupnoj
povrsini (%)

Neplodno zemljiste 0,9 2,86

Oranica/njiva 1,28 4,05

Putevi 1,93 6,11

Rijeka 1,35 4,28

Suma 20,55 64,88

Zemljiste pod zgradama 0,15 0,47

Ukupno: 31,68 100

TABELA 2- NAMJENA POVRSINA; IZVOR: FGU

Evidentno je da je veéina podrucja Sumsko zemljiste, a slijede ga u znacajno manjoj mjeri dvorista i zemljista
uz zgrade. Najmanju povrsinu zauzimaju sami objekti, odnosno, zemljiSte pod zgradama.

Obilazak terena i snimak postojeceg stanja, kroz opservaciju i analizu drugih podloga, kao Sto su ortofoto
snimci i geodetsko snimanje terena in situ, utvrdili su postoje¢u namjenu povrsina, koja se u odredenoj
mjeri razlikuje od namjene povrsina koja je izvedena iz podloga FGU.

Namjena povrsina Povrsina (ha) Procentualno ucesée u ukupnoj
povrsini (%)

Izgradeno zemljiste (ukljucuje i | 0,76 2,41

igralista)

Saobracajnice 1,51 4,76

Sumsko zemljiste i zelene povrine 28,24 89,14

Vodotoci i vodne povrsine 1,17 3,69

Ukupno: 31,68 100

TABELA 3 - NAMJENA POVRSINA PREMA PPPOZP KONJUH; IZVOR: PPPOZP KONJUH

Zelene uredene povrsine gotovo da i nisu prisutne unutar obuhvata Regulacionog plana, ukoliko se izuzme
slabo odrZavan travnjak oko hotela, te zelenilo privatnih parcela, koje predstavlja zelenilo ogranic¢enog
nacina koristenja, jer nije dostupno posjetiocima.

Rekreativne povrsine se veiu uz hotelski kompleks, te imaju vrlo slicne osobine kao i zelene povrsine oko
njega — slabo su odrZavane i uredivane, a trenutno koristenje je, sustinski, nepostojece.

S lijeve strane rijeke DrinjaCe postoji velika povrsina igraliSta (kao takvo je oznaceno u geodetskom
elaboratu i snimku terena), koje je, kako je ve¢ napomenuto, slabo odrzavano i nema prateéih elemenata
rekreativne povrsine u vidu tribina, sportskih rekvizita odgovarajuce kvalitete itd.

Slobodne povrsine, ukoliko se kao takve imaju smatrati uredeni prostori ispred objekata kojim je omogucen
javni pristup, takoder su nepostojece, te se svode na pristupnu saobradajnicu do hotela, koja se u prilaznom
dijelu Siri u nedefinisan prostor, koji trenutno sluzi kao plato za teretna vozila gradiliSne zone oko hotela.

Prema trenutnom nacinu koristenja, radi se o vise od 90% neizgradenoj povrsini, a prostor je primarno
zadrzao svoje prirodne karakteristike, oslonjene na Sumske, vodene i livadske strukture, koje u planskom
periodu treba u Sto vecoj mjeri zadrZati i inkorporirati u koncepte koristenja i izgradnje prostora.

5. PROSTORNI POKAZATELJI | URBANISTICKI PARAMETRI

Analitickim procesom i uvidom u stanje objekata na terenu, uocava se da brojnost i gustina izgradenosti
prostora objektima je, zapravo, zanemariva. Sveukupan broj objekata je 13, procijenjeni BGP =4 784 m?,
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tlocrtna povrsina objekata je Ptl =3 038 m?, ¢&ime se dobiva koeficijent izgradenosti od Ki=0,015, a procenat
izgradenosti je Pi =0,96 %.

e Hotel Muska voda (1 objekat),

e Bungalovi u sklopu hotela (3 objekta),

e Pomocni objekti u sluzbi hotela (1 objekat),
e Pomocni objekti druge namjene (2 objekta),
e Vikend objekti (5 objekata),

e Lovacka kuca (1 objekat),

e Igraliste (1 poligon).

Ukupna povrsina predmetnog obuhvata 31,68 ha

e Broj objekata 13

=  Povremeno stanovanje (vikend objekti) 5

= Hoteli 1

= Turisticki objekti (bungalovi) 3

=  Pomoc¢ni objekti 3

= Ugostiteljsko-turisticki objekti (lovacka kuéa) 1
e Ukupna BGP objekata 4.784 m?
e Ukupna tlocrtna povrsina objekata 3.038 m?
e Prosjecna spratnost objekata P+1
o Koeficijent izgradenosti Ki =0,015

- BGP 0478
Ki= =——=0,015
Pu 31.68
e Procenat izgradenosti Pi= 0,95 %
. Ptl 303
Pi=—x100=——-=095%
Pu 31.68
e Broj stanovnika / - stanovnika
Gustina naseljenosti / - st/ha

C. ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Zastita okoline se prevashodno odnosi na zastitu podrucja koja su ,,namijenjena urbanizaciji, industriji,
saobracaju, poljoprivredi i za druge ljudske aktivnosti“, te se razlikuje od zastite prirode, koja se odnosi na
,Zastitu podrucja posebne vrijednosti u kojima je ograni¢eno unosenje promjena u prirodne sadrZaje“*°.

U ovom slucaju, obzirom da se radi o podrucju u kojem se ocekuje izgradnja struktura i sadrzaja, koji moraju
pronaci zajednicku notu i funkciju koristenja i oCuvanja, zastita okoline — Zivotne sredine i zastita prirode, se
posmatraju kao integralan sistem.

Mijere zastite koje su utvrdene Prostornim planom u 3. zastitnoj zoni (Zona C):
e Zabrana sjece Sume, osim sjece u skladu sa Sumsko-privrednom osnovom,

10 prostorni plan posebnog obiljeZja Zastiéenog pejzaza ,,Konjuh”, str. 102
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e Zabrana gradnje koja nije uskladena sa prostorno-planskom dokumentacijom,
e Zabrana svih ostalih aktivnosti koje mogu narusiti postojeéi ekosistem i namjenu zone.

Dozvoljene aktivnosti u Zoni C su:

e Izgradnja edukacionih, turistickih, sportskih, kulturnih i rekreacionih objekata za ljetnji i zimski
turizam, koji ¢e biti ambijentalno uklopljeni i izgradeni u skladu sa prostorno-planskom
dokumentacijom,

e SjeCa Sume u skladu sa Sumsko-priviednom osnovom, koju vrSe kantonalno Sumsko-privredno
drustvo i vlasnici privatnih Suma u skladu sa vazeéim propisima i Planom upravljanja,

e Poljoprivredna proizvodnja (ratarstvo, pcelarstvo),

e Razvoj male privrede i kuénih radinosti,

e Izgradnja stambenih naselja za domicilno stanovnistvo,

e Izgradnja objekta za flasiranje prirodne mineralne vode “Muska voda”,

e |zgradnja vikend objekata,

e Izgradnja nove i odrZavanje postojece saobracdajne infrastrukture,

e Izgradnja infrastrukturnih objekata u skladu sa namjenom ovog prostora.” 1!

Prostornim planom se definisu i konkretni koraci zastite okoline, odnosno, zastite zraka, voda, zemljista, te
upravljanje otpadom, za planski period, a koji ¢e biti inkorporirani u konceptualno rjesenje ovog
dokumenta.

D. ZASTICENO PRIRODNO | KULTURNO-HISTORIJSKO NASLJEDE

Brojnost lokaliteta i cjelina koje imaju kulturno-historijske i prirodne vrijednosti u neposrednom i Sirem
okruzenju lokaliteta je velika. lako unutar samog prostora Regulacionog plana nema evidentiranih dobara
ovog tipa, neodvojivost prostora od svoje okoline i onog $to ona pruZza u sadrzajnom i smislu identiteta
cijelog Zasticenog pejzaza ,Konjuh” je neosporna.

Analiziran je obuhvat Regulacionog plana u radijusu od 5 km, Sto se moZe smatrati lako dostupnom
udaljenoséu prosjecnog posjetioca/hodaca, pri cemu je evidentirano sljedece:

e 34 turisticka lokaliteta,

o 27 lokaliteta rijetkih, starih i historijskih znacajnih stabala,

e 17 prirodnih predjela,

e 55 kulturno-historijskih spomenika,

e 1 zasticeni pejzai.

Brojnost ovih elemenata u Sirem prostoru je jos i veca, te ini nevjerovatan potencijal za razvoj vrlo razli¢itih
oblika turizma, edukacije, naucno-istrazivackog rada, oCuvanja nasljeda itd.

U sljedecoj tabeli se daje kumulativni pregled kulturno-historijskog i prirodnog nasljeda u gravitacionom
podrucju obuhvata Regulacionog plana.

Vrsta Naziv

Turisticki lokaliteti Izvoriste Muska voda

Botanicke vrijednosti (6 lokaliteta)
IzletiSte Paucko jezero

Izletiste Velika Zlaca

11 vidi poglavlje Il. Projekcija prostornog razvoja
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Vrsta

Naziv

Izletiste Zobik

Izvoriste Voda Kurnjaca
Izvoriste Muska voda

Hotel Muska voda

Kamena lopta

Kameni luk

Kanjon i vodopadi Skakavac
Kote Zelenboj

Krabanjski krs

Lokalitet Gradac

Lovacka kuca

Neistrazeni lokalitet Carsija
Nekropola stec¢aka Zelenika
Pecina Bebrova

Pecina u Brateljevi¢ima (Djevojacka pecina)
Pecina Studesnica

Predio Karaula

Rimska kaldrma

Spomen obiljeZje u Koritima
Vila Zlaca

Vodenica Selimbasi¢a
Vodopad Velika Zlaca
Vodozahvat

Vrelo Krabanja

Doviste na Konjuhu

Rijetka, stara i historijski znacajna
stabla

6 lokacija stabala bijelog jasena

1 lokacija stabala bukve

4 lokacije stabala crnog bora

2 lokacije stabala divlje kruske

1 lokacija stabala gorskog brijesta
4 |lokacije stabala gorskog javora
3 lokacije stabala jele obi¢ne

3 lokacije stabala lipe kasne

2 lokacije stabala smrce

1 lokacija stabala tise

Prirodni predjeli

IzletiSte Velika Zlac¢a
IzletiSte Bebrova
Izvoriste voda Kurnjaca
Vrelo Krabanje

Kanjoj i vodopadi potoka Skakavac
Kanjon Ujca

Krabanjski krs

Kamena lopta

Kameni luk

Pecina Studesnica
Vodopad Velika Zlaca
IzletiSte Zobik

Kota Zelenboj

Predio Karaula

Muska voda

Paucko jezero
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Vrsta Naziv

Pecina Bebrova
Pecina u Brateljevi¢éima (Djevojacka pecina)

Kulturno-historijski spomenici 2 gradine iz prahistorijskog perioda

1 pedina sa pecinskim crtezima iz prahistorijskog perioda

30 nekropola steéaka i gradina iz srednjevjekovnog perioda

6 turbeta, 1 sakralni objekat i 5 vodenica iz osmanskog perioda
5 objekata iz austrougarskog perioda

5 spomenika NOB-a

2 rimske kaldrme (neutvrdeno datiranje, istrazne radnje u toku)
TABELA 4 - PRIRODNO | KULTURNO-HISTORIJSKO NASLIEDE | POTENCIJALI

E. INFRASTRUKTURA

1. SAOBRACAJ

Saobracajni sistem unutar obuhvata Regulacionog plana se oslanja na dvije lokalne saobracajnice:
Saobracajni sistem unutar obuhvata Regulacionog plana se oslanja na mreZu saobradajnica primarne i
sekundarne mreZe puteva. U primarnu mreZu ulaze saobracajnice:

e Lokalna saobracajnica Zedno brdo - Miljevica rudnik (1=2128 m)

¢ Lokalna saobracajnica Zedno brdo - Krugkovica (1=401 m)

U sekundarnu mrezu ulaze:
e Sumski kamionski putevi
o Tehnoloski Sumski putevi za poZar i izvoz drvne mase iz sanitarne sjece

Saobracajnica Zedno brdo — Miljevica rudnik prati pravac pruzanja obuhvata Regulacionog plana u smjeru
sjever-jug i dijeli prostor na dva dijela, dok se saobracajnica Zedno brdo - Kruskovica uklju¢uje na prethodnu
saobracajnicu na krajnjem jugu obuhvata Regulacionog plana i odlazi dalje na zapad.

lzvan obuhvata Regulacionog plana, dominantna saobracajnica Zedno brdo — Miljevica rudnik se ukljuéuje
na regionalnu saobracajnicu Zedno brdo — Kladanj, a koja dalje se u Kladnju ukljutuje na magistralnu
saobracajnicu M 18 (Kladanj-Tuzla).

Stanje saobracajnica unutar lokaliteta posmatranja je nezadovoljavajuée sa aspekta tehnickih i upotrebnih
osobina, obzirom da se radi o makadamskim saobracdajnicama, nerijetko geometrije koja ne zadovoljava
potrebe za dvosmjerni saobracaj. Takva zapaZzanja donosi i plan viSeg reda, koji ukazuje da su ,skoro sve
ceste sa tucanickim kolovozima (...), trasirane u teSkom planinskom terenu, uglavnom duz korita vodotoka
sa brojnim mostovima i propustima®“, ali i podcrtava da je nepovezanost sjevernog i juznog dijela Zasti¢enog
pejzaia ,Konjuh” dodatna oteZavajuca okolnost za dostupnost podrucja, pa samim tim i lokaliteta Muske
vode.

Stacionarni saobracaj se veZe uz prostor hotela Muska voda, a javnih parking povrSina za posjetioce
podrucja, u ovom trenutku na lokalitetu nema.

Poseban vid putnih komunikacija predstavljaju trase Sumskih kamionskih puteva, kao i traktorskih puteva za
transport Sumskih sortimenata. Lokacije ovih trasa, kao i medustovarista Sumskih sortimenata su
dostavljene od strane JP Sume TK d.d. Kladanj, te su ucrtane na grafi¢ke podloge postojeceg stanja. Vaznost
ovih komunikacija se ogleda i u protupozarnoj zastiti podrucja.
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2. KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

Unutar obuhvata Regulacionog plana ne postoji izgraden sistem vodosnabdijevanja, niti odvodenja
otpadnih voda.

3. ENERGETSKA INFRASTRUKTURA

U pravcu pruZanja osnovne saobracajne osovine (sjever-jug), pruza se postojeci dalekovod napona 10 kV, a
u sklopu parcele hotela Muska voda nalazi se STS 10 kV.

Drugih vidova infrastrukturne opremljenosti, u vidu telekomunikacionih ili termoenergetskih sistema, na
posmatranom podrucju nema.

F. ANALIZA | OCJENA STANJA

Analitickim procesom utvrdeno je da prostorni obuhvat Regulacionog plana ima geoprometnu, reljefnu,
hipsometrijsku, hidrografsku i vegetacijsku raznolikost na relativno malom podrucju (cca 32 ha), ali i
svojevrsnu autonomiju, obzirom da se radi o podrucju koje je unutar Zasti¢enog pejzaza ,Konjuh” izdvojeno
i ve¢ djelomicno opremljeno, u svrhu prihvata posjetilaca i njihovog boravka.

Prisustvo dvije hipsometrijski suprotstavljene cjeline — aluvijuma dvije rijeke i obronaka koji omeduju
dolinski dio, tvori dinamicnu pejzainu sliku prostora. Prostor obiluje Sumskim bogatstvom, livadama,
raznolikom vegetacijom, koji se izmjenjuju unutar pejzaza, na osnovu geoloskih i pedoloskih kretanja.

Provedene prostorne analize obuhvata Regulacionog plana posmatranja ukazuju na neodvojivost ove
cjeline od ostatka svog okruZenja, odnosno, neosporan integritet Zasticenog pejzaza ,Konjuh“. lzdvajanje
bilo kojeg njegovog dijela u cilju formiranja zasebnog sloja, znacio bi potpuno razilaZenje sa prirodnim i
stvorenim vrijednostima podrucja, ali i konceptualnim mogucnostima razvoja, Sto bi za posljedicu imalo
naruSavanje osjetljivih kohezionih veza unutar pejzaza.

Prethodno se posebno ogleda u Cinjenici da u samom obuhvatu Regulacionog plana nema utvrdenih
zasti¢enih kulturno-historijskih spomenika i prirodnog nasljeda koje je pod zastitom, ali njihova neposredna
blizina u radijusu od 5 km, ali i brojnost (> 150 kulturno-historijskih i prirodnih vrijednosti), ukazuje na
bogatstvo i medusobnu zavisnost svih elemenata prostora Zasti¢enog pjezaza ,Konjuh”.

Regulacioni plan ulazi u zonu u kojoj se potice formiranje sadrzaja i struktura, ali ne smije se ni pod kojim
uslovima zanemariti blizina drugih prostornih cjelina u kojim ne vladaju takve pretpostavke, odnosno, u
kojem je nepovredivost prirodnih vrijednosti primat ili cak ogranic¢enje u bilo kakvom koriStenju istog od
strane Covjeka.

Postojeca upotrebna vrijednost prostora ukazuje na vise od 90% zemljiSta koje je nenaruseno bilo kakvim
antropogenim aktivnostima, ali s druge strane, prisustvo ¢ovjeka je osjetno i vidljivo. Saobracajnica koja se
pruza cijelom duzinom obuhvata Regulacionog plana, fokusna tacka oko hotela Muska voda, koji se nalazi u
dolinskom dijelu, pa je samim tim i viSe ekspozicionar i sagledljiv iz razliCitih tacaka prostora, ali i sporadicni
objekti povremenog stanovanja, ukazuju da se ulazi u podrucje u kojem covjek pokusava, uz manje ili vise
uspjeha, ostvariti svoje prisustvo i izgraditi sebi svojstvene i potrebne gradivne elemente.

Opremljenost obuhvata Regulacionog plana potrebnom infrastrukturom nije dimenzionisana na postojece
kapacitete, posebno kada je rije¢ o komunalnoj opremljenosti. Naime, prostoru u potpunosti nedostaje
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sistem za odvodenje i precis¢avanje otpadnih voda, vodosnabdijevanje nije sistemski rijeSeno, iako postoje
brojna izvorista u obuhvatu i njegovom gravitacionom podrucju, a odvoz otpada je u potpunosti izostao.

Energetska infrastruktura je postojeca, ali za planski period nedovoljna, obzirom na ocekivano povecanje
sadrzaja i struktura, te ¢e se u tom pravcu trebati i dopunjavati, dok se telekomunikaciona infrastruktura
nije niti uvodila u prostor.

Saobracajni sistem se u potpunosti oslanja na lokalnu saobracajnicu, koja nema svoj nastavak sjeverno od
obuhvata Regulacionog plana, odnosno, ne ostvaruje se uvezanost lokacije sa ostalim dijelovima Zasti¢enog
pejzaza ,Konjuh“ na podru¢ju Banovica i Zivinica. Sama saobracajnica je makadamska, na dijelovima uska i
neopremljena geometrijskim elementima za dvosmjerni saobracaj.

Ukoliko se Zeli dostici visok kvalitet o¢uvanja prostora, a u isto vrijeme postici odrZivo prisustvo ¢ovjeka u
njemu, potrebno je utvrditi prioritete u daljem razvojnom procesu. Takoder, potrebno je u planska rjeSenja
inkorporirati vrijednosti koje su uoCene u gravitacionom podrucju Regulacinog plana, ponuditi razlicite
scenarije kretanja posjetilaca, Cije ¢ée prisustvo biti organizovano na nacin da doprinosi zastiti prirodnih i
stvorenih vrijednosti i potencijala, a ne njihovom neobnovljivom koristenju i eksploataciji.

Ne smije se upasti u planersku zamku i kapacitirati prostor samo na osnovu njegovih povrsinskih
mogucnosti, opremiti ga pratec¢im infrastrukturnim elementima koji podnose maksimalno optereéenje i
smatrati intervenciju uspjeSnom.

Naprotiv, ovaj planerski poduhvat se u najvecoj mjeri treba povezati sa narativnim i vizuelnim u prostoru,
dok ¢e sama struktura ostati u drugom planu i biti podredena sadrzajnom.

Krenuvsi od takve pretpostavke, prolazeci proces ispitivanja buduceg predloZenog koncepta u javnom
diskursu i strucnoj javnosti, planerska aktivnost ¢e biti oplemenjena novim vrijednostima, koje nadilaze
»gradivnost”, a uvode ,taktilnost” prostora kao osnovni osjet koji posjetilac i uzivalac treba da iskusi
prilikom ulaska u njega.
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SWOT ANALIZA
Muila voda
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[11. PROJEKCIJA IZGRADNJE UREDENJA PROSTORNE CJELINE

A. GENERALNA KONCEPCIJA RAZVOJA PODRUCIA

Koncepcija razvoja se od svog samog pocetka razvijala kao program sadrZaja koji se unutar obuhvata
Regulacinog plana mogu nadi i koje treba posmatrati u punom kapacitetu: nezavisno o sezonskom karakteru
i godisnjim dobima, odnosno, na nacin da postoji ravnomjerno opterecenje tokom cijele godine.

Program razvoja je uzeo u obzir i SWOT analizu, koja je pridruzeni dio cjelokupnog elaborata i razumijevanja
odnosa koji vladaju u prostoru. Sve navedeno pomoglo je definisati osnovu programa razvoja, a koji se daje
kroz sljedede stavke:

Program razvoja

e Objedinjavanje potencijala prostora i e Intervenisanje u prostoru kroz neinvazivne
stvorenih struktura na lokalitetu, metode strukturalizacije,

e  Formiranje tangirajudih cjelina sa srodnim i e  KoriStenje zajednickih resursa, u cilju
kompatibilnim sadrzajima, ekonomicnosti i zastite prostora,

e Kreiranje sadrzaja koji podrzavaju odrzivi e Jacanje turistickih i edukativnih sadrzaja, kao
razvoj podrudja, dijela cjelosezonske ponude,

e Uspostavljanje sistema ocuvanja prirodnih e Valorizacija i inkorporacija potencijala izvan
vrijednosti, kroz uravnotezenu raspodjelu obuhvata posmatranja,
planiranih aktivnosti i struktura, e Pracenje Smjernica za razvoj podrudja.

Ono Sto se u konceptu uzelo u obzir i dalje razvijalo, jeste sezonska upotrebna vrijednost prostora, obzirom
da se radi o podrucju koje je vrlo razli¢ito percipirano u odnosu na godiSnja doba.

Takav pristup ¢e osigurati odrzivost svih planiranih sadrzaja i intervencija, te smanjiti sezonsko opterecenje,
ali i u isto vrijeme usmijeriti planersku aktivnost ka harmonizaciji i multifunkcionalnosti predloZenih cjelina.
Planersko opredjeljenje je da se samo na taj nacCin mogu opravdati ekonomski, ekoloski i prostorni zahvati i
ocekivanja od prostora koji se tretira.

Analizirajuci konceptualne postavke plana viSeg reda, uoCava se da se mogucnost razvoja pruza kroz vise
cjelina, koje sadrzajno i prostorno nude razli¢ite doZivljaje. Ovaj planski dokument, u skladu sa hijerarhijom
planiranja, oslanjat ¢e se upravo na takvu podjelu, te ¢e dalje razvijati plan organizacije, uredenja i koristenja
prostora kroz formiranje tri osnovne funkcije: (1) turizam, ugostiteljstvo i drustvena infrastruktura, (2) sport i
rekreacija, (3) povremeno stanovanje.

Zeledi prostor posmatrati integralno, ali u isto vrijeme posjetiocu ponuditi bogatstvo doZivljaja i sadrzaja,
obuhvat Regulacionog plana se razlaze na tri velike funkcionalne i strukturalne cjeline, koje su medusobno
povezane koridorima protoka, u skladu sa kapacitetima koje prostor posjeduje.

U svim tim cjelinama se pokusava pronaci nacin pomirenja dualnosti koja je potrebna u ovom prostoru:
javnog i privatnog, otvorenog i zatvorenog, vidljivog i nevidljivog, odnosno, vratiti se na ,taktilnost”, umjesto
,gradivnosti“.

1. JUZNI DIO OBUHVATA

NiZzuci se uz glavnu saobracajnu osovinu, koja se pruza u smjeru sjever-jug, stvaraju se prostori vlastitog
identiteta i integriteta, koji ¢ine novi potencijal unutar Zasti¢enog pejzaza ,,Konjuh“.
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Polaze¢i od juga, gdje saobracajnica prateci tok rijeke DrinjaCe ulazi u podrucje intervencije te u samom
svom pocetnom dijelu nailazi na ve¢ afirmisane prostore nekadasnjeg hotela Muska voda (koji je u fazi
rekonstrukcije) koji zadrZavaju svoju primarnu ulogu, razvijaju se prostorne cjeline planiranih turistickih i
ugositeljskih sadrzaja sa lijeve strane, dok desna strana ostaje posvecena ve¢ formiranom vikend naselju,
kao i nekada vrlo aktivnim sportskim terenima na otvorenom.

Upravo je juZna particija ulaza u prostor dinami¢no planirana kroz izmjenu sportskih, drustvenih, turistickih,
ugostiteljskih, kao i sadrZaja povremenog stanovanja i predstavlja svojevrsnu naznaku svega onoga Sto se
unutar obuhvata Regulacinog plana moZze nadi, ali na jedan vrlo naglasen nacin. Ovo je i prostor u kojem se
izraZzeno poziva posjetilac da participira, prostor javnog i otvorenog nacina artikulacije, koridora kretanja i
mogucnosti istraZivanja.

JuZna particija je glavni ulaz, pozornica na kojoj se odrzava cjelokupan javni Zivot i informativni centar za
daljnja kretanja unutar i izvan obuhvata Regulacionog plana.

Osim raznolikosti sadrzaja koji ¢e u skladu sa sezonskim mijenama biti ponudeni posjetiocima, a odnose se
na razli¢ite markete, zanatske radionice, dogadaje, manifestacije itd., ovaj prostor ima vrlo javan i promjenjiv
karakter, koji se moZe adaptirati na razli¢ite nacine i za razlicite prilike i postaje, u sustini, centralna lokacija
svih doZivljaja prostora.

NeSto mirniji sadrZaji smjestaju se u strmom dijelu, na sjeveroisto¢nim padinama juzne particije i aluvijumu
rijeke Srebrenice, gdje se prosiruje turisticko-ugostiteljski sadrzaj. Utisnut u obronke i Sumske predjele,
planira se novi dio hotela, Cija prostorna identifikacija jo$S jednom potvrduje planerski osjeéaj za dualnost
svih prostornih cjelina koje se ovdje planiraju. Ovaj dio hotela je privatan, luksuzan i orijentisan na
zahtjevniju klijentelu, $to je i predloZeno planom viSeg reda. Formira se od urbanisti¢ke cjeline 5 zasebnih
objekata, odnosno, vila/koliba, koje su smjestene u prirodni ambijent Sume i rijeke Srebrenice. Pjesacke
komunikacije su orijentisane ka postoje¢em hotelu Muska voda, preko planirane trgovske povrsine, sa kojom
¢ini cijeli kompleks neodvojivu cjelinu. Kolski pristup ovom novoplaniranom dijelu hotela se razvija preko
novoplanirane pristupne saobracajnice, kojom se direktno pristupa vilama/kolibama.

Logisticki i infrastukturno, novoplanirani dio hotela se oslanja na postoje¢i hotel Muska voda, u vidu
recepcije, restorana, potrebnih pratecih sadrzaja, dok sami objekti vila/koliba trebaju biti projektovani tako
da zadovolje sve potrebe unutar same jedinice.

UvaZavajuéi prirodne karakteristike terena, kao i potrebu razvijanja nesmetanih vizura na cjelokupno
podrucje, iznad novoplaniranog dijela hotela predviden je vidikovac i poligon za jogu, sa kojeg ¢e se moci
sagledati prekrasno okruZenje ovog dijela planine Konjuh. Ovaj prostor ¢e djelovati i kao svojevrsna
kulminacija juzne particije, tacka gledista i polazna osnova za istraZivanje Zasti¢enog pejzaza , Konjuh“.

Jedini dio juzne particije koji se orjentiSe iskljucivo ka privatnoj upotrebi jeste zona na jugoistoku, koja je
prema namjeni i trenutnom nacinu upotrebe, podrucje vikend objekata. Medutim, ukoliko koncept razvoja
kakav se planira ovim dokumentom se implementira u svom punom kapacitetu, vikend objekti mogu biti
sastavni dio turisticke ponude, u okviru samostalne djelatnosti turizma i ugostiteljstva, ali i kao potpora
organizovanom vidu turizma u okviru hotelskog kompleksa.

Izvan granica obuhvata, a na podrucju nekadasnje ski staze, predlaze se uspostavljanje sadrzaja bob na
Sinama, u toku ljetne sezone.
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2. SREDISNJI DIO OBUHVATA

Nakon isprepletenog i dinami¢nog mozaika juzne particije, posjetilac se uvodi u strukturalno neopterecen, a
sadrzajno obogacen sredisnji dio obuhvata Regulacionog plana. Ovo je cjelina u kojoj se prirodni potencijali i
vrijednosti najviSe poStuju i s kojima se koncept razvija zajednickim motivima i opredjeljenjima.

Blago izlazeéi iz juine particije kroz prelazne kompatibilne namjene sportskih terena na otvorenom,
penjalista i sveprisutne biciklisticke i pjeSacke komunikacije, koja penetrira i meandrira na brojnim tackama
prostor i svodi ga na zajednicku i svima dostupnu mjeru, ulazi se u podrucje u kojem se razvijaju taktilne i
sadrzajne cjeline.

Sa lijeve strane saobracajnice predvida se izletiste, a desna strana je ostavljena za kamp koji je namijenjen
planinarima i avanturistima, sa minimumom pratece infrastrukture. Ova dva sadrZaja su i medusobno
kompatibilna, dok blizina hotelskog kompeksa pruza potrebnu logisticku podrsku za obje lokacije.

Kamp se smjesta uz tok rijeke Drinjace, Sto daje dodatnu vrijednost prostoru, ali u isto vrijeme i daje logicnu
orijentaciju prema vodotoku, dok saobracajnica u pozadini ne postaje niti u jednom trenutku fokus
posjetilaca.

Taktilnost i sadrzajnost ove dvije grupacije se ogleda u nestalnosti struktura, koje su povremene i
priviemene, te su u potpunosti podredene doZivljaju prostora koji se iznova i iznova mijenja. Posjetilac
nikada nece zate(i isti prizor, veé se pejzazno platno ,savija“ u zavisnosti od afiniteta kampista, izletnika,
njihovog vlastitog mobilijara kojim ucestvuju u kreiranju prostora, sa vrlo aktivnim uticajem sezonskih doba,
koja se na ovakvim otvorenim i slobodnim povrsinama, u kojim je priroda sveprisutna oblikovna sila, najbolje
primjeéuju.

Prepoznavajuéi potrebu da se izletnicima, kampistima, ali i svim onima koji dolaze u ovaj prostor ponude
sadrzaji koji odgovaraju savremenom turisti, koji u svom odmoru traZi raznolikost, dinami¢nost, pokret i
doZivljaj prostora koji je daleko od posmatrackog, te aktivno ucestvuje u njemu, sjeverni dio srediSnjeg dijela
obuhvata Regulacinog plana se namjenjuje sadrZajima sportskih terena na otvorenom, teretane na
otvorenom, poligonima sportova, adrenalinskom parku, parkur poligonu, jahackim stazama itd.

Ovi sadrZaji su smjeSteni s desne strane glavne komunikacije i ispresijecani su brojnim pjesackim i
biciklistickim vedutama, koje su stalni pratilac svih planiranih cjelina ovog zanimljivog kompleksa.

Uz pjesacke i biciklisticke staze, koje su poveznica svih dijelova obuhvata, prijedlog je da se formiraju
edukativne vedute, koje ¢e ucesnicima u ovom dozivljaju ponuditi obrazovni sadrzaj o specificnostima i
fenomenu planine Konjuh.

Ovakav pristup treba biti primijenjen i u drugim dijelovima podrucja, obzirom da je veliki potencijal planine
Konjuh upravo u njenoj mogucnosti pruzanja raznolike edukativne ponude, od amaterskih, do vrlo usko
profilisanih profesionalnih i struénih posjeta i istraZivanja.

3. SIEVERNI DIO OBUHVATA

Na samom izlazu iz obuhvata Regulacionog plana smjeStaju se umireni, privatni prostori vikend naselja.
Zavrsetak dinamicnog i sadrzajno bogatog prostora u vidu preteino zatvorene namjene za Siru javnost,
kakvu imaju vikend naselja, ovdje se javlja iz dva razloga.
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Prvenstveno, vikend naselje je kao takvo planirano prostornim planom Sireg podrudja, te je naslijedena
obaveza u ovom dokumentu, Sto na osnovu analiza mogucénosti prostora i potreba za njegovim
uravnotezenim razvojem, prihvata u potpunosti i nosilac izrade ovog dokumeneta.

Drugi razlog se ogleda u blizini cjeline sa visokim stepenom zastite, odnosno, Cinjenici da ova zona tangira
zonu A, koja je utvrdena kao zona stroge zaStite u okviru Zasticenog pejzaza ,Konjuh“. Zona A, sa svojim
brojnim ogranicenjima u koristenju i prisustvu ¢ovjeka, kroz umirene namjene vikend naselja, u kojim se broj
posjetilaca po prirodi ograniCava i nije stalan, moze biti na ovaj nacin u samom kontaktu sa ,vanjskim
svijetom” najbolje o¢uvana i zasti¢ena.

Zonalni pristup interpretaciji prostornog razvoja, kroz formiranje razli¢itih doZivljaja, ne uslovljava
iskljucivost intermedijacije svih sadrZaja na nivou koji ne ugroZava osnovnu namjenu i ne ugrozava Zasticeni
pejzaz ,Konjuh” na bilo koji nacin.

Osim vikend objekata, ovdje se smjesta i objekat punionice pitke vode, $to je uslovljeno planom viseg reda,
prethodno dobivenim saglasnostima, a Sto je posebno opisano u nastavku tekstualnog dijela Regulacionog
plana.

(1) SADRZAJI UNUTAR ZONA U ODNOSU NA GODISNJA DOBA

Zona Ljeto Zima

Juzni dio Vikend naselje Vikend naselje
Hotelski kompleks i bungalovi Hotelski kompleks i bungalovi
Sportski tereni: Sportski tereni:
Nogomet Hokej
Tenis Natkrivena kupola za tenis i mali
Multifunkcionalni poligon nogomet
Penjaliste Poligon za zimske sportove: klizanje,

sanjkanje, grudanje itd.
Penjaliste na zaledenoj podlozi

Biciklisticka i pjeSacka staza Pjesacka  staza i nordijsko
tréanje/hodanje
Trg sa sezonskim sadrzajima Trg sa sezonskim sadrzajima
Sredisnji dio IzletiSte IzletiSte
Kamp Voznja saonicama sa konjskom ili

psec¢om zapregom

Teretana na otvorenom, parkour | Teretana na otvorenom, parkour

poligon poligon
Adrenalinski park Adrenalinski park
Sportovi na otvorenom Klizaliste

Sjeverni dio Vikend naselje Vikend naselje

TABELA 5 - SEZONSKA PONUDA SADRZAJA | PROSTORA UNUTAR OBUHVATA - OSNOVNA KONCEPCIJA RAZVOJA PO GODISNJIM DOBIMA; IZVOR:
NOSILAC IZRADE

B. ZONING PLAN

Zoning plan, kao osnova razvoja planiranih namjena povrsina, oslanja se na plan viSeg reda — Prostorni plan
ZP ,Konjuh”, u kojem su utvrdene namjene koje osim usmjeravanja planerskih aktivnosti, imaju i ulogu
ocuvanja i zaStite prostora.

Stoga je vaznost korelacije sa planiranim generalnim namjenama vrlo bitna, kako bi se u potpunosti
ispoStovali hijerarhijski, ali i ekoloski principi koristenja lokaliteta koji pripada obuhvatu Regulacionog plana.
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Prema planu viSeg reda, cjelokupno podrucje Regulacionog plana ulazi u Zonu C, podzonu C2, a u Projekciji

razvoja se ista zonira kako slijedi:

Zona (namjena povrsina) Povrsina (ha) Procentualno ucesce u
ukupnoj povrsini (%)
Zone izgradnje 18,98 59,91
e Stanovanje 7,65 24,14
e Turizam i ugostiteljstvo 11,33 35,77
Zona Suma i Sumskog zemljista: 2,01 0,06
¢ Sume predvidene za eksploataciju 2,01
Zona sporta i rekreacije: 10,11 31,91
e Sportirekreacija 10,11
Zona vodotoka: 0,58 1,83
e Vodene povrsine 0,58
Ukupno: 31,68 100
TABELA 6 - NAMJENA POVRSINA PREM PPPOZP KONJUH; IZVOR: PPPOZP KONJUH

Medutim, opredijeljenja planera ovog dokumenta prema uskladivanju sa zonama koje je prepoznao plan

viSeg reda, nisu iskljucivo uslovljena hijerarhijskim slijedom, vec i potrebom da se prostor detaljno zastiti,

odnosno, da planirano koriStenje namjene zemljiSta predvidi mogude situacije koristenja, te u tom smislu i

odredi nacine njegove eksploatacije u buducnosti.

Ogranicenja, prava i obaveze koriStenja prostora unutar pojedinih zona uskladuju se sa odlukama Prostornog

plana ZP , Konjuh”, te prosiruju tamo gdje je to neophodno, u odnosu na planirane sadrzaje ovog dokumenta.

Nadalje, za svaku prepoznatu zonu utvrduju se dozvoljene, uslovno dozvoljene i zabranjene namjene i

aktivnosti, kako se daje u nastavku.

Zona Dozvoljene aktivnosti/namjene Uslovno dozvoljene Zabranjene aktivnosti/namjene
aktivnosti/namjene
. Izgradnja edukacionih, turistickih, . Izgradnja objekata koji . Zabrana gradnje koja
sportskih, kulturnih i rekreacionih objekata nisu u suprotnosti sa osnovnom nije uskladena sa prostorno-
za ljetni i zimski turizam, koji ¢e biti namjenom zone planskom dokumentacijom
ambijentalno uklopljeni i izgradeni u skladu . Skidanje povrsinskog sloja . Zabrana gradnje
sa PPD i vegetacije u najmanjem objekata koji na bilo koji nacin
. Razvoj male privrede i kucnih moguéem minimumu, uz zagaduju okolis
radinosti obavezu deponovanja istog na . Zabrana svih ostalih
. Izgradnja vikend objekata i pansiona lokaciju koja je najmanje 30 m aktivnosti koje mogu narusiti
§ kapaciteta do 20 leZaja udaljena od bilo kojeg vodnog postojeci ekosistem i namjenu
2 . Izgradnja nove i odrZavanje tijela ili izvora zone
9 postojece infrastrukture . Zabrana gradnje
‘zt . Izgradnja infrastrukturnih objekata u pratecih i pomocnih objekata,
g skladu sa namjenom prostora ukoliko nisu predvideni
. Poljoprivredna proizvodnja planskom dokumentacijom
(ratarstvo, pcelarstvo)
. Sadnja vegetativnog sloja u skladu sa
autohtonim vrstama, koje ne narusavaju
prirodni ekosistem podruéja
. Izgradnja objekata saobracajnica,
kao i tehnoloskih puteva u svrhu
gospodarenja Sumama
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Zona

Dozvoljene aktivnosti/namjene

Uslovno dozvoljene
aktivnosti/namjene

Zabranjene aktivnosti/namjene

ZONA SPORTA | REKREACIJE

povrsina i objekata u skladu sa prostorno-
planskom dokumentacijom

. Izgradnja mobilijara potrebnog za
funkcionisanje sportskih i rekreativnih zona
. Trasiranje planinarskih, biciklisti¢kih
staza i drugih sportsko-rekreativnih
povrsina namijenjenih sportu i rekreaciji

infrastrukture za funkcionisanje
objekata sporta i rekreacije, koja
se tokom vremena, a usljed
unaprijedenja aktivnosti, moze
ukazati kao neophodna, uz uslov
da ne narusava svoje okruzenje

. Sjeca Sume u skladu sa Sumsko- . Sanitarna sjeca koju vrsi . Zabrana sjece Sume,
privrednom osnovom, koju vrse kantonalno JP Sume TK, na osnovu planova osim sje¢e u skladu sa SPO
< privredno drustvo i vlasnici privatnih Suma upravljanja . Zabrana transporta
,{Z, u skladu sa vazecim propisima i Planom Sumskih drvnih sortimenata sa
g upravljanja podrudja Zasticenog pejzaza
< . Podumljavanje u skladu sa SPO ,Konjuh“ u vrijeme vikenda,
8 . Izvoz Sumskih sortimenata samo po drzavnih praznika, kao i u
b utvrdenim Sumskim saobracajnicama i vrijeme odrzavanja
’5 tehnoloskim putevima, u utvrdenom manifestacija
p: rezimu, prema lokalnim saobracajnicama, . Zabrana koristenja
g . Mehanizacija kojom se vrsi prijevoz sirena
’2 sortimenata mora biti opremljena . Zabrana koristenja ulja
g minimalno EURO 3 motorima i maziva koji nisu biorazgradivi
N . Zabrana ispustanja ulja
i maziva, te drugih derivata u
vodotoke i zemljiste
. Izgradnja sportskih i rekreativnih . Izgradnja potrebne . Zabrana sjece Sume,

osim sanitarnih stabala
(izvaljena, prelomljena,
osusena)

. Zabrana gradnje koja
nije uskladena sa PPD

. Zabrana svih ostalih
aktivnosti koje mogu narusiti
postojeci ekosistem i namjenu
zone

ZONA
VODOTOKA

. Cid¢enje i odrzavanje postojecih
vodotoka i vodnih povrsina

. Sportski ribolov, ukoliko je
uskladen sa lovno-privrednom
osnovom i(ili) odlukama
upravitelja ZP Konjuh

. Zabrana gradnje u
vodnom podrucju, vodnom
dobru i obalnom pojasu

. Zabrana regulacije
vodotoka
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lokacijama

Zona Dozvoljene aktivnosti/namjene Uslovno dozvoljene Zabranjene aktivnosti/namjene
aktivnosti/namjene

. Edukacija i istraZivanje . Sjeca stabala u cilju . Zabrana unosenja
. Fizicka i duhovna rekreacija oCuvanja i unaprjedenje invazivnih biljnih i Zivotinjskih
. Ciéc’enje i odrzavanje vodotoka i zdravstvenog stanja sastojina, vrsta
vodnih povrsina odnosno, sjeCa uzgojno- o Zabrana lova i ribolova,
. Izgranja urbanog mobilijara, klupa, sanitarnog karaktera, koju vrsi JP ako su u suprotnosti sa
putokaza, sjenica, odmorista, koji moraju Sume TK, na osnovu planova zakonskom regulativom i
biti uklopljeni u ambijent upravljanja lovno-privrednim osnovama
. Zahvatanje voda za potrebe . Poljoprivredna . Zabrana unistavanja i
vodosnabdijevanja, u skladu sa odredbama proizvodnja, ratarstvo, vocarstvo, prikupljanja primjeraka divlje
Regulacinog plana i planova vieg reda pcelarstvo na ekoloski prihvatljiv i flore i faune
o Trasiranje planinarskih, biciklisti¢kih organski nacin, uz upotrebu . Zabrana skupljanja
staza i drugih sportsko-rekreativnih isklju¢ivo ekoloskih i prirodnih $umskih plodova i ljekovitog
povrsina namijenjenih avanturistickom i gnojiva, preparata i siemena bilja i gljiva, u skladu sa
adrenalinskom turizmu . Razvoj agroturizma i malih zonama zastite

o . Saobracaj motornim vozilima na porodicnih obrta u skladu sa . Zabrana otvorenog

§ podrugjima na kojima je to oznaceno, a uslovima poljoprivredne plamena, osim na za to

u upravitelju zasti¢enog podrucja na svim proizvodnje predvidenim i posebno

v

utvrdenim, obiljezenim
mjestima

. Zabrana odlaganja
otpada, osim na za to
predvidenim mjestima

. Zabrana regulacije
vodotoka, ukoliko to nije
predvideno prostorno-
planskom dokumentacijom
. Zabrana svih aktivnosti
koje mogu narusiti postojeci
ekosistem

. Zabrana gradnje koja
nije uskladena sa prostorno-
planskom dokumentacijom

TABELA 7 - USLOVI KORISTENJA ZONA IZGRADNJE

C. PLAN ORGANIZACIJE, UREDENJA | KORISTENJA PROSTORA

1. OSNOVNA NAMJENA POVRSINA

Osnovna namjena povrsina proizilazi iz opservacije stanja na terenu, postavki plana viSeg reda i planiranih
rjeSenja u okviru koncepta Regulacionog plana.

Opredijeljenje planera je da se namjena povrsina uskladi u najve¢oj mogucoj mjeri sa uslovima na lokalitetu,
odnosno, da se zateceni nacini koristenja zadrze kao primarni, te da se planirani sadrzaji uklapaju u takav
nacin koristenja prostora.

Uskladena sa koncepcijom razvoja, koja prepoznaje tri osnovna ,dijela“ prostora, kao (1) turizam,
ugostiteljstvo i drustvena infrastruktura, (2) sport i rekreacija, (3) povremeno stanovanje, osnovna hamjena
dalje razraduje i vrsi podjelu prostornih cjelina, prema njihovoj funkciji i oCekivanim tokovima razvoja.
VaZnost izdvajanja pojedinacnih cjelina odredene namjene leZi u kasnijoj eksploataciji i uredenju i koristenju
prostora, te fleksibilnosti sadrzaja koji se mogu javiti kao potencijalni i kompatibilni, a u ovom trenutku su
neprepoznati u planskoj dokumentaciji.
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U sprezi sa zoningom, koji je prethodno obrazloZen, te iz njega proizaslih obaveza i moguénosti prilikom
smjeStanja sadrZaja u prostor, osnovna namjena povrsina sluzi kao polazna tacka za planiranje organizacije
lokaliteta posmatranja.

Osnovna namjena Povrsina (ha) Procentualno ucesce (%)
Saobracaj 2,71 8,64

Sport i rekreacija 5,49 17,51

Stanovanje 6,99 21,88

Sume i $umsko zemljiste 7,47 23,41

Ugostiteljstvo i turizam 5,01 15,98

Uredene zelene povrsine 2,78 8,86

Vode i vodne povrsine 1,17 3,73

Ukupno: 31,68 100

TABELA 8 - PLANIRANA NAMJENA POVRSINA

Stanovanje kao osnovna namjena, usmjerava buduce aktivnosti ka tacno definisanim obuhvatima u okviru
kojih je moguée graditi objekte i pratecu infrastrukturu za povremeno stanovanje. Zauzima cca 22% od
obuhvata Regulacionog plana, a precizni uslovi izgradnje objekata ée biti opisani u nastavku. lzvan podrucja
osnhovne namjene stanovanja nije dozvoljena gradnja objekata ove namjene.

Sport i rekreacija se javljaju disperzno unutar obuhvata Regulacionog plana, na definisanim lokalitetima ili
podrucjima. Zauzimaju cca 18 % od cjelokupne povrsine Regulacionog plana, a sportske aktivnosti koje se
mogu javljati u eksploataciji nemaju ogranic¢enja, ukoliko njihova realizacija ne naruSava postavke
Regulacionog plana i stabilnost ekosistema i okolisa u koji se smjestaju.

Ugostiteljstvo i turizam, unutar kojih se ocekuju znacajnije intervencije i izgradnja, usmjeravaju se i grupisu,
kako bi se ekonomicno pristupilo i izgradnji prateée infrastrukture. Prethodnom u prilog ide i ve¢ izgradena i
afirmisana povrsina — fokusna tacka iste namjene, oko koje se planiraju novi sadrzaji turizma i ugostiteljstva.
Povrsina namijenjena razvoju ovih sadrzaja iznosi cca 16 % od povrsine obuhvata Regulacinog plana.

Uredene zelene povrsine se veéim dijelom javljaju kao ,posljedica” vanjskog uredenja objekata, odnosno,
kao prateci sadrzaj, posebno u neposrednom okruZenju osnovne namjene turizma i ugostiteljstva. Ova
namjena se odnosi i na planiranu uredenu trgovsku povrSinu sa marketom, koja u svojoj naravi je
orijentisana najvecim dijelom ka turistima — korisnicima usluga hotela i ugostiteljstva. Zauzimaju povrsinu od
cca 9 % od ukupne povrsine planiranja.

Sume i 3umsko zemljiste ogekivano zauzimaju najveée povriine unutar Regulacionog plana, od cca 24%.
Unutar ove osnovne namjene nije moguca gradnja objekata, osim uredenja pjeSackih, planinarskih i
biciklistickih staza, Sumskih puteva i ostale pratece infrastrukture, uz mogucénost postavljanja urbanog
mobilijara.

Saobracajne povrSine su podredene kolskom, pjesackom i stacionarnom saobracaju, te uglavnom se
oslanjaju na rehabilitaciju i prilagodbu postoje¢im povrsina iste namjene, uz minimalne intervencije na
Sirenju povrsina za stacionarni saobraéaj, tamo gdje je potrebno. Povrsina namijenjena saobracaju iznosi cca
9 % od povrsine Regulacionog plana.

Vode i vodne povrSine su u potpunosti ocuvane i odgovaraju postoje¢em stanju, uz obavezu zastite i
uredenja vodnog dobra i obalnog pojasa, u skladu sa zakonskom i podzakonskom regulativom. Nikakva
izgradnja unutar tih segmenata nije dozvoljena. Zauzimaju cca 4 % od ukupne povriine obuhvata
Regulacinog plana.
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Utvrdivanjem osnovne namjene povrsina, stvoreni su svi preduslovi za detaljno planiranje sadrZaja i
objekata, te uslova njihove izgradnje, kako je to predloZzeno modelom prostorne organizacije. Urbanisticko-
tehnicki uslovi za svaku pojedinu namjenu, bit ¢e predstavljeni u okviru tematskog poglavlja.

2. PLAN RAZVOJA FIZICKIH STRUKTURA

Model prostorne organizacije je detaljno razraden koncept razvoja planirane organizacije prostora i fizickih
struktura unutar Regulacionog plana. Njime se utvrduje poloZaj, odnos, volumen i eksploatacija svih
planiranih i postojecih dijelova prostora, te se stvara planerski osnov za tehnicku nadogradnju planskog
dokumenta.

Svaka od predloZenih fizickih struktura je proizasla iz paZljivog analiziranja mogucnosti prostora, te potreba
korisnika, u cilju harmonizacije ova dva pola.

a) OBJEKTI STANOVANIJA

Objekti stanovanja se prevashodno odnose na vikend objekte, odnosno, objekte za povremeno stanovanje.
Podruéje smjestaja ovih objekata se planira kao zona namjene stanovanja, s tim Sto je u skladu sa
postavkama plana viSeg reda, odnosno, Prostornog plana ZP , Konjuh“, moguce u definisanim vikend zonama
formirati i sadrZaje iz sektora turizma i ugostiteljstva. Ovakvi sadrzaji trebaju biti u skladu sa principima
zastite prirode i Zivotne sredine, organizacije i uredenja prostora (Odluka o provodenju Prostornog plana ZP
,Konjuh“, ¢lanovi 73.174.).

Posebno se poti¢e uspostavljanje sistema seoskih domacinstava i privatnog smjestaja, Sto bi doprinijelo
ocuvanju autenti¢nosti i autohtonosti podrudja, sa fokusom na klijentelu koja ima afinitete ka ovakvom vidu
turizma, koji sve vise dobiva na znacaju. Prema planu viseg reda, unutar vikend naselja je moguée smjestiti i
objekat pansiona sa 20 lezaja. Dimenzije takvog objekta ne prelaze zadate parametre za vikend objekte.

Strukture stanovanja se javljaju na jugu i na sjeveru obuhvata Regulacinog plana posmatranja, a kapacitet je
uskladen sa propozicijama plana viseg reda, normativa u planiranju ovakvih objekata i specifi¢nosti prostora
u kojem se planira. Tako je Prostornim planom ZP ,Konjuh“ utvrdeno da se objekti u vikend zonama
planiraju i grade kao objekti maksimalnog BGP-a do 100 m?, sa maksimalne dvije nadzemne etaze (P+1 ili
P+Ptk), uz eventualnu izgradnju podrumske ili suterenske etaze, tamo gdje to uslovi dozvoljavaju.

Ulazedi sa ovim osnovnim propoziciama u konkretizaciju i planiranje razvoja fizickih struktura na tac¢no
utvrdenim zonama, odnosno, povrsinama odredene namjene, predvida se da obuhvat Regulacionog plana
moze imati cca 33 vikend objekta, te jedan pansion kapaciteta do 20 lezaja, koji se takoder smjesta u zonu
vikend objekata, te ima iste arhitektonsko-oblikovne elemente, kao i ostali vikend objekti. Objekti su
smjesten na parcelama prosjecne veli¢ine 1000 — 2000 m?, sa osiguranim pristupom na saobradajnicu,
odnosno, sve parcele imaju kolski pristup.

Objekti su povuceni u prosjeku 20 m u unutrasnjost parcele, gdje god je to bilo mogude, kako bi se osigurala
privatnost stanovnika u odnosu na posjetioce lokaliteta, koji putem saobracdajnih ruta dalje migriraju prema
drugim dijelovima ovog prostora ili samo koriste planirane sadrzaje u okviru Regulacionog plana.

Sama izgradnja objekata treba svojom formom i arhitektonskim sklopom pratiti ambijent u koji se smjesta.
Objekti su tlocrtne povrsine max 8x8 m, nagib krova izmedu 45-60°, izgradeni od ¢vrstih materijala ili drveta,
sa finalnom obradom fasada od prirodnih materijala (drveta ili kamena) ili kombinacije termo fasada,
prirodnih materijala ili lima. Maksimalna visina objekata do sljemena je h=7 m.
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Prilazni putevi ka objektu, kolski i pjesacki, preferiraju se kao Sljuncani ili zemljani, odnosno, preporucuje se
izbjegavati asfaltiranje povrsina. Parkiranje se vrsi unutar parcele.

Osim objekta povremenog stanovanja, na parceli je mogudée izgraditi pomoéne objekte kao Sto su:
nadstresnice, sjenice, drvarnice, vanjske saune, vanjska ognjiSta, uz uslov da su gradeni od prirodnih
materijala i uskladeni sa materijalizacijom objekta povremenog stanovanja. Objekti moraju biti tako
izgradeni da ni na koji nain ne naruSavaju prirodni ambijent i estetiku podrucja, sa ujednaéenom
materijalizacijom i arhitektonskom formom. Pomo¢ni objekti ne smiju imati vise od 15 m?, te ne mogu sluziti
za boravak i stanovanje. Svi pomo¢ni objekti ne smiju imati viSe od jedne prizemne etaZe i ne mogu biti visi
od 2,5m.

Objekti se medusobno mogu odvajati ogradama, dok je sadnja visokog i drugog rastinja moguéa i poZeljna.
Objekti se prema saobracajnici mogu odvojiti ulaznom kapijom i zelenilom, pod uslovom da nije viSa od 1,2 m.

Izgradnja objekata na svakoj pojedinacnoj parceli moZe biti drugacdija u odnosu na predloZzenu markicu,
ukoliko se zadovolje uslovi da je izgradenost parcele manja od Ki=0,1, Pi=10%, a max BGP ne prelazi 100 m?,
te je zadrzan uslov postavljanja objekata na parcelu u odnosu na gradevinsku i regulacionu liniju.

Koeficijent izgradenosti zone povremenog stanovanja na sjeveru obuhvata je Ki= 0,04, procenat izgradenosti
je Pi=3 %.

Koeficijent izgradenosti zone povremenog stanovanja na jugu obuhvata je Ki=0,08, a procenat izgradenosti
je Pi=6 %.

b) UGOSTITELISTVO | TURIZAM

Ugostiteljstvo i turizam imaju znacajnu ulogu u buducem kreiranju novog identiteta prostora posmatranja,
te u skladu s tim i predloZene intervencije u obuhvatu Regulacionog plana su rezultat detaljnog
razumijevanja problematike koja se stavlja pred planere.

Centralno mjesto u toj slici ima hotel Muska voda, koji se prema propozicijama plana viseg reda, a i u skladu
sa zakljuécima analize unutar ovog dokumenta, planira kao hotel za mladu populaciju, sportiste, uéenike,
odnosno, ima sve karakteristike i sadrZaje koji su namijenjeni dinamiénoj i aktivnoj populaciji.

Objekat se zadrzava u svom osnovnom obliku, sa moguc¢noséu minimalnog prosirenja, kako je utvrdeno
gradevinskom linijom na pripadaju¢em prilogu, s tim $to maksimalna visina objekta do sljemena, ne moze
prijeéi 13 m, a tlocrtna povrsina objekta ne moZe preéi P=1380 m?. Pored sadrZaja namijenjenih za smjestaj,
odnosno, boravak turista, u neposrednoj blizini hotela se nalaze i sportski sadrzaji, kao i mogucnost
smjestanja bazena na otvorenom uz sportske terene.

Iza hotela se planira parking prostor za posjetioce sa 20 PM, a to je ujedno i glavni ulaz u hotel. Na ovaj nacin
se zadrZavaju nesmetane vizure na objekat, te se prostor ispred hotela integriSe sa planiranim trgovskim
povrsinama i budu¢im prostorom novoplaniranog hotela. Saobracajnica koja se nalazi ispred hotela se
preporucuje rekonstruisati na nacin da se ne asfaltira, veé da se uklopi u prostor trga.

Parkiranje autobusa koji dovoze posjetioce i turiste planira se izvan parcele hotela. Kako bi se izgradio
parking za potrebe hotela, potrebno je ukloniti pomoéni objekat iza glavnog objekta hotela Muska voda.

Obzirom da se u toku izrade ovog planskog dokumenta utvrdilo da se vrSe odredene radnje na rekonstrukciji
hotela Muska voda, te da je izvrSen djelomican uvid u projektnu dokumentaciju prema kojoj se iste vrse,
nosilac izrade predvida optimalno rjesenje u skladu sa zate¢enim stanjem, a na ostalim ucesnicima u procesu
planiranja je da utvrde da li ¢e rekonstrukcija i sanacija ovog objekta proteci prema planskom dokumentu.
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Sve radnje koje izlaze iz gabarita postojeceg hotela, a koje se budu vrsile poslije usvajanja ovog dokumenta,
smatrat Ce se neosnovane.

Objekat se treba rekonstruisati i sanirati na nacin da odgovara ambijentu u kojem se nalazi, uz upotrebu
prirodnih materijala, gdje god je to moguce. Nije dozvoljeno koristiti jarke i fluorescentne boje finalne
obrade fasade, a vanjsko uredenje objekta mora u najvecoj mjeri biti uskladeno sa svojim okolisem. Nije
dozvoljeno postavljanje ograde oko objekta i pripadajuce parcele.

Prilazne particije, odnosno, prilazna saobradajnica moZe biti asfaltirana, dok se za povrSine namijenjene
stacionarnom saobradaju, moze i preporucuje koristenje sljuncane podloge.

Koeficijent izgradenosti parcele hotela Muska voda je max Ki= 0,5, a procenat izgradenosti je Pi=15%.

U zapadnom dijelu, pokraj hotela Muska voda, javljaju se sadrzaji koje su funkcionalno naslonjeni na samu
ulogu hotela, kao $to je zona bungalova, koja je ovim planom predvidena za Sirenje. Osim postojeca tri
bungalova, predvidena je izgradnja 5 novih, dimenzija uskladenih sa postojec¢im objektima, gdje max BGP ne
prelazi 90 m? a spratnost objekata P+Ptk. Objekti su planirani kao drvene kolibe, sa moguéno3éu
postavljanja na kameni postament, nagiba krova od 60°, pokrivenog Sindrom ili tegolom. Objekti se
parkiranje vozila posjetilaca vrsi na povrsini namijenjenoj za stacionarni saobracdaj hotela Muska voda. U
skladu sa uslovima terena, mogu se postavljati vertikalne komunikacije, koje mogu biti napravljene od
drvene ili metalne konstrukcije ili uklopljene u teren i izgradene od prirodnih materijala, uz izuzetno
dopustenje za koristenjem AB konstrukcije, ukoliko to uslovi i geomehanika terena izricito nalazu.

Koeficijent izgradenosti zone bungalova je max Ki= 0,2, a procenat izgradenosti je Pi=15 %.

Na sjevernom dijelu iza hotela Muska voda, javljaju se i tangentni sportski sadrzaji, kao i vjeStacko penjaliste,
koji sluze kao prijelaznice izmedu ove cjeline i svog okruZenja, Sto je takoder predvideno kroz utvrdeni
program razvoja koncepta. Ispred juznog dijela hotela Muska voda, moguce je smjesStanje bazena na
otvorenom, koji bi bio geometrijski formiran nepravilnom, organskom formom, te podsje¢ao na prirodno
vodno tijelo.

Sa desne strane rijeke Srebrenice, a preko puta postojeceg objekta hotela Muska voda, predvida se izgradnja
novih hotelskih, odnosno, turisticko-ugostiteljskih kapaciteta.

Prostor je zamisljen kao nezavisna struktura od postojeceg hotela, u svom funkcionalnom i sadrZajnom
smislu, orijentiSuci se prema zahtjevnijim gostima i klijenteli, Sto je podrZano i planom viSeg reda. Razvija se
kao arhitektonski i urbanisti¢ki skladna cjelina od 5 objekata, vila/koliba, koje su u osnovi 10 x 10 m?, sa
mogucnoscu izgradnje prizemlja i potkrovlja. U samim objektima se trebaju smjestiti svi potrebni elementi i
sadrzaji, rekreativni prostori (sauna, spa, teretana), dok se privatnost postize hortikulturnim uredenjem, bez
postavljanja ograda izmedu objekata. Objekti imaju kolski pristup sa juga, dok se pjesacki koridori otvaraju
putem mostova preko rijeke Srebrenice i uvezuju se na planiranu trgovsku povrSinu prema mati¢nom
postoje¢em hotelu Muska voda, a koji ima punu administrativnu, sadrzajnu, logisti¢ku i infrastrukturnu ulogu
za novoplanirani dio hotela.

Prikazane strukture na Modelu prostorne organizacije su okvirni prijedlog, dok se uspostavljenim
gradevinskim i regulacionim linijama bududi projekat ovog kompleksa usmjerava Siroko, ostavljajuci prostor
za projektantski izrazaj. Uocavajuci znacaj ovog kompleksa, za njega se predlaZe raspisivanje konkursa, kojim
e se dobiti najkvalitetnije rjesenje. Projektnim zadatkom je moguce traZiti i drugaciju dispoziciju objekata,
sve dok se zadati urbanisticko-tehnicki uslovi postuju i zadrZavaju.
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Takoder, prostor ispred novog hotelskog kompleksa, kao i prostor planirane trgovske povrsine sa
hortikulturnim uredenjem, a koja stvara jedinstvenu cjelinu izmedu postojeéeg hotela, buduéeg hotela i
sportskih sadrzaja na drugoj strani rijeke Drinjace, preporucuju biti obuhvadeni konkursnim rjesenjem.
Granica prijedloga obuhvata konkursa je data na pripadajuéim prilozima i iznosi P=3,5 ha.

Koeficijent izgradenosti obuhvata novog hotela i pripadajucih sadrzaja dat je max Ki= 0,3, a procenat
izgradenosti je Pi=13 %, a odnosi se na parcelu koja je formirana i data u pripadajué¢em grafickom prilogu.

Postojeci objekat Lovackog doma se zadrzava na svojoj lokaciji, u gabaritima koji su dati, te ¢e imati svoju
ulogu u turistickoj i sportskoj ponudi lokaliteta.

c) SPORT | REKREACIJA

Formiranje povrsina i zona namijenjenih sportu i rekreaciji, proteze se kroz cijeli obuhvat Regulacionog
plana, kroz uredenje otvorenih povrsina, ali i sezonski zatvorenih objekata. Planerski pristup se zasniva na
minimalnim invazivnim intervencijama, koristenju prirodnih karakteristika terena u kojem se ureduju
povrsine ove namjene, te montaznim elementima koji ¢e sluZiti za punu upotrebu i potrebe sportista
(prefesionalnih i amatera), te posmatraca.

Tako se na juznom dijelu, u blizini hotela Muska voda — postojeceg, te novog hotela, nalaze 3 otvorena
sportska terena za razliCite vidove sportova, dimenzija 30x20 m, djecije igraliSte sa spravama, te sezonski
natkriveni teren dimenzija 30x20 m koji sluzi zimi kao klizaliste. PoloZaj klizalista je uskladen i sa trgovskom
otvorenom povrsinom, koja ima vrlo znacajnu ulogu u cjelokupnom identitetu prostora i budu¢em nacinu
koriStenja i upraZnjavanja dogadaja, te razvoja turisticke ponude. Svi tereni su uredeni od prirodnih
materijala i uklapaju se u ambijent u kojem se nalaze.

Sa lijeve strane rijeke Drinjace, preko puta hotela Muska voda, nalazi se postojeci veliki sportski teren na
otvorenom, dimenzija 70x105 m, koji ima dugogodisnju tradiciju koriStenja, obzirom da je decenijama
koristio kao glavni sportski teren za pripreme reprezentacija i timova koji su trenirali na ovom dijelu Konjuha.
Planskim rjeSenjem se njegova uloga zadrzava i ojacava. lznad ovog sportskog terena se predlaze smjestanje
bazena, koji bi imao organsku formu, uklopljenu u prirodni ambijent.

Iza hotela Muska voda uvodi se novi sportski sadrzaj — penjaliste, kao dio raznovrsne ponude, ali i otvaranja
novih vidova sportova, kao Sto su adrenalinski i avanturisticki sportovi, koji imaju svoje vaino mjesto u
buducoj percepciji koristenja Konjuha.

Uzvodno uz rijeku Drinjacdu, u zoni koja je po svojoj namjeni posve namijenjena sportu i rekreaciji, javljaju se
sa njene lijeve strane:

e Teretana na otvorenom,

e Parkour poligon,

e Jahaliste,

e Zimivuca saonica,

e Sportski ribolov,
dok se sa desne strane Drinjace planira adrenalinski park i jos jedan otvoreni sportski teren, dimenzija 30x20 m.

Na sjevernom dijelu, a ispod podrucja koje je namijenjeno povremenom stanovanju, takoder se javljaju
rekreativne povrsine, kroz edukativne staze, koje se protezu kroz prirodnu vegetaciju i uklapaju u teren.

Sport i rekreacija se javljaju u pasivnom obliku na viSe lokaliteta, kao Sto su izletiSte sa desne strane rijeke
Drinjace, vidikovac na najviSoj koti obuhvata - na uzvisenju iznad novoplaniranog hotelskog dijela, gdje se
nalazi i poligon za jogu, a rekreacija se omogucavaje i u okviru privatnih parcela.
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Nije dozvoljeno asfaltiranje ili betoniranje sportskih i rekreativnih povrsina, dok se omogucava postavljanje
transparentnih ograda, preferabilno montazno-demontaznog karaktera, kao i sportskih sprava i rekvizita, u
skladu sa tehnickim karakteristikama i potrebama.

d) PUNIONICA PITKE VODE U ZONI V2

Osim vikend objekata u zoni namijenjenoj ovim sadrzajima, a na osnovu postavki plana viseg reda,
prethodno dobivenih saglasnosti od nadleZnog ministarstva, te na inicijativu vlasnika zemljista Muska voda
d.o.o., u stecaju, koji je prema vlastitom zahtjevu i navodima da ima pravo vlasnistva na parceli 2320/2,
ovdje se planira i punionica pitke vode. Punionica pitke vode, osim samog pogona za flasiranje, potrebuje i
izgradnju kaptaZza na izvoristima i postavljanje cjevovoda, koji bi vodio do izvorista pitke vode.

U tom procesu, potrebno je zadovoljiti sve uslove zastite prirodne sredine, a u skladu sa uslovima koji su
zasnovani na zakonskoj regulativi, kao postojecoj planskoj dokumentaciji viseg reda. U sklopu ovog planskog
dokumenta ne postoje prepreke da se u obuhvatu Regulacionog plana u zoni vikend objekata, a na osnovu
ranije navedenih prethodnih radnji (ishodovanje dozvole, plan viseg reda), dozvoli planiranje objekta
punionice pitke vode na katastarskoj parceli 2320/2.

Sve ostale infrastrukturne elemente, koji podrazumijevaju izgradnju cjevovoda, kao i zahvatanje koli¢ina
vode, nosilac izrade ovog planskog dokumenta ne moze analizirati, niti komentarisati, s obzirom da prema
Projektnom zadatku i ugovornim obavezama, nema obavezu, niti nadleznost posmatrati podrucje izvan
obuhvata Regulacionog plana u potrebnom detalju, kakav bi se zahtijevao za ovakav zahvat u prostoru.

Stoga nosilac izrade naglasava potrebu ishodovanja svih potrebnih dozvola, a na osnovu relevantnih
podataka, kod nadleznih institucija, kako bi se potrebna infrastruktura izgradila na podrucju koje nije u
sklopu ovog planskog dokumenta.

e) OTVORENE JAVNE POVRSINE

Otvorene javne povrSine su sve povrsine koje su namijenjene slobodnom koristenju i nisu u privatnom
vlasnistvu, a $to je vedi dio obuhvata posmatranja. U ove povrsine se ubrajaju i Sumske i poljoprivredne
povrsine, na kojima se mogu ili ne moraju naci neki od planiranih sadrzaja. Treba imati na umu da je ovo
prvenstveno podrucje nesmetanog boravka Covjeka u prirodi, te se kao takvo treba i oCuvati.

f) TRG | MARKET

Prostor platoa, koji je ve¢ formiran ispred hotela, kao i veze sa sportskim poligonima, koje su ve¢ poznate i
koriStene, imaju centralni karakter i potencijal da tu ulogu jacaju i proSire u novoponudenom konceptu.
Vodedi se prethodnim, ispred hotela, kao i u Sirokom pojasu u pravcu istok-zapad, sve do sportskih terena na
otvorenom na lijevoj obali rijeke Drinjace, stvara se snazna formacija trgovske povrsine na otvorenom.

Trgovska povrsina povezuje novoplanirani hotel (cjelina sa vilama/kolibama), bungalovsko naselje, postojedi
hotel, sportske terene i dvije rijeke koje obrazuju snazni ulazni prostor u obuhvat posmatranja. Konacno
rieSenje trgovske povrsine trebalo bi biti dijelom konkursa koji se preporucuje za novoplanirani hotelski
prostor, a pri tome treba voditi raCuna da obavezno:

e Poplocanje treba biti od prirodnih materijala (drvo, kamen, opeka, pijesak, Sljunak),

e Omjer poplocanih i ozelenjenih i vegetacijski oplemenjenih prostora treba biti 60:50 u korist zelenila,

e Stvoriti fluidne prostorne cjeline, koje e intuitivno navoditi korisnika i posjetioca prema razlicitim

sadrzajima,
e Prostor opremiti elementima urbanog mobilijara uskladenih sa okruzenjem,
e Omoguditi kretanje interventnih vozila ka fokusnim tackama,
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o Inkorporirati vodne tokove u rjeSenje, ali kroz apsolutnu zastitu i o¢uvanje prirodnih karakteristika
rijeka Drinjace i Srebrenice.

Trgovska povrsina, osim Sto sluZi kao intermedijator razlicitih sadrzajnih i strukturnih cjelina ulaznog dijela,
sluzi i kao mjesto susreta, market na otvorenom, manifestaciona povrsina i prostor u kojem je mogude
boraviti i sagledati okruZenje, dobiti informacije o planini Konjuh i njenim potencijalima, ali i susresti se sa
lokalnim proizvodima i stanovniStvom, koje ovu povrSinu moZe koristiti kao mjesto prodaje lokalnih
proizvoda i suvenira.

Planira se i smjestanje jednog malog marketa, koji bi sluZio za prodaju prvenstveno lokalnih proizvoda, ali i
kao market za dnevno snabdijevanje stanovnistva i turista. Svojom formom i materijalizacijom treba biti
uklopljen u prirodni ambijent, maksimalnih dimenzija 8x8 m, spratnosti P (prizemlje).

U skladu sa sezonskim potrebama, na otvorenoj trgovskoj povrsini, mogucée je postavljanje privremenih
objekata (za potrebe sezonskih marketa), koji moraju zadovoljiti sljedece propozicije, a Sto bi trebalo biti
predmetom spomenutog konkursa:

e Privremeni objekti, modularni, ne > od 6 m?,

o Materijalizacija — drvo,

o Nagib krova 45-60°,

e Maksimalna visina 4,5 m,

o Do objekata nije moguce pristupiti kolski.

g) PJESACKE KOMUNIKACIJE, EDUKATIVNE STAZE | PLANINARSKE RUTE

Cijeli obuhvat Regulacionog plana je prozet pjeSackim, planinarskim, biciklistickim i trim stazama i rutama,
koje premasuju duzinu od 6,3 km.

Glavnina ovih staza bi se smjestila u prijelaznom podruéju aktivnog, sportskog dijela u sredistu obuhvata
Regulacionog plana, ka zoni vikend naselja na sjeveru. Terenske mogucnosti i hipsometrijsko-reljefna
dinamika omogucavaju razvijanje brojnih planinarskih staza, koje su jedan od velikih potencijala privlacenja
posjetilaca na podrucje Konjuha. Planinarske staze se uvezuju sa Sirokim podrucjem izvan granica obuhvata
Regulacionog plana, te otvaraju prostor za razvijanje i drugih vidova sporta i rekreacije, kao $to su brdski
biciklizam, trail utrke, nordijsko tréanje itd.

Materijalizacija staza ne smije biti asfaltna podloga, vec se trebaju koristiti materijali i tehnike izgradnje koje
¢e se uklapati u prirodni ambijent, sa konstruktivnim sklopovima koji neée naruSavati svoj okolis.
Preporucuje se $ljunéana/kamena podloga, drvena podloga, te drugi prirodni materijali.

Uz lokalnu saobradajnicu se takoder planiraju pjeSacke komunikacije, koje ne smiju biti asfaltirane, vec
tretirane na isti nacin kao prethodno opisane staze.

Edukativna staza je poseban vid komunikativnih ruta, koje osim povezivanja i kretanja, imaju ulogu i u
informisanosti posjetilaca o posebnostima Konjuha. Nalazi se sa lijeve strane rijeke Drinjace, izmedu zone
stanovanja i adrenalinskog parka. Staza se smjesta u prirodni ambijent, a vedute se usmjeravaju opisnim
tablama i oznakama, dok intervencije u parteru su samo tamo gdje je neophodno stabilizovati teren, ukoliko
takvih tacaka ima, Sto se radi prirodnim materijalima.

Staze su predloZene na Modelu prostorne organizacije savladavajuéi visinske razlike na atraktivan nacin,
stvarajudi tako dinamican prostor, a u kojem se trebaju naéi informativne table, mobilijar i prateci elementi
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koji mogu pomoci razumijevanju i uéenju o fenomenima flore, faune, geologije i hidrologije koji krase
Konjuh.

Svaka od staza moZze sluZiti i za brdski biciklizam, dok se koriStenje motornih vozila bilo kojeg tipa (motori,
automobili, buggyji i sl.), osim Sumske mehanizacije tamo gdje je to predvideno posebnim regulama i
dokumentima, zabranjuje.

h) SPRATNOST | HORIZONTALNE FORMACIJE FIZICKIH STRUKTURA

Spratnost objekata je oznacena na svakom planiranom i postoje¢em objektu, te se kao takva ne smije
premasiti. Ukupna visina objekata do sljemena je data u pojedinatnom opisu za objekte za koje je to bilo
nuzno, dok se za ostale objekte odreduje prema datoj spratnosti i visini konstruktivne etaze, koja ne moze
prije¢i 3,0 m za objekte stanovanja, dok za turisticko-ugostiteljske objekte prizemna etaza izuzetno moze biti
4,5 m, dok spratne etaze ne mogu biti > 3,0 m.

Horizontalne formacije predloZenih fizickih struktura su prijedlog razvoja gabarita objekta, dok ce se isti
detaljno utvrditi projektnom dokumentacijom, koja mora biti uskladena sa drugim elementima urbanisticko-
tehnickih uslova izgradnje na parceli, kao i gradevinskim linijama koje su ovim dokumentom date.

i) ODNOS PREMA POSTOJECIM FIZICKIM STRUKTURAMA

Postojeci objekti se, najveéim dijelom, zadrZavaju u svojim postojeéim horizontalnim i vertikalnim
gabaritima, te se omogucava njihova sanacija, rekonstrukcija i renovacija, u skladu sa uslovima koji su dati i
za planirane objekte.

Objekti koji se ne zadrzavaju su privremeni ili pomoéni objekti, ¢ija funkcija i estetika ne zadovoljavaju
konceptualno rjesenje razvoja podrucja.

Objekti koji se uklanjanju, a za potrebe realizacije planiranih rjesenja, su:
e Pomocni objekat iza hotela Muska voda, P=95 m?
e Ostali privremeni i pomocni objekti u neposrednoj blizini Lovacke kuée, P=74 m?

Objekat iza hotela Muska voda se uklanja u cilju uredenja parkinga za potrebe hotela, dok se objekti koji se u
Snimku postojeéeg stanja, a prema podacima geodetskog snimka terena vode kao Ostali objekti i u
neposrednoj su blizini Lovacke kuce i obale rijeke Srebrenice, uklanjaju kako bi se realizovala trgovska
povrsina.

Ostale strukture koje se zati¢u na lokalitetu se uklapaju u novoplanirana rjesenja, a sadrzajno trebaju biti
uskladeni sa zonama kojima pripadaju i ograni¢enjima, odnosno, mogucnostima koje su za svaku od zona i
date.

Prema planu viseg reda, objekti mogu imati status legalno i bespravno izgradenih objekata.

Status legalno izgradenog objekta imaju objekti za koje njihovi vlasnici/korisnici imaju odobrenja za
gradenje.

»,Za sve objekte koji su izgradeni ili legalizovani po odobrenju nadleznog organa do dana usvajanja
Prostornog plana podrucja posebnih obiljezja Zastiéeni pejzaz ,Konjuh“, nezavisno od toga da li su u skladu
sa namjenom povrsina iz Prostornog plana ili ne, mogu se odobriti sljedece intervencije:

o tekuce odrzavanje,

® sanacija,

e dogradnja u svrhu osiguranja osnovnih higijenskih uslova,
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e rekonstrukcija, nadzidivanje i dogradnja postojeéih stambenih objekata u skladu sa urbanistic¢ko-
tehnickim uslovima,

e konzervacija,

e izgradnja instalacija,

e izgradnja neophodnih pomocénih objekata,

e odredivanje gradevinske parcele.”*?

Bespravno izgradevni objekti su oni koji nemaju izdato validno odobrenje za gradnju, niti je njihova gradnja
kasnijim procesima legalizovana. Bespravnim objektima se smatraju i bespravno dogradeni, nadogradeni i
nadzidani dijelovi legalno izgradenog objekta, kao i radovi bespravno izvrieni u cilju rekonstrukcije ili u cilju
promjene namjene zemljiSta, koje odstupa od planske dokumentacije.

Bespravno izgradeni objekti i njihovi dijelovi, ukoliko ne postoje osnove za legalizaciju, se uklanjaju.
j) UTVRBDIVANJE OBAVEZA REZIMA GRADENJA (IZRADA JAVNIH KONKURSA)

Novoplanirani hotelski dio sa desne strane rijeke Srebrenice ka uséu u rijeku Drinjacu, ispod najvise kote
unutar lokaliteta, a u juznom dijelu obuhvata Regulacionog plana, obzirom na svoj znacaj, osjetljivost
prostora u koji se uklapa, te neophodnog ostvarivanja kvalitetnih relacija sa svojim okoliSem i
izgradenim/neizgradenim strukturama, preporucuje se tretirati kroz raspisivanje konkursa.

Konkursna rjeSenja i procesi su jedan od nadina da se ravnopravno u proces projektovanja i izgradnje
prostora ukljudi Sira struc¢na javnost, a transparentnost samog konkursnog postupka treba osigurati pravi¢ne
uslove i najbolje solucije za problematiku koja je u pitanju.

Obuhvat konkursa se predlaze u Sirem obimu: podrucje na kojem ¢e se planirati hotelski kapaciteti, trgovska
povrsina sa otvorenim prostorom (market), sa vezom ka lijevoj obali rijeke Drinjace, na kojoj se nalaze
sportski sadrzaji. Vaznost sagledavanja Sire slike leZi u povezanosti sadrzaja i stvaranja fluidne cjeline u kojoj
korisnici i posjetioci imaju razli¢ite dozZivljaje i potrebe u toku svog boravka na ovom dijelu lokaliteta
Regulacionog plana. Povrsina koja bi se tretirala konkursom iznosi P=3,5 ha.

Takoder, upravo je ovaj dio i ulazna particija na cijelu lokaciju, koja treba predstavljati fokusnu tacku i
reprezentativni dio, u kojem ¢e se iskazati korelacija stvorenog i prirodnog na najbolji moguci nacin, uz puno
uvaZzavanje ambijenta u kojem se gradi i ureduje. Utoliko je konkursna procedura i neophodna, kako bi se
detaljnije rijesili projektantski i planerski problemi, koji ¢e se izradom projektnog zadatka, zasnovanog na
ovom dokumentu, svakako javiti.

Preporuka je da se konkursna procedura sprovodi na medunarodnom nivou, od strane nadleznih institucija i
strukovnih udruzenja.

Imajuci u vidu realne uslove na terenu, Regulacionim planom dato je rjeSenje koje podrazumijeva ocuvanje
prirodnih uslova i uklapanje u ambijent, u onom detalju i mjerilu, koje ova vrsta planske dokumentacije
dopusta, ukoliko do realizacije konkursa ne dode.

12 prostorni plan podrugja posebnih obiljeZja ZP Konjuh 2010-2030, str.129
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D. INFRASTRUKTURA

1. SAOBRACAINA INFRASTRUKTURA

Saobradajna infrastruktura se zasniva na razvoju saobradajne mreze Sireg podrucja, koja se sastoji od mreze
primarnog i sekundarnog nivoa, a koja je predvidena planom viseg reda. Primarna i sekundarna mreza se
sastoji od navedenih putnih pravaca:

e Lokalna saobracajnica Zedno brdo — Miljevica rudnik (1=2128 m)

e Lokalna saobracajnica Zedno brdo - Krukovica (=401 m)

U sekundarnu mrezu ulaze:
e Sumski kamionski putevi
o Tehnoloski Sumski putevi za pozar i izvoz drvne mase iz sanitarne sjece.

Prostornim planom viSeg reda, $to se u potpunosti preuzima u planskom rjesenju, se predvida rekonstrukcija
dionice lokalne ceste Zedno brdo — hotel Mugka voda, odnosno, kompleks Konjuh, u duzini od cca 1 km, kao
i dionica od hotela ka sjeveru, u duZini od 1,83 km, do granice sa zonom A3 na lokalitetu Bare.

Lokalne saobracajnice se trebaju prilagoditi na Sirinu za dvosmjerni saobracaj, gdje god je to moguce, dok se
na dionicama gdje se ne mogu ispoStovati ovi uslovi, moraju raditi minimalne Sirine kolovoza od 3,0 m, sa
mimoilaznicama.

Stacionarni saobracaj se zadovoljava kroz izgradnju parking povrsina u okviru kompleksa Muska voda od 23
parking mjesta, te kroz izgradnju javnog parkinga u sredisnjem dijelu obuhvata Regulacionog plana, koji bi
sluZio svim posjetiocima, izletnicima, te biimao i osiguran dio za parkiranje autobusa.

Stacionarni saobracaj privatnih vikend objekata se rjeSava na vlasnickoj parceli.
Prilazi objektima se rjesavaju prvenstveno $ljunéanom/makadamskom podlogom, asfaltiranje nije pozeljno.

Sumski kamionski putevi, kao i sumski traktorski putevi, zadrzavaju se tamo gdje se njihov polozaj ne kosi sa
privatnim vlasnickim parcelama na kojim je planom viseg reda predvidena izgradnja vikend objekata, a Sto je
Regulacionim planom detaljno razradeno.

Kolizija postojedih Sumskih traktorskih puteva se desava na vlasnickoj parceli na krajnjem sjeveru, u zoni
vikend naselja V2, te se ova komunikacija zadrzava do privodenja zemljiSta krajnjoj namjeni. Na istom
lokalitetu se nalazi medustovariste, koje se uklanja nakon privodenja zemljista krajnjoj namjeni.

Sumski kamionski putevi, kako su dostavljeni od strane JP Sume TK d.d. Kladanj, poklapaju se sa
saobracajnicom Zedno brdo — Miljevica rudnik, s tim $to je vaZno naglasiti da dostavljeni materijal nije
precizno pratio postojecu trasu. Ova Sumska komunikacija je zadrzana i u planiranom rjesenju, s tim Sto se
treba voditi racuna o prolasku kamiona, transportu Sumskih sortimenata u dane kada je takva aktivnost
zabranjena, a Sto je predvidio i plan viSeg reda.

2. VODOSNABDIJEVANJE | ODVODENJE OTPADNIH VODA

a) VODOVODNA INFRASTRUKTURA

Planirane aktivnosti na sistemu vodovodne mreZe u okviru obuhvata Regulacionog plana zasniva se na
izgradnji nove vodovodne mreZe koja je planirana Prostornim planom ZP , Konjuh”.
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Plan razvoja vodovodne mreze obuhvata Regulacionog plana oslanja se na izgradnju novog distributivnog
cjevovoda @200 mm, postavljenog uz planiranu saobracéajnicu. Takoder, plan razvoja vodovodne mreZe
oslanja se i na izgradnju novog distributivnog cjevovoda @110 mm koji se granaju sa glavnog distributivnog
cjevovoda. Vodozahvat i rezervoar je planiran uzvodno na izvoristu Muska voda.

U cilju zastite izvoriSta prirodne izvorske vode ,Muska voda“, od svih vidova zagadenja i drugih Stetnih
uticaja koji mogu nepovoljno uticati na zdravstvenu ispravnost vode za piée ili na izdaSnost izvorista
utvrdeno je zastitno podrucje sa zonama sanitarne zastite i mjerama zastite u njima (Odluka o zonama
sanitarne zastite i zaStitnim mjerama za izvorista prirodne izvorske vode ,Muska voda“ Kladanj, ,Sluzbeni
glasnik Opéine Kladanj“, broj: 3/14).

Prema stepenu opasnosti od zagadenja i drugih Stetnih uticaja koji mogu nepovoljno djelovati na
zdravstvenu ispravnost vode za pice ili na izdasnost izvorista unutar zastitnog podrucja utvrduju se sljedece
zastitne zone izvorista sa odgovarajucim granicama i rezimom zastite u njima:

o | zastitna zona, kao zona sa najstrozim zabranama i ogranicenjima

o |l zastitna zona kao zona sa strogim zabranama i ogranicenjima

o |ll zastitna zona kao zona sa umjerenim zabranama i ogranicenjima

o |V zastitna zona kao zona sa preventivnim zabranama i ogranicenjima

IzvoriSta koja su predmet koncesije sacinjavaju dvije grupe izvorista: glavni izvor 11, I1a, 11b, I1c i izvorista 12,
[2a. Prema stepenu opasnosti od zagadenja i drugih Stetnih uticaja koji mogu nepovoljno djelovati na
zdravstvenu ispravnost vode za picée ili na izdasnost izvoriSta unutar zastitnog podrucja utvrduju se sljedece
zaStitne zone sa odgovaraju¢im granicama i rezZimom zastite u njima:

e | zastitna zona izvorista 11, 13, 11b, 11ci 12, 12a
e || zastitna zona izvorista 11, 11a, I1b, 11ci 12, 12a
o |ll zastitana zona izvorista I1, 113, I1b, 11ci |2

e |V zastitna zona izvorista 11, I1a, I11b, 11ci 12, I2a

|. Zastitna zona izvorista 11, 11a, I11b, 11c i 12, 12a predstavlja zonu strogog reZima zastite obzirom na
mogucnost direktonog uticaja na izvoriSta kao i moguénost njihovog zagadivanja. Kao dio prve zastitne zone
utvrdene su “uze” zastitne zone navedenih izvorista “Muska voda”, i one predstavljaju zone najstroZijeg
reZima zastite i obuhvataju neposredni prostor oko kaptainih objekata, gdije je zabranjen pristup
neovlastenim licima.

. zaStitna zona obuhvata povrsinu od 0,54 ha.

Il. Zastitna zona izvorista 11, I1a, 11b, I1ci 12, 12a, predastavlja zonu sa strogim zabranama i ogranicenjima, a
njome se Stite bilansi izvorista “Muska voda, ponori, rasjedi i povrsinski vodotoci. Il zastitna zona je povrsine
83,70 ha.

[ll. Zastitna zona 11, 113, I11b, I1ci 12, predstavlja zonu sa umjerenim zabranama i ogranicenjima.
IV. Zastitna zona 11, 11a, I1b, I1c i 12, 12a predstavlja zonu sa preventivnim zabranama i ogranic¢enjima.

Mjere zastite izvoriSta u zaStitnim zonama su sadrzane u Odluci o zonama sanitarne zastite i zastitnim
mjerama za izvorista prirodne izvorske vode “Muska voda” Kladanj (,Sluzbeni glasnik Opcine Kladanj“ broj:
3/14).
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Dok se ne izgradi planirani vodozahvat i dovodni cjevovod, Prostornim planom Kladnja, planirano je
zahvatanje vode sa nizvodnije kote i u neposrednoj blizini obuhvata Regulacionog plana. Ovo rjesenje moze
biti alternativno dok se ne izgradi vodozahvat i rezervoar ,,Muska voda“.

Relevantni elementi za planiranje su:
e Broj stanovnika
e Specifi¢na potrosnja stanovnika na dan po stanovniku gsp (I/st,dan)
o Koeficijent dnevne neravnomjernosti kdn
o Koeficijent satne neravnomjernosti kh.

Vodovodna mrezZa se planira kao prstenasta, veéinom postavljena uz saobracajnicu ili u zelenom pojasu.
Postavljanje cjevovoda se planira ispod trotoara ili u zelenom pojasu, u rovu sa minimalnim nadslojem
zemlje od 1,20 m ili u skladu sa postoje¢om vodovodnom mrezom na koju se prikljucuje.

Na dijelovima mreZe koji ne zatvaraju prsten i koji se slobodno zavrSavaju, predviden je zavrSetak sa
podzemnim hidrantom.

e Plan razvoja vodovodne mreze obuhvata sljedece korake:
e Izgradnja novog cjevovoda 3200 mm u duZini od 2100 m
e Izgradnja novog cjevovoda @110 mm u duZini od 800 m

Izgradnja novih vodovodnih linija i rekonstrukcija postojecih, dotrajalih vodova planira se sa savremenim
materijalima poput daktilnih ili polietilenskih cijevi, opremljeni sa dovoljnim brojem vodovodnih armatura,
zatvaraca i hidranata.

Prilikom izgradnje vodovodne mreZe potrebno je teziti ka unificiranju cijevnog materijala zbog dugoro¢no
gledajuci lakSeg odrzavanja mreze, samim tim i dugotrajnosti.

Jedan od zadataka za planski period je i stalno aZuriranje katastra vodovodne mreze, sa utvrdivanjem tacnih
pozicija svih vodovodnih armatura.

b) FEKALNA KANALIZACIJA

Obzirom da unutar obuhvata Regulacionog plana ne postoji izgraden kanalizacioni sistem odvodenja
otpadnih voda, planira se izgradnja separatnog sistema.

Planirani sistem se zasniva na izgradnji novog glavnog kolektora, duz saobracajnice profila DN250 mm duzine
cca 1700 m, koji se prikljucuje na kolektor profila DN 300 mm duZine cca 365 m, gdje se nakon tretman
ispusta u rijeku Drinjacu. Na veé pomenuti glavni kolektor prikljucuju se sekundarni kolektori precnika DN
200 mm. Svi kolektori se planiraju prema nivelaciji terena, poloZeni ispod planiranih saobracajnica. Prije
ispustanja sakupljenih uporijebljenih voda u vodotok potrebno je te vode predistiti u uredaju za
precis¢avanje otpadnih voda, kapaciteta 100 ES.

Do izgradnje kanalizacione mreZe, alternativno rjesenje prikupljanja otpadnih voda planirano je izgradnjom
vodonepropusnih septickih jama, koje je potrebno redovno prazniti.

Izgradnja novih vodova fekalne kanalizacije planira se sa cijevima od savremenih materijala kao $to su
polipropilen, polivinilhlorid, centrifugalni poliester itd.
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c) OBORINSKA KANALIZACIJA

e Planirana kanalizaciona mreza separatnog tipa podrazumijeva odvodenje oborinskih voda posebnim
kolektorom, profila DN 300 mm duzine cca 985 m i profila DN 400 mm, duZine cca 1160 m.
Oborinske vode sa saobracajnica, krovova i drugih povrsina se prihvataju sistemom resetki, slivnika
te Ce se dalje voditi prema glavnom kolektoru koji se nalazi ispod saobracajnice. Oborinski kanali se
planiraju u trupu saobracajnice, sa ulicnim slivnicima.

o Sve prikupljene oborinske vode se putem zajednickog kolektora DN 400 mm dovode do separatora
masti i ulja a zatim ispustaju u rijeku Drinjacu.

e lzgradnja novih oborinskih kanala planira se sa cijevima od savremenih materijala poput
polipropilena, polivinilhlorida, centrifugalnog poliestera itd.

e Elementi proracuna hidraulickog opterecenja kisne kanalizacije su:

- Pripadajuca slivna povrsina — F (ha)
- Intezitet mjerodavnih kisa za povratni period 2 godine i duzine trajanja 15 min — gmj (I/s,ha)
- Koeficijent oticanja — W.

3. ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA | TELEKOMUNIKACIJE

Unutar obuhvata Regulacionog plana postoji djelimi¢no izgradena elektroenergetska infrastruktura.

U pravcu pruzanja osnovne saobracajne osovine (sjever-jug), pruZa se postojeci dalekovod napona 10 kV, a u
sklopu parcele hotela Muska voda, nalazi se STS 10 kV.

Drugih vidova infrastrukturne opremljenosti, u vidu telekomunikacionih ili termoenergetskih sistema, na
posmatranom podruéju nema.

Predmetnim Regulacionim planom predloZeno je da se:

e zbog izuzetno razudene konfiguracije objekata koji zahtijevaju elektroenergetsko napajanje i
relativno malih instalisanih snaga po objektu napajanje planiranih objekata izvede sa postojecée
mreZe iz postojece rezerve u trafostanici, obzirom da se ukupnim bilansom snage ne zahtjeva
izgradnja nove trafostanice.

Za izgradnju planirane elektroenergetske infrastrukture uvaZavati prostorne planove viseg reda i plan
nadleZznog elektrodistributivnog preduzeca.

Elementi koji su posluzili za izradu Regulacionog plana su sljededi:
e Podaci iz urbanistickog rjesenja sa situacionom kartom razmjere 1:1000,
e Podaci o stanju elektrodistributivne mreze,
o Elektroenergetsko rjesenje u okviru planiranog programa,
o Tehnicki uslovi i tehnicke preporuke za izradu Idejnog rjesenja elektroenergetike i javne rasvjete,
te usvojeni standardni presjeci SN 10(20) kV kablova i TS 10(20)/0.4 kV od JP Elektroprivrede
BiH, “Elektrodistribucije” Sarajevo.

U rjesenju su, prema gornjim elementima i tehni¢kim uslovima definisane potrebne snage, nacin napajanja
elektricnom energijom, koncept n.n. mreze, kao i rjesenje javne rasvjete obuhvacenog podrudja.

a) ELEKTROENERGETSKE PODLOGE ZA DIMENZIONISANJE SISTEMA

Dimenzionisanje buduce elektroenergetske mreze Regulacionog plana zasniva se na prognozi vrSne snage
buduceg plana razmatranog obuhvata prema vrsti namjene.
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Razmatrano podrucje je prema namjeni podijeljeno na stambeni prostor, poslovni prostor i ugostiteljstvo -

turizam.

Izgradnjom novih objekata moraju se graditi i novi elektroenergetski kapaciteti.

ELEKTROENERGETSKE POTREBE | ODREDIVANJE NACINA NAPAJANJA

Analizirajuci prakti¢nost raspolozivih metoda za prognoziranje potrosnje elektri¢ne energije opredijeljujemo

se za analiziranje potreba elektricne snage potrosaca koji ¢e se pojaviti u perspektivi. Ove snage su
mjerodavne za dimenzionisanje kapaciteta elektri¢nih postrojenja i vodova od primarnih izvora ( 110/10(20)

kV ) do priklju¢ka na niskonaponskoj mrezi. Obzirom na karakter objekata u obuhvatu Regulacionog plana za

grijanje istih predviden je energent elektri¢na energija. Postojece sadrZaje kod izrade bilansa svodimo na

raspoloZivu snagu trafostanica preko specificnih opterecenja zavisno od vrste potrosaca:

stanovanje

trgovine, hoteli, ugostiteljstvo

objekti kulture, zdravstva, socijalne zastite

40 - 60 W/m2
100 - 150 W/m2

(Skole, domovi, zdravstvene ustanove) 50-80 W/m2
e industrijski, administrativni i poslovni objekti
(kancelarije, banke) 50-120 W/m2
e zanatske usluge (servisi, zanatstvo) 80-100 W/m2
e garaZze, magazinski prostori 20-40 W/m2
e visenamjenska sklonista 40-80 W/m2
e uceSce javne rasvjete 2 kW/ha
PLANIRANI OBJEKTI
Red Namjena objekta Planirana Jedin.vr. Aktivna Prividna
broj BGP snaga shaga snaga
m? kW/m? kw kVA
1 Stambeni 4.646 0.040 185,84 195,62
Poslovni 364 0.075 27,30 28,74
Ugostiteljstvo - turizam 1.000 0.040 40,00 42,11
Ukupno: 6.010 - 253,14 266,46

TABELA 9 - BILANS ELEKTROENERGETSKIH POTREBA PLANIRANOG OBUHVATA

UceS¢e javne rasvjete za planirane saobradajnice planiranog prostornog obuhvata iznosi 8 kW odnosno 8,42

kVA.

Prema ukupnoj nejednovremenoj snazi:

i faktorom istovremenosti fi =0.5

Vr$na snaga na sabirnicama 10(20) kV u TS 20/0.4 kV iznosi:
Pvi = Pvi x fi
Pvi = 274,48 x 0,5 = 137,44 kVA

Pvn =Pl +PJR
Pvn =266,46 + 8,42

Pvn = 274,48 kVA
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Za snagu Pvi, potreban broj TS 10(20)/0.4 kVA, sa faktorom rezerve od 30% je:
Pui 137,44
ns= 1111 =111111 = 0,31 kom
ke X Prs 0.7 x 630

Obzirom da se ukupnim bilansom snage ne zahtjeva izgradnja nove trafostanice predvideno je napajanje sa
rezerve u postojecoj trafostanici.

NN RAZVOD

Sve nove NN razvode elektricne energije u podrucju centralnog dijela razmatranog obuhvata od
trafostanica/mjernog mijesta do krajnjih korisnika izvesti podzemnim kablovima (¢ime bi mreza bila
neupadljiva, zasticena od atmosferskih uticaja i ne bi se narusavao izgled prostora sa stubovima) upotrebom
slobodnostojec¢ih DRO-a koje treba locirati izmedu ivica trotoara i granica parcela duz saobracajnica. Gdje to
nije tehno-ekonomski opravdano dio mrezZe izvesti sa SKS-ima na AB stubovima.

Za magistralne vodove niskonaponske podzemne mreze koristi se tipski distributivni kabl XP0O0-A
4x150mm2. Rasplet niskonaponske podzemne mreze za objekte sa ve¢om angaZovanom snagom treba
izvrsiti direktnom kablovskom vezom preko slobodnostojeCeg ormara prema pojedinacnom objektu
konzuma. Objekti sa manjom angaZzovanom snagom mogu se prikljuciti i sa tipskim distributivnim kablovima
manjih presjeka (4 x 70 mm?Zili 4 x 35 m?).

Trase niskonaponske mreze treba da prate trasu saobracajnica ili granice planskih zona.
JAVNA RASVJETA

Dobar kvalitet javne rasvjete je jedan bitan element drustva, buduci da javna rasvjeta ima za cilj da osvijetli
javne povrsine i saobracajnice u noénim satima i to na Sto efikasniji nacin kako bi se doprinijelo socijalnoj
sigurnosti, sigurnosti u saobracaju i javnom Zivotu.

Rasvjetu treba izvesti prema fotometrijskim proracunima u skladu sa vaze¢im standardima i preporukama.
Napajanje svjetiljki sportskih i parkovskih prostora rijesiti podzemnim NN kablovima. Na nacin na koji se
izvede NN mreZa za individualne objekte (podzemno ili nadzemno na AB stubovima) izvesti i javnu rasvjetu.

Napajanje javne rasvjete izvesti sa razvodnih ormara izvan trafostanice. Javna rasvjeta izvodi se rasvjetnim
armaturama koje moraju biti kvalitetne i estetski dizajnirane, a izvori svjetla savremeni i Stedljivi. Paljenje
rasvjete predvida se automatski putem Luxo-mata, a reZzim rada odredit ¢e nadlezno komunalno preduzece.
Svjetiljke bi trebale biti djelomi¢no zasjenjenje refraktorima.

Planirane podzemne vodove 10 kV i 0,4 kV mreZe kao i javne rasvjete polagati u trotoaru i slobodnim
povrSinama u rovu dubine 0,8 m. Ispod saobradajnica i mesta gde se ocekuju povecana mehanicka
opterecenja kablove polagati u kablovsku kanalizaciju precnika cijevi 100 mm na dubini 1 m sa 100 %
rezervom u broju cijevi za vodove 10 kV i 50 % rezerve za vodove 0,4 kV.

Sve trase podzemnih vodova u trotoarima, ispod kolovoza i u slobodnim povrSinama obiljeZiti propisanim
oznakama.

OBNOVLIIVI IZVORI ENERGIJE | ENERGETSKA EFIKASNOST

U skladu s planom viSeg reda i sve jasnijim Cinjenicama da se snabdijevanje elektricnom energijom kao i
njenom potroSnjom mora drasticno promijeniti, potrebno je poticati izgradnju obnovljivih izvora energije
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(OIE). Kod planiranja energetskih potreba, sve vise treba primijenjivati odrzivo planiranje i koristenje
energijskih resursa.

Gradevine koje iskoristavanju obnovljive izvora energije smiju se smjestati unutar gradevnog podrucja pod
uslovom da ne ugroZavaju okolis, vrijednosti kulturnih bastina i pejzaza.

Siroka implementacija OIE u postoje¢im distributivnim mrezama dovodi do potrebe posebnog razmatranja
uticaja i davanja smjernica u vezi snage, mjesta i vremena prikljucenja OIE, a sve u cilju Sto efikasnijih i
ekonomski opravdanih rjeSenja mreze.

Pri razmatranju uticaja OIE na elektrodistributivnu mreZu trebaju se uzeti u obzir sljedeci elementi:
e Postizanje energetske efikasnosti u zgradama;
e Energetski samoodrZivi objekti;
e Solarni bojleri (grijaci PTV);
e Toplotne pumpe;
e Sunceve PV-Celije u vec izgradenim i novim naseljima;
e Elektricni automobili;
e Male hidrocentrale;
e Male vjetrenjace;
e Mikro CHP (Combined heat and power) i industrijska CHP-kogeneracija;
e Biomasa;
e UskladiStenje energije na nivou zgrade ili stambenog okruga

Za odrzavanje zahtijevanog stepena kvaliteta elektroenergetske mreze potrebno je da nove tehnologije
budu kompatibilne sa postoje¢im. Ponekad se treba birati primjena ovih tehnologija na sam pojedinacni
objekat, a nekada na nivou stambenog okruzenja.

b) TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

Unutar obuhvata Regulacionog plana postoji djelimi¢no izgradena telekomunikaciona insfrastruktura. Za
objekte koji su vec prikljuceni na telekomunikacionu mrezu zadrzava se postojece rjesenje.

Za izgradnju planirane telekomunikacione infrastrukture uvazavati prostorne planove viseg reda i plan
nadleznih telekomunikacionih preduzeca.

Tendencija u planovima razvoja telekom operatera je realizacija pasivne opticke mreze PON (Passive Optical
Network) koja zahtijeva pasivnu infrastrukturu (distributivno-telekomunikacionu kanalizaciju, kablovska
okna i opticku pristupnu mrezu do svake kuce ili stana).

Planskom dokumentacijom ¢e se dati trase nove distributivno-telekomunikacione kanalizacije kao i mjesta
spajanja. Sekundarna distributivno-telekomunikaciona kanalizacija i Opti¢ka pristupna mreza nisu predmet
planske dokumentacije.

Konacna saglasnost kao i tehnicki uslovi su u nadleznosti telekom operatera i realizovat ée se kroz naredne
faze projektne dokumentacije.

Opce prihvaceni trend razvoja telekomunikacione mreZe je dovodenje opticke niti do svakog korisnika. U
skladu sa tim u okviru obuhvata Regulacionog plana planira se kablovska kanalizacija sa cijevima i kablovskim
oknima za racvanje kablovske kanalizacije i izradu nastavka na kablovima.
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Izgradnja distributivno-telekomunikacione kanalizacije i nove mreZe planira se uz nove saobraéajnice, a
posebno do zona poslovne namjene i objekata kolektivnog stanovanja. Planirana distributivna kablovska
kanalizacija omogudit e elasti¢no koristenje izgradene telekomunikacione mreZe, poveéanje kapaciteta
telekomunikacione mreZe, izgradnju mreZe za kablovsku televiziju i uvodenje nove tehnologije prijenosa
optickim kablovima u pretplatni¢ku mrezu bez naknadnih gradevinskih radova.

Uvodenje optickih kablova u pretplatnicku mrezu omogucit ¢e izgradnju Sirokopojasne telekomunikacione
mreZe sa integrisanim uslugama u kojima ¢e jedan prikljutak omogucavati koriStenje novih usluga u
telekomunikacijama, kao i prijenos radio i televizijskog signala.

Na osnovu planiranih sadrzaja predmetnog obuhvata, kao i strategije razvoja uvodenja pasivne opticke
mreZe planirana distributivno-telekomunikaciona kanalizacija ¢e biti izgradena od PEHD cijevi ¢ 50mm.
Konfiguracija distributivno-telekomunikacione kanalizacije na novoj trasi je prosje¢no 2xPEHD ¢ 50mm.
PEHD cijevi ¢e sluZiti kod tehnologije «upuhivanja» kompresovanog zraka za polaganje optickih kablova u
cijev. Pritisak koji se postize prilikom upuhivanja moze biti do 10 bara. Debljina stijenki PEHD cijevi, kao i
gustoca primijenjenog polietilena, moraju biti takvi da izdrze navedeni pritisak.

Oblik, fizikalno-hemijska svojstva i dimenzije cijevi moraju odgovarati Tehnickim uslovima polietilenskih
cijevi za kablovsku kanalizaciju prema DIN 8074 normi, otporne na ispitni pritisak min. 12 bara kod 35 °C za 2
sata.

Boja cijevi crna RAL9005, na unutrasnjoj povrsini poduzno uZljebljene odgovarajué¢im brojem ureza. Cijevi
oznacene sa toplotnim zigom u kontrastnoj boji, min. 4 mm visoko, sa oznakom telekom operatera,
upisanim promjerom cijevi, upisanim DIN 8074, datumom proizvodnje i upisanim brojem metara cijevi.

Pakovanje cijevi: dobos ili kotur, kraj cijevi zatvoren sa zavr$nim kapama. Za spajanje polietilenskih cijevi
koriste se posebni spojni elementi za pritisak od 10 bara ili Cvrsti (vareni) spojevi. Za uvodenje cijevi u
kablovske Sahtove koriste se tipske uvodnice od tvrdog PVC-a.

Prema tehnickim uslovima, dubina rova za polaganje cijevi kablovske kanalizacije u pjesackoj stazi je
standardno 80 c¢cm, pri ¢emu je uzeta u obzir debljina podloge od pijeska, te broj redova cijevi. Minimalna
visina sloja iznad posljednjeg vrha cijevi je 50 cm.

Na mjestima gdje nema dovoljnog nadsloja, cijevi treba poloZiti u sloj mrsavog betona (MB -15) koji treba da
je debljine 30 cm.

Za prolaz PEHD cijevi ispod ceste i asfaltiranih parkinga potrebno je da vrh cijevi bude na 1,2 m od asfalta.
Ako propisanu dubinu nije moguée isposStovati predvida se sljedece:
e Polaganje zastitne PVC cijevi 125 mm ¢iji je vrh na 0,8 m od asfalta. Cijev se polaZe u sloj
mrsavog betona od MB 15 koji je debljine 30 cm. Cijevi se polazu do kraja ivicnjaka sa obje
strane,

o U zastitne cijevi se uvlace PEHD cijevi kablovske distributivne kanalizacije.
Sahtovi se izraduju od plastiéne mase (PP COPOLIMER). Dimenzije $ahtova su definisane prema mjestu
ugradnje i to:
o Na trasi nove distributivno-telekomunikacione kanalizacije uz glavne saobracajnice ugraduju
se Sahtovi (80x80x80 cm),

o Na sporednim saobracajnicama sa individualnim stambenim objektima ugraduju se Sahtovi
dimenzija 40x40x60 cm za grananje sekundarnih kablova.
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Svi Sahtovi se ugraduju u pjeSackoj stazi ili u zelenoj povrsini tako da moraju izdrzati bez deformacije
optereéenja od 150 kN s napadnom tockom na sredini poklopca. Sa grafickog priloga je vidljivo da je
stvorena moguénost za ukljuéenje svih potencijalnih pretplatnika u javni telefonski saobracaj kako za
stambene objekte, tako i za javne objekte.

Sve detalje za realizaciju telekomunikacione mreze u predmetnom obuhvatu definisati u glavhom projektu.
Planirane radove izvesti uz maksimalno postivanje tehnickih wuslova i preporuka nadleznih
telekomunikacionih kompanija.

Potrebno je predviditi i prostor za potrebe izgradnje buducih baznih stanica mobilne telefonije, kao i za
izgradnju privodnih optickih kablova do istih.

U cilju zastite i oCuvanja prostora te sprjeCavanja nepotrebnog zauzimanja novih povrSina teziti
objedinjavanju vodova u potrebne koridore. Kod izrade projektne dokumentacije za gradevinsku dozvolu,
odnosno drugi ekvivalentni akt za gradenje novih ili rekonstrukcije postojecih objekata, ove se trase mogu
korigovati radi prilagodenja tehni¢kim rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu. Za
izgradenu telekomunikacionu infrastrukturu za pruzanje javnih telekomunikacionih usluga putem
telekomunikacinih vodova, voditi raCuna o pravu zajednickog koristenja od strane svih operatera koji
posjeduju propisanu dozvolu za pruzanje telekomunikacionih usluga.

U nastavku su dati graficki prilozi koji se prilazu uz kartografske priloge tematske cjeline.

PARALELNO VOPENJE I PRIBLIZAVANJE ENERGETSKIH KABLOVA I VODOVODA

7
_\i: min 40

min 150 )

v )

80

(o))
:
7 /s /- 7

40

Dimenzije u cm
Rmin > 150cm za magistralne cjevovode

Rmin > 50cm za cjevovode niZeg pritiska te za tekuce prikljucke
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LEGENDA:
1. energetski kabal
fino usitnjena zemlja i pijesak

uzemljiva¢ (ako postoji)
nabijena zemlja
upozoravajuéa traka
iskopana zemlja

zdenac vodovoda
vodovodna cijev

X NANR LN

Prilog br. 1

dodatna mehani¢ka — upozoravajuca traka

KRIZANJE ENERGETSKIH KABLOVA I VODOVODA - KABAL ISPOD VODOVODA

SRS SO DTSN SS TS OTS AL S A SD SNSNSRSP SAN SANSANS

h<60

\\

H

;

\

100

100

Dimenzije u cm

d > 50cm za magistralne cjevovode (bez zastitne cijevi za kabal)

d > 30cm za priklju¢ne cjevovode (bez zastitne cijevi za kabal)

d < 50cm za magistralne cjevovode (uz zastitnu cijev za kabal)

d < 30cm za priklju¢ne cjevovode (uz zastitnu cijev za kabal)

LEGENDA:
1. vodovodna cijev
upozoravajuéa traka

PVC ili TPE zastitna cijev kabla
fino usitnjena zemlja ili pjesak
kabal

WA R LN

Prilog br. 2

dodatna mehanic¢ka — upozoravajuca zastita
sloj mrSavog betona MB7 (cca 5 cm)
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KRIZANJE ENERGETSKIH KABLOVA I VODOVODA - KABAL IZNAD VODOVODA

IS S SRS PSS S SR SN PSS SR SRS SN SR S A S

h<60

100 100

Y

Dimenzije u cm
d > 50cm za magistralne cjevovode (bez zaStitne cijevi za kabal)
d > 30cm za prikljucne cjevovode (bez zastitne cijevi za kabal)
d <50cm za magistralne cjevovode (uz zastitnu cijev za kabal)
d < 30cm za priklju¢ne cjevovode (uz zastitnu cijev za kabal)

LEGENDA:
1. vodovodna cijev
sloj mrSavog betona MB7 (cca 5 cm)
PVC ili TPE zastitna cijev kabla
kabal
fino usitnjena zemlja ili pijesak
dodatna mehani¢ka — upozoravajuéa zastita
upozoravajuca traka

A A o

Prilog br. 3
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PARALELNO VODENJE I PRIBLIZAVANJE ENERGETSKIH KABLOVA I KANALIZACLJE
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d>200

Dimenzije u cm

LEGENDA:
1. kabal
fino usitnjena zemlja i pijesak
dodatna mehani¢ka — upozoravajuca traka
uzemljivac (ako postoji)
nabijena zemlja
upozoravajuca traka
iskopana zemlja
kanalizacija

NN R BN

Prilog br. 4



Broj 3 - Strana 358 SLUZBENE NOVINE TUZLANSKOG KANTONA Petak, 25. 02. 2022. god.

KRIZANJE ENERGETSKIH KABLOVA I TELEFONSKIH INSTALACIJA

A) BEZ DODATNE ZASTITE

Telefonski kabal

d>0,3m za kablove napona Uo/U = 1 kV

B) UZ DODATNU ZASTITU

Telefonski kabal

Telefonski kabal

Prilog br. 5
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PARALELNO VODENJE I PRIBLIZAVANJE ENERGETSKIH KABLOVA I PLINOVODA

z
:

NI PN
NN

7

?

i

N

-

—
i
L

Bt
1.-!"
TRV

LEGENDA:
1. fino usitnjena zemlja i pijesak
elektro energetski kabal
dodatna mehanicka — upozoravajuca traka
uzemljiva¢ (ako postoji)
nabijena zemlja oko iskopa
upozoravajuca traka
iskopana zemlja
plinovodna cijev

AN AR

Prilog br. 6
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KRIZANJE ENERGETSKIH KABLOVA I PLINOVODA

LEGENDA:
1. fino usitnjena zemlja i pijesak
elektro energetski kabal
dodatna mehanicka — upozoravajuéa traka
uzemljiva¢ (ako postoji)
nabijena zemlja oko iskopa
upozoravajuca traka
iskopana zemlja
plinovodna cijev

XA R WD

zastitna cijev

Prilog br. 7
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NACELNA RASPODJELA HODNIKA U ZONE

Gradevinska linija ulice

Pv

LEGENDA:
E - struja
PV - plin
V - voda
PTT - posta

Prilog br. 8

Dimenzije u cm

NACELNI SMJESTAJ VODOVA I POSTROJENJA U JAVNIM POVRSINAMA

Ukupna 8$irina

150 Prometne trake 20
}60190 ‘ \ 90 }60}
| |
E PV V PTT

‘&
LEGENDA:

PTT - instalacija poste

E - elektrieni vodovi

PV - plinovod

V - vodovod

PV-v - plinovod visokotlaéni

K - kanalizacija

K.od. - kanalizacija odvodnja
K.od. - kanalizacija kolektor

X - najmanji razmak od rubnog kamena

do pojedinih instalaija u hodniku

NAPOMENA:

Najmanje dubine za: PTT - 0,5m
E -0,6m
PV -1,1m
V-1m

Prilog br. 9

Ukupna $irina

Prometne trake

| | X
}50}50\%00 ‘120 ‘

‘ 120 ‘ 100‘50‘50‘

E PVPTT 65 PTT V E
K.od @
K.kol
Ukupna S$irina
250 Prometne trake 250
X
‘so ‘70 LIOO \120 ‘ ‘100‘ 70‘ 60‘
O I
E PV PTT PV.v PTT V E
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PRESJEK KABLOVSKOG ROVA ZA POLAGANJE KABLA NAZIVNOG NAPONA Uo/U=0,6/1kV

ﬁii
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Dimenzije u cm

LEGENDA:

1.

A A ol

kabal Uo/U = 0,6/1 kV a=50

fino usitnjena zemlja i pijesak

dodatna mehanicka — upozoravajuéa traka
uzemljiva¢ (ako postoji)

nabijena zemlja

upozoravajuéa traka

iskopana zemlja

Prilog br. 10

E. SISTEM ZELENIH POVRSINA

Najveéim dijelom, predmetni obuhvat je neizgradena povrsina, razli¢itog vida hortikulturnog uredenja i

nacina koristenja. Prema osnovnoj namjeni povrsina, vise od 50 % povrsine je pod Sumama, uredenim

zelenim povrsinama ili povrSinama namijenjenim sportu i rekreaciji. Kada se ovome pridruze i povrsine koje

se nalaze na privatnim parcelama stanovanja, a koje su svojim najve¢im dijelom neizgradene, onda je

procenat zelenih povrsina znacajno i veci.
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Prema nacinu koristenja, odnosno, uslovima pod kojima je moguce boraviti na ovim lokalitetima, opet su u
vecem omjeru povrsine kojima je moguce nesmetano i neograni¢eno kretanje, odnosno, koje nemaju
posebne uslove koriStenja. Prethodno se posebno odnosi na Sume i Sumsko zemljiSte, koje osim uslova
zasStite prirode i ekosistema, nije zatvoreno za javnost, odnosno, nije utvrden stepen zastite Suma koji bi
ogranicio ili eliminisao prisustvo covjeka iz ovog ekosistema.

Planiranje sistema zelenih povrsina je posljedica razumijevanja postojec¢ih odnosa u prostoru Regulacionog
plana i apsolutnog postovanja zatecenih uslova na terenu. Minimalne intervencije, koje su i opredjeljenje
planera, kao i paZljive intervencije u prostoru, ostavljaju moguénost prilagodavanja bududih korisnika
prirodnim datostima, a ne obratno, $to je u skladu sa principima zastite podrucja Konjuha.

Opredjeljenje planera je ka povezivanju zelenih povrSina, od samog ulaza u lokalitet na jugu, pa sve do
izlaska na sjeveru, kroz sveprisutne pjesacke i biciklisticke staze, kako bi se stvorio dojam neprekinutog
sadrZaja, a razli¢itih doZivljaja.

1. ZELENE POVRSINE JAVNOG KORISTENJA

U grupu povrsina za koje ne postoji mjera ogranicenja ili posebnih uslova pod kojima ih je moguce koristiti,
ulaze:

e Podrucje edukativne staze,

e Zelenilo uz vodene tokove,

e Adrenalinski park,

o |zletiste,

e Sportiteretana na otvorenom sa pratecim sadrzajima,

e Djecije igraliste,

e Sve sportske povrsine,

e Zastitno zelenilo uz saobracajnice,

e Suma iznad novoplaniranog hotela sa vidikovcem.

Povrsina zelenila javnog koristenja iznosi P=14,96 ha. Zelene povrsine javnog koristenja se preteino
zadrzavaju u svom prirodnom obliku, uz autohtonu vegetaciju i zabranu unosenja invazivnih vrsta, koje
mogu narusiti ekosistem. Detaljniji uslovi su opisani u prethodnim poglavljima u kojim se utvrduju mjere
zabrane i zastite.

2. ZELENE POVRSINE PRIVATNOG KORISTENJA

Unutar parcela namijenjenih izgradnji vikend objekata, javlja se zelenilo privatnog koristenja povrsine P= 6,8
ha.

Zelenilo se ne razlikuje po svojoj vegetativnoj komponentni od ostatka zelenih povrsina koje se zadrzavaju u
prirodnom stanju i gdje se potencira uzgoj i odrZavanje brojnosti autohtonih vrsta. Nacin koristenja, s druge
strane, ove povrsine ostavlja za vlasnike privatnih parcela.

Unutar ovih parcela moguce je i smjeStati manje vrtove i voénjake, uz uslove zastite zemljista i prirodnih
resursa od onecis¢enja, kroz zabranu upotrebe pesticida i drugih hemijskih sredstava ili mehanizacije koja
moze narusiti hemijsku, fizicku i bioloSku ravnotezu.

3. ZELENE POVRSINE OGRANICENOG KORISTENJA

Povrsine koje imaju po svojoj naravi ograniceno koristenje od strane posjetilaca, jesu:



Broj 3 - Strana 364 SLUZBENE NOVINE TUZLANSKOG KANTONA Petak, 25. 02. 2022. god.

e Kamp,
e Bungalovi,
o Uredena zelena povrsina oko novoplaniranog hotela.

Kamp se smjeSta uz obale rijeke Drinjace, na nacin kako je to predloZeno konceptom razvoja, uz ogranicenja
koja se trebaju postovati u pogledu zastite okolisa. U zimskom periodu, kamp sluzi kao poligon za vucu
saonica, te se povrsine koriste kao javne.

Kamp je planiran kao prostor na kojem je dozvoljeno postavljanje Satora, maksimalnog kapaciteta do 20
osoba.

U skladu sa odredbama Prostornog plana ZP ,Konjuh“, u kojem se navodi da unutar obuhvata Prostornog
plana je dozvoljeno kampovanje i boravak turista i izvan uspostavljenih prostora klasi¢nih kampova, sa svom
potrebnom infrastrukturom, tako se i ovaj kamp formira kao prostor za boravak planinara i avanturista, bez
posebno uspostavljenog sistema kontrole.

Kamp treba biti opremljen minimalnom opremom, u vidu nadstresnica i prostora za pitku vodu, paljenje
vatre i slicno, ali i dodatno sa jednim malim sanitarnim ¢vorom, Sto takoder dozvoljava plan viSeg reda, u
dijelu u kojem navodi: ,U okviru skola snalazenja u prirodi, mogu se organizovati svojevrsni kampovi na
lokacijama unutar Sumskih kompleksa opremljeni za privat planinara i avanturista. U tu svrhu, mogu se na
pogodnim lokacijama uz izvore pijace vode postaviti drvene nadrstesnice, platforma za Sator, manja koliba ili
prostor za paljenje vatre. Planom se omogucava i podstice otvorenost koriStenja gradevina, odnosno,
mogucénost uvodenja dodatnih sadrZaja koji dopunjuju osnovnu namjenu, zavisno od vrste gradevine,
karakteristikama zone i Sireg prostora, te o interesu korisnika.”

Imajuci u vidu sve navedeno iz plana viSeg reda, ne postoji prepreka da se na prostoru koji je predviden za
formiranje kampa minimalnog kapaciteta, ne uspostavi jedan sanitarni ¢vor, koji bi bio izgraden i odrzavan u
skladu sa svim uslovima koji vaZe i za objekte unutar gradevinskog zemljista zona T1i V1i V2.

Sanitarni &vor moZe biti maksimalne povrsine 50 m?, uskladen sa prirodnim okruZenjem u kojem se nalazi
kamp, izgraden od prirodnih materijala, sa kosim krovom, spratnosti P (prizemlje).

Ukoliko u toku eksploatacije ovog prostora se utvrdi potreba za formiranjem sadrZaja i objekta koji bi imao
ulogu kontrole (recepcija/administracija), prostor za ovakav sadrzaj se treba iznaéi na susjednoj zoni T1 —
Turizam, sport i rekreacija.

Bungalovi su dio turisticko-ugostiteljskog kompleksa, te iako se ne ograduju od ostatka svoje okoline,
koriStenje povrsine oko bungalova, odnosno, zelenila koje je zadrzano u svom prirodnom obliku, se
ogranicava, kako bi se osigurala privatnost posjetilaca.

Uredena zelena povrsina oko novoplaniranog hotela, koja bi bila predlozena kroz konkursna rjesenja, prema
svom nacinu koriStenja je ogranicena na posjetioce i turiste koji dolaze u hotelski kompleks, obzirom da
pripada parceli hotela.

F. OPCI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA

1. OpciusLovl

Opéim urbanisticko-tehnickim uslovima se odreduju nacini i pravila izgradnje i uredenja na parceli i u
utvrdenim prostornim cjelinama, a zasnivaju se na ovom planskom dokumentu i zakonskoj regulativi.
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Planski dokument, zajedno sa svojim tekstualnim dijelom i svim grafickim prilozima, Cini jedinstvenu osnovu
koja u zakonskom i regulativnom smislu obavezuje sve subjekte u planiranju i izgradnji prostora, bez obzira u
kojoj fazi realizacije ucCestvuju. Prije izrade arhitektonskog projekta izgradnje i uredenja, formulise se
projektni zadatak, koji uklju¢uje podatke i zahtjeve proizasle iz ovog dokumenta, odnosno, urbanisticko-
tehnicke uslove koji podrazumijevaju (u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju i gradenju, ¢lan 63.):

e Namjenu gradevine, odnosno, zahvata u prostoru,

e Veli¢inu i oblik parcele,

e Regulacionu i gradevinsku liniju,

e Koeficijent izgradenosti parcele, kao i procenat izgradenosti parcele,

o Tehnicke pokazatelje gradevine,

e Visinu i odstojanje od susjednih parcela,

e Nivelacione kote poda prizemlja gradevine u odnosu na javni put,

e Uslove za arhitektonsko oblikovanje gradevine,

e Prostorno organizovanje gradevinske parcele, ukljucujuéi rjeSenje internog saobradaja,

e Povrsine za parkiranje (1 stan/1 PM), odnosno, prema normativima utvrden potreban broj parking

mjesta za razli¢ite namjene (poslovanje),

e Uslove za uredenje gradevinske parcele, posebno zelenih povrsina,

o Nacin i uslove priklju¢enja na komunalnu i drugu infrastrukturu,

e Nacine i uslove priklju¢enja na javni put,

e (Obaveze koje se moraju ispostovati u odnosu na susjedne objekte,

e Uslove zastite okolice,

e Uslove za omogucavanje slobodnog pristupa osobama sa potesko¢ama u kretanju,

e Uslove za zastitu od prirodnih i ljudskim djelovanjem izazvanih nepogoda,

o InZinjersko-geoloske uslove,

e Druge elemente i uslove vaine za gradevinu, odnosno, zahvat u prostoru, prema posebnim

propisima.

a) NAMIJENA GRADEVINE | ZAHVATA

Regulacionim planom utvrdene su precizne namjene planiranih objekata, a za svaku zonu su utvrdene
dozvoljene, uslovno dozvoljene i zabranjene namjene i aktivnosti, Sto predstavlja osnov za utvrdivanje
namjene u okviru urbanisticko-tehnickih uslova koji se izdaju.

Namjene objekata ne smiju narusavati osnovnu namjenu zone i cjelokupnog prostora, niti smiju negativno
uticati na okolis.

b) PARCELACUA

Svi objekti, planirani i postojeci, imaju formiranu urbanisticku parcelu, na kojoj je prema modelu prostorne
organizacije i urbanisticko-tehnickim uslovima koji se daju u okviru Regulacionog plana, moguca izgradnja i
uredenje prostora.

Parcele su formirane na nacin da je u najvecoj mogucoj mjeri poStovano vlasnistvo, odnosno, katastarska
parcela, koja je osnovna matrica za formiranje urbanisticke parcele.

Parcelacija je predlozena na osnovu katastarskog operata, planiranog koncepta razvoja i uslova terena.

Minimalna parcela za smjestaj vikend objekta je 1000 m?, a ne moZe biti veéa od 2500 m2. Broj objekata na
parceli je dat Modelom prostorne organizacije, te se ne moze mijenjati.
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Parcele za potrebe izgradnje turisticko-ugostiteljskih objekata su formirane na osnovu vlasnic¢kih podataka i
potrebe za objedinjavanjem, odnosno, razdvajanjem pojedinih objekata i funkcija.

Objekat hotela Muska voda nalazi se na jednoj parceli, koja obuhvata osim objekta i Sirok prostor koji ¢e biti
ureden kao pristupna particija objektu, prostor za parking, ali i trgovska povrsSina sa marketom, kao i sportski
tereni.

S druge strane saobracajnice nalazi se nastavak trgovske povrsine, sa zasebnom parcelom, koja ¢ée se tretirati
kao jedinstvena cjelina, kako je opisano u ovom dokumentu i predloZeno za daljnju razradu u konkursnoj
proceduri.

Objekti bungalova, koji su prema pripadnosti pridruzeni hotelskom kompleksu, podijeljeni u dvije parcele:
postojeci bungalovi imaju zasebnu parcelu, dok planirani bungalovi imaju zasebnu parcelu.

Nosilac izrade je pristupio formiranju dvije parcele za veéi broj objekata uzimajuéi u obzir da se radi o
povezanom sadrzaju koji pripada hotelskom kompleksu i tretira se kao jedinstvena cjelina, pa se kao takva i
gradi.

Ukoliko se u toku eksploatacije i izgradnje ukaZze potreba za dodatnom parcelacijom, svaki bungalov se moze
smjestiti na zasebnoj parceli, uz uslove da parcela ne moZe biti manja od 350 m?, niti veéa od 550 m?, da se
na parceli ne planira stacionarni saobracaj, ve¢ samo pjesSacki pristup, parcele se ne smiju ogradivati, a
koeficijent izgradenosti pojedinacne parcele ne smije prelaziti koeficijent izgradenosti i procenat zauzetosti
cijele zone, kako je utvrdeno planskim dokumentom.

Parcela za izgradnju novoplaniranog hotela se posmatra kao jedinstvena cjelina, sa veé¢im brojem objekata,
kako je opisano u ovom planskom dokumentu, a kao takva treba biti tretirana i nakon eventualnog
provodenja konkursa i odabira planskog rjeSenja. Prostor novoplaniranog hotela se ne moZe dalje parcelisati
na manje cjeline i projektuje se i gradi paralelno.

Povrsine za sport i rekreaciju, Sume i Sumsko zemljiste nisu posebno parcelisane, kao ni vodotoci, koji su
utvrdeni katastarskim operatom i kao takvi nisu mijenjani.

Saobracajnice su razdvojene od ostalih parcela regulacionim linijama, a podjela na zasebne parcele
namijenjene izgradnji saobracajnica, u svrhu etapne realizacije saobracajne infrastrukture i uredenja
saobracajnih povrsina, moguca je od strane nadlezne sluzbe. Ove povrsine, odnosno, parcele, ne smiju se
zaposijedati drugim objektima i namjenama razlicitim od onih koje su date u okviru Regulacionog plana.

Broj parcele Povrsina (m?) Broj parcele Povrsina (m?)
1 1153 14 1021
2 926 15 1012
3 1446 16 1309
4 1188 17 1552
5 4590 18 2345
6 11030 19 2404
7 387 20 2459
8 1552 21 2919
9 3332 22 1817
10 795 23 1850
11 12714 24 1800
12 522 25 1665
13 1387 26 1173
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Broj parcele Povrsina (m?) Broj parcele Povrsina (m?)
27 1005 36 2270
28 973 37 2318
29 1396 38 2380
30 2205 39 2307
31 1803 40 2265
32 1229 41 1918
33 1165 42 2230
34 3888 43 1058
35 2930 44 6342

TABELA 10 — PARCELE
c) REGULACIONE | GRADEVINSKE LINIJE

Regulacione i gradevinske linije uspostavljene su u skladu sa zakonskom regulativom Tuzlanskog
kantona, prateéi koncepciju razvoja i omogucavajuci logi¢ne i sljedive formacije gradevinskog fonda i
neophodne pratece infrastrukture.

Gradevinska linija je planska linija koja se utvrduje graficki i numericki detaljnim planskim
dokumentom i oznacava liniju prema kojoj se gradi, odnosno, iskol¢ava gradevina ili liniju koju
gradevina ili gabarit ne smije prijedi.

Gradevinske linije su utvrdene ili pojedinacno za svaki objekat, a ukoliko se radi o objektima koji
formiraju odreden niz, kao Sto je to slucaj kod bungalova ili novoplaniranog hotela u jednom dijelu,
onda se formirala zajednicka gradevinska linija, s tim Sto prilikom postavljanja objekta na gradevinsku
parcelu, vrijede svi urbanisticko-tehnicki uslovi udaljenosti od granica susjedne parcele, koeficijenta
izgradenosti, procenta izgradenosti, spratnosti, ukupne povrsine i ostalih pokazatelja koji su opisani u
Regulacionom planu i svim njegovim tekstualnim i grafickim dijelovima.

Regulaciona linija je planska linija definisana graficki i numericki detaljnim planskim dokumentom,
kojom se utvrduju pojedinacne gradevinske parcele ili koja odvaja zemljiSte planirano za javne
povrsine od zemljista planiranog za druge namjene.

Regulacione linije su uspostavljene kao razdjelnice namjena i vlasniStva, posebno kao linije
razgrani¢enja izmedu javnih i privatnih posjeda, a utvrdene su za saobracdajnice, vodotoke,
pojedinacne parcele.

Udaljenosti gradevinskih linija od regulacionih linija su date kroz pratece graficke priloge i kao takve
se ne mogu mijenjati.

Koordinate prelomnih tacaka gradevinskih i regulacionih linija se daju u nastavku, te ¢ine sastavni dio
Odluke o provodenju Regulacionog plana.
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Gradevinske linije

x_koo y_koo x_koo y_koo x_koo y_koo

1 6547088.94 | 4900609.82 43 6547662.48 | 4899476.97 85 6547789.03 | 4899375.18

2 | 6547090.86 | 4900578.95 44 | 6547596.97 | 4899493.38 86 | 6547787.19 | 4899293.83

3 6547098.43 | 4900581.56 45 6547605.38 | 4899484.16 87 6547779.38 | 4899291.55

4 6547101.04 | 4900574.00 46 6547566.55 | 4899449.92 88 6547784.94 | 4899301.48

5| 6547093.47 | 4900571.39 47 | 6547571.15 | 4899444.85 89 | 6547811.91 | 4899263.55

6 | 6547095.73 | 4900540.60 48 | 6547547.87 | 4899424.18 90 | 6547826.24 | 4899263.55

7 | 6547103.29 | 4900543.21 49 | 6547552.48 | 4899419.12 91 | 6547826.24 | 4899270.63

8 | 6547105.90 | 4900535.65 50 | 6547538.55 | 4899406.77 92 | 6547813.39 | 4899238.17

9 6547098.34 | 4900533.04 51 6547540.21 | 4899404.95 93 6547803.35 | 4899239.49
10 | 6547119.58 | 4900520.65 52 | 6547523.42 | 4899390.04 94 | 6547801.96 | 4899229.09
11 6547127.14 | 4900523.26 53 6547528.32 | 4899384.67 95 6547811,9 | 4899227.78
12 6547129.75 | 4900515.70 54 6547511.95 | 4899370.13 96 6547426.75 | 4900016.75
13 | 6547122.191 | 4900513.09 55 | 6547518.99 | 4899362.45 97 | 6547422.41 | 4900010.53
14 6547128.96 | 4900496.74 56 6547516.04 | 4899359.75 98 6547428.47 4900006.3
15 | 6547136.52 | 4900499.35 57 | 6547517.15 | 4899358.54 99 | 6547432.82 | 4900012.52
16 6547139.13 | 4900491.78 58 6547514.18 | 4899355.90 100 6547811.91 | 4899270.63
17 | 6547131.57 | 4900489.17 59 | 6547506.77 | 4899364.04 101 | 6547777.24 | 4899299.26
18 | 6547142.36 | 4900474.08 60 6547592.8 | 4899385.65 102 | 6547695.40 | 4899345.09
19 6547149.92 | 4900476.69 61 6547602.64 | 4899387.32 103 6547704.06 | 4899340.09
20 | 6547152.53 | 4900469.12 62 | 6547591.15 | 4899395.52 104 | 6547660.91 | 4899369.12
21 6547144.97 | 4900466.51 63 6547600.99 | 4899397.12 105 6547629.52 | 4899444.76
22 | 6547161.13 | 4900457.63 64 | 6547633.33 | 4899382.40 106 | 6547636.81 | 4899441.48
23 | 6547153.56 | 4900454.99 65 | 6547647.07 | 4899365.32 107 | 6547632.79 | 4899452.06
24 | 6547156.18 | 4900447.44 66 | 6547656.07 | 4899360.65 108 | 6547640.09 | 4899448.78
25 | 6547163.73 | 4900450.06 67 | 6547678.19 | 4899370.76 109 | 6547096.50 | 4900612.43
26 | 6547159.82 | 4900430.52 68 | 6547690.43 | 4899336.44 110 | 6547086.33 | 4900617.38
27 | 6547167.53 | 4900432.65 69 | 6547673.19 | 4899362.11 111 | 6547093.89 | 4900619.99
28 | 6547169.65 | 4900425.04 70 | 6547699.07 | 4899331.43 112 | 6547068.88 | 4900632.08
29 6547161.90 | 4900422.85 71 6547691.32 | 4899337.98 113 6547076.44 | 4900634.69
30 6547699.59 | 4899630.54 72 6547736.65 4899287.3 114 6547073.83 | 4900642.26
31| 6547692.60 | 4899626.66 73 | 6547744.36 | 4899289.44 115 | 6547066.27 | 4900639.65
32 6547696.76 | 4899619.67 74 6547746.5 | 4899281.73 116 6547068.20 | 4900661.67
33 | 6547703.64 | 4899623.75 75 | 6547738.79 | 4899279.59 117 | 6547075.77 | 4900664.28
34 6547648.62 | 4899526.93 76 6547619.15 | 4899367.43 118 6547073.16 | 4900671.85
35| 6547659.27 | 4899529.56 77 | 6547627.82 | 4899395.56 119 | 6547065.59 | 4900669.24
36 | 6547663.15 | 4899513.88 78 | 6547637.13 | 4899391.68 120 | 6547075.56 | 4900689.48
37 6547696.75 | 4899521.27 79 6547686.85 | 4899365.76 121 6547083.12 | 4900692.09
38 | 6547716.58 | 4899516.00 80 | 6547680.54 | 4899354.80 122 | 6547072.94 | 4900697.05
39 6547713.58 | 4899504.68 81 6547656.26 | 4899381.06 123 6547080.51 | 4900699.66
40 | 6547694.02 | 4899509.86 82 | 6547790.91 | 4899382.89 124 | 6547056.81 | 4900722.77
41 6547676.92 | 4899505.77 83 6547783.1 | 4899384.73 125 6547064.37 | 4900725.38
42 6547682.65 | 4899482.54 84 6547781.53 | 4899377.02 126 6547061.76 | 4900732.94
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x_koo y_koo x_koo y_koo x_koo y_koo

127 | 6547054.20 | 4900730.33 153 | 6547111.18 | 4900878.58 179 | 6547146.82 | 4900663.12
128 | 6547061.33 | 4900753.79 154 | 6547103.47 | 4900876.44 180 | 6547154.52 | 4900665.26
129 | 6547068.90 | 4900756.40 155 | 6547114.86 | 4900853.39 181 | 6547156.66 | 4900657.55
130 | 6547066.29 | 4900763.97 156 | 6547122.57 | 4900855.53 182 | 6547148.96 | 4900655.41
131 | 6547058.72 | 4900761.36 157 | 6547124.71 | 4900847.82 183 | 6547142.53 | 4900628.31
132 | 6547060.88 | 4900782.95 158 | 6547117.00 | 4900845.68 184 | 6547150.24 | 4900630.45
133 | 6547068.44 | 4900785.56 159 | 6547095.02 | 4900831.35 185 | 6547152.38 | 4900622.74
134 | 6547065.83 | 4900793.12 160 | 6547102.73 | 4900833.49 186 | 6547144.67 | 4900620.60
135 | 6547058.27 | 4900790.51 161 | 6547104.87 | 4900825.78 187 | 6547155.17 | 4900604.32
136 | 6547065.03 | 4900811.97 162 | 6547097.16 | 4900823.64 188 | 6547162.839 | 4900606.46
137 | 6547072.59 | 4900814.59 163 | 6547108.69 | 4900797.52 189 | 6547165.02 | 4900598.75
138 | 6547069.98 | 4900822.15 164 | 6547123.27 | 4900801.02 190 | 6547157.31 | 4900596.61
139 | 6547062.42 | 4900819.54 165 | 6547127.94 | 4900781.57 191 | 6547151.50 | 4900571.95
140 | 6547060.97 | 4900837.02 166 | 6547113.35 | 4900778.08 192 | 6547159.20 | 4900574.09
141 | 6547068.53 | 4900839.63 167 | 6547123.50 | 4900754.78 193 | 6547161.34 | 4900566.38
142 | 6547065.92 | 4900847.19 168 | 6547129.37 | 4900751.39 194 | 6547153.64 | 4900564.24
143 | 6547089.79 | 4900936.60 169 | 6547125.46 | 4900744.77 195 | 6547172.29 | 4900534.88
144 | 6547097.79 | 4900936.60 170 | 6547119.63 | 4900748.22 196 | 6547180.00 | 4900537.02
145 | 6547097.76 | 4900928.60 171 | 6547127.87 | 4900717.53 197 | 6547182.14 | 4900529.31
146 | 6547089.76 | 4900928.64 172 | 6547135.58 | 4900719.67 198 | 6547174.43 | 4900527.17
147 | 6547095.48 | 4900911.62 173 | 6547137.72 | 4900711.96 199 | 6547185.31 | 4900482.03
148 | 6547103.47 | 4900911.20 174 | 6547130.01 | 4900709.82 200 | 6547193.02 | 4900484.17
149 | 6547103.06 | 4900903.21 175 | 6547142.32 | 4900693.45 201 | 6547195.16 | 4900476.46
150 | 6547095.07 | 4900903.63 176 | 6547150.03 | 4900695.59 202 | 6547187.45 | 4900474.32
151 6547101.3 | 4900884.15 177 | 6547152.17 | 4900687.88 TABELA 11 - PRELOMNE KOORDINATE
152 | 6547109.04 | 4900886.29 178 | 6547144.46 | 4900685.74 GRAPEVINSKIH LINDA
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Regulacione linije

x_koo y_koo
0 6547078.31 4900954.64
1 6547074.34 4900897.25
2 6547073.59 4900880.82
3 6547075.89 4900864.53
4 6547124.71 4900614.73
5 6547130.16 4900586.65
6 6547142.57 4900555.13
7 6547161.69 4900528.61
8 6547171.48 4900512.64
9 6547178.16 4900495.14
10 6547182.93 4900474.74
11 6547203.00 4900413.01
12 6547219.50 4900373.00
13 6547222.90 4900359.07
14 6547224.75 4900344.85
15 6547229.22 4900321.71
16 6547228.88 4900304.32
17 6547226.49 4900278.89
18 6547228.29 4900255.91
19 6547237.52 4900231.03
20 6547247.60 4900214.31
21 6547258.60 4900198.18
22 6547299.82 4900146.17
23 6547326.29 4900121.15
24 6547342.76 4900105.01
25 6547359.39 4900075.01

x_koo y_koo
26 6547380.62 4900019.36
27 6547406.32 4899956.64
28 6547422.26 4899934.11
29 6547443.18 4899916.09
30 6547478.00 4899887.41
31 6547487.79 4899877.78
32 6547500.80 4899859.71
33 6547580.52 4899773.73
34 6547594.35 4899759.98
35 6547607.70 4899745.75
36 6547627.30 4899719.94
37 6547645.52 4899689.80
38 6547690.81 4899619.00
39 6547699.25 4899605.65
40 6547712.51 4899577.06
41 6547733.41 4899526.03
42 6547748.21 4899494.63
43 6547753.35 4899477.14
44 6547759.04 4899442.10
45 6547759.68 4899420.97
46 6547753.58 4899391.31
47 6547744.71 4899349.86
48 6547743.48 4899343.55
49 6547747.67 4899328.17
50 6547751.17 4899316.90
51 6547758.33 4899295.13
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x_koo y_koo
52 6547775.06 4899259.93
53 6547787.24 4899235.04
54 6547794.99 4899208.57
55 6547786.24 4899183.76
56 6547772.86 4899169.93
57 6547737.56 4899152.68
58 6547678.41 4899132.93
59 6547645.60 4899116.87
60 6547633.10 4899101.34
61 6547625.22 4899106.63
62 6547633.60 4899118.63
63 6547649.28 4899130.60
64 6547659.31 4899135.58
65 6547691.62 4899147.03
66 6547726.37 4899158.40
67 6547750.24 4899168.53
68 6547767.05 4899177.46
69 6547775.96 4899185.58
70 6547785.28 4899201.19
71 6547783.59 4899218.35
72 6547778.54 4899231.21
73 6547766.53 4899255.76
74 6547755.56 4899278.20
75 6547747.92 4899295.34
76 6547741.42 4899316.26
77 6547737.60 4899328.05
78 6547728.21 4899361.88

x_koo y_koo
79 6547720.53 4899389.69
80 6547716.01 4899403.37
81 6547708.33 4899415.57
82 6547694.66 4899427.69
83 6547673.13 4899440.93
84 6547660.45 4899446.44
85 6547636.76 4899456.66
86 6547619.31 4899462.96
87 6547610.28 4899463.35
88 6547595.89 4899454.42
89 6547584.17 489944291
90 6547573.56 4899427.68
91 6547563.57 4899411.61
92 6547566.61 4899407.80
93 6547570.58 4899413.00
94 6547586.67 4899422.92
95 6547600.18 4899425.87
96 6547620.54 4899425.19
97 6547634.01 4899423.77
98 6547656.12 4899416.23
99 6547667.47 4899408.17
100 6547691.68 4899390.96
101 6547707.49 4899378.44
102 6547710.44 4899376.09
103 6547717.72 4899357.50
104 6547719.83 4899346.68
105 6547720.74 4899333.88
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x_koo y_koo
106 6547723.37 4899322.44
107 6547741.42 4899316.25
108 6547758.79 4899317.39
109 6547776.53 4899324.64
110 6547794.27 4899331.90
111 6547815.52 4899337.93
112 6547828.48 4899339.90
113 6547838.42 4899338.92
114 6547562.97 4899403.02
115 6547558.56 4899396.92
116 6547703.11 4899313.98
117 6547691.14 4899321.40
118 6547707.39 4899312.20
119 6547665.91 4899336.94
120 6547648.83 4899347.39
121 6547636.59 4899354.67
122 6547615.20 4899361.88
123 6547600.67 4899367.46
124 6547578.03 4899294.22
125 6547479.52 4899379.76
126 6547487.56 4899297.03
127 6547496.48 4899307.29
128 6547505.51 4899320.78
129 6547515.25 4899335.82
130 6547524.98 4899350.86
131 6547551.84 4899392.84
132 6547553.87 4899396.34

x_koo y_koo
133 6547558.69 4899403.93
134 6547474.17 4899298.86
135 6547485.18 4899308.38
136 6547493.29 4899319.29
137 6547507.22 4899340.91
138 6547516.98 4899355.98
139 6547538.58 4899389.99
140 6547560.19 4899424.00
141 6547571.05 4899441.80
142 6547583.15 4899456.09
143 6547596.06 4899467.00
144 6547608.47 4899472.68
145 6547622.12 4899472.04
146 6547640.23 4899465.50
147 6547664.37 4899455.09
148 6547688.53 4899443.31
149 6547699.32 4899436.06
152 6547721.65 44899412.2
153 6547732.79 4899381.03
154 6547737.75 4899376.20
155 6547742.31 4899384.58
156 6547744.05 4899391.89
157 6547747.22 4899407.53
158 6547750.15 4899421.79
159 6547749.55 4899441.50
160 6547745.29 4899468.46
161 6547742.79 4899482.07
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x_koo y_koo
162 6547735.13 4899498.72
163 6547724.58 4899522.54
164 6547717.14 4899540.70
165 6547709.70 4899558.87
166 6547703.76 4899573.35
167 6547697.83 4899587.83
168 6547690.95 4899601.03
169 6547682.98 4899613.61
170 6547663.43 4899642.24
171 6547637.48 4899684.75
172 6547628.08 4899699.80
173 6547610.49 4899727.67
174 6547587.61 4899753.28
175 6547517.76 4899823.96
176 6547514.03 4899820.64
177 6547483.35 4899858.53
178 6547478.70 4899865.90
179 6547471.14 4899874.22
180 6547433.50 4899905.14
181 6547412.24 4899923.59
182 6547401.47 4899936.37
183 6547392.46 4899951.05
184 6547360.16 4900032.88
185 6547364.97 4900034.19
186 6547353.90 4900062.11
187 6547347.04 4900079.28
188 6547340.48 4900091.86

x_koo y_koo
189 6547325.16 4900109.25
190 6547312.47 4900120.69
191 6547292.86 4900139.70
192 6547275.55 4900160.83
193 6547250.99 4900192.48
194 6547229.22 4900226.41
195 6547223.11 4900239.78
196 6547219.00 4900253.91
197 6547217.00 4900279.25
198 6547217.75 4900292.66
199 6547220.25 4900313.05
200 6547217.58 4900331.87
201 6547213.65 4900356.84
202 6547210.54 4900369.81
203 6547202.44 4900389.46
204 6547185.30 4900430.18
205 6547173.71 4900472.43
206 6547168.95 4900492.78
207 6547162.89 4900508.58
208 6547154.03 4900522.99
209 6547144.18 4900534.43
218 6547134.76 4900549.73
219 6547125.94 4900566.61
220 6547120.81 4900584.95
221 6547106.23 4900663.08
222 6547090.32 4900745.96
223 6547079.62 4900801.18
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x_koo y_koo
251 6547733.86 4899297.38
252 6547765.48 4899295.09
253 6547775.52 4899304.45
254 6547795.62 4899314.06
255 6547814.14 4899319.79
256 6547825.12 4899319.85
257 6547842.17 4899313.53

x_koo y_koo
224 6547069.77 4900849.33
225 6547066.65 4900862.33
226 6547064.11 4900880.20
227 6547064.88 4900898.23
228 6547066.86 4900926.76
229 6547068.83 4900955.30
230 6547488.70 4899274.19
231 6547504.55 4899283.74
232 6547517.34 4899294.67
233 6547526.78 4899310.04
234 6547542.43 4899336.52
235 6547552.72 4899357.54
236 6547562.40 4899373.04
237 6547577.68 4899390.61
238 6547586.18 4899398.92
239 6547593.10 4899403.81
240 6547624.25 4899405.65
241 6547634.68 4899404.89
242 6547658.81 4899388.99
243 6547684.17 4899374.44
244 6547697.23 4899362.78
245 6547702.46 4899351.64
246 6547705.91 4899342.33
247 6547705.47 4899326.32
248 6547705.76 4899319.60
249 6547710.02 4899304.87
250 6547718.81 4899301.17

TABELA 12 - PRELOMNE KOORDINATE REGULACIONIH LINUA
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d) KOEFICIJENTI IZGRADENOSTI | PROCENAT IZGRADENOSTI

Za svaku pojedinacnu zonu utvrdeni su koeficijenti izgradenosti i procenti zauzetosti, koji se daju u

sljedecoj tabeli:

Zona (namjena povrsina) Koeficijent izgradenosti Procenat izgradenosti
Stanovanje!? 0,01 0,7
e Vikend zona —jug* 0,04 3%
e Vikend zona —sjever 0,08 6 %
Turizam i ugostiteljstvo®® 0,015 1,25%
e Hotel Muska voda 0,5 15%
e Novoplanirani hotel 0,3 13%
e  Bungalovi 0,2 15%
e Kamp 0,005 0,5%
Ukupno?: 0,025 1,5%

TABELA 13 - KOEFICUENTI IZGRAPENOSTI | PROCENTI ZAUZETOSTI PO NAMJENAMA | OBUHVATU
e) VISINA | ODSTOJANJE OBJEKATA OD SUSJEDNIH PARCELA

Visina objekata je naznaena na grafickim dijelovima ovog dokumenta kroz prikazanu spratnost i kao
takva se ne mozZe mijenjati. Maksimalna visina objekata, tamo gdje je to bilo za neophodno utvrditi, data
je u pojedinacnim opisima tekstualnog dijela Regulacionog plana.

Spratna visina svih objekata ne moze prelaziti 3,0 m za stambene objekte, turisticko-ugostiteljske objekte,
a izuzetno se moze u prizemlju turisticko-ugostiteljskih objekata dozvoliti veca spratna visina, kako je to
opisano Regulacionim planom.

Odstojanje objekata od granice susjedne parcele je minimalno 3,0 m, $to ukljuéuje i sve privremene
objekte i pomocne objekte, koji se prema uslovima Regulacionog plana mogu naci na parceli.

f) ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE GRADEVINA

Osnovni horizontalni gabariti su dati kroz graficke priloge Regulacionog plana, a mogu se mijenjati i
modifikovati prema detaljnom projektnom zadatku za svaki pojedinacni objekat, do mjere koja ne izlazi iz
okvira ostalih urbanisticko-tehnickih uslova, a posebno koeficijenata izgradenosti, spratnosti, visina,
gradevinskih linija.

Oblikovanje objekata je detaljno opisano tekstualnim dijelom Regulacionog plana za razliCite vrste
objekata, pri ¢emu se utvrduje i oblik krovova, materijalizacija, kolorit fasada itd.

Objekti se moraju uklapati u prirodni ambijent, pri cemu se prednost daje prirodnim materijalima kao Sto
su drvo i kamen.

g) UREDENJE GRADEVINSKE PARCELE

Gradevinska parcela je osnovna matrica prostorne organizacije, a njeno uredenje uti¢e na cjelokupan
dojam i urbanisticki kontekst lokaliteta.

13 U odnosu na obuhvat Regulacionog plana
14 U odnosu na pripadajucu parcelu

5 U odnosu na obuhvat Regulacionog plana
16 U odnosu na obuhvat Regulacionog plana
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Svaka gradevinska parcela mora imati pristup javnoj saobradajnici (kolski, pjesacki ili kolsko-pjesacki),
onako kako je to predvideno na grafickim dijelovima Regulacionog plana. Na gradevinskoj parceli se
rjeSava i stacionarni saobracaj, prema grafickim i tekstualnim prilozima Regulacionog plana, a po principu
1 PM/1 objekat ili 1 PM/svaka 3 kreveta u turisti¢ko-ugostiteljskim objektima. Nivelacioni podaci su dati
na pripadajuéem grafickom prilogu, a kota prizemlja objekta mora biti izdignuta minimalno 15 cm u
odnosu na kotu saobradajnice.

Parcele se mogu ogradivati prema uslovima iz Regulacionog plana.

Uredenje gradevinske parcele podrazumijeva, osim poloZaja objekta, koji je odreden drugim urbanisticko-
tehnickim uslovima i Regulacionim planom, i hortikulturno uredenje parcele, odnosno, ocuvanje
vegetativnog sklopa zatecenog na parceli.

U najveéoj moguéoj mjeri se preporucuje zadrZzavanje kvalitetnog vegetativnog pokrivaca svih etaza, te
obogacivanje istog kroz sadnju autohtonih vrsta. Prema susjednim parcelama se preporucuje sadnja
stablasica.

Gradevinska parcela mora biti opremljena potrebnom komunalnom i drugom infrastrukturom, odnosno,
mora biti omogucen priklju¢ak na istu. Komunalna i druga infrastruktura se smjesta na nacin da je
dostupna za odrZavanje i ne moZe biti zaposjednuta podzemnim ili nadzemnim gradevinama, koje ce
onemoguditi priklju¢enje na istu ili njeno naknadno odrzavanje i upravljanje ili na bilo koji nacin ugroziti
pravilno funkcionisanje iste.

Komunalna i druga infrastruktura je data idejnim rjesenjima u okviru grafickih i tekstualnih priloga
Regulacionog plana.

G. ZASTITA ZIVOTNE SREDINEY’

1. ZASTITA ZRAKA

U skladu da smjernicama Prostornog plana ZP , Konjuh” ,,dugorocni cilj je poboljSanje cjelokupnog stanja
okoline na predmetnom podrucju, putem provodenja konkretnih i ekonomicnih strategija upravljanja
okolinom, kao i jacanja lokalnih institucija u upravljanju ekoloskim problemima*“.

Pri tome se predlazu sljedece aktivnosti i mjere:
e Uspostavljanje monitoring mjerenja kvaliteta zraka,
e Iskljucivanje iz upotrebe supstanci koje ugrozavaju ozonski omotac,
e Upravljanje kvalitetom zraka,
e Planiranje kvaliteta zraka,
e Izrada uputstva za planiranje i provjeru efekata na smanjenju emisije primjenom monitoringa
kvaliteta zraka,
e Uspostava saradnje na lokalnom nivou izmedu sluzbi prostornog uredenja i sluzbi za zdravstvo,
e Unaprjedenje koriStenja solarne energije,
e Podsticanje koristenja obnovljivih izvora energije.

Sve planirane aktivnosti, kako u dijelu projektovanja, tako i u dijelu same realizacije, moraju biti u skladu
sa Zakonom o zastiti okolisa na snazi i Zakonom o zastiti zraka na snazi.

7 poglavlje se u cijelosti uskladuje sa poglavljima plana videg reda, koji tretiraju ovu tematiku
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2. ZASTITA VODE

Istim dokumentom, predvida se i o¢uvanje hidroloskog bogatstva kroz:
e QOcjenu stanja kvaliteta povrsinskih i podzemnih voda,
e Zastitu vodotoka (sanacija i odrZavanje korita, redovno odrZavanje),
e Uspostavljanje kanalizacione mreze i upravljanje otpadnim vodama.

Takoder, svi novi sistemi prikupljanja voda moraju imati odvojenu odvodnju otpadne vode i povrsinskih
voda, kako bi se sprijecilo zagadenje okolisa.

Neophodno je imati i uredaje za skupljanje i preciséavanje upotrijebljenih otpadnih voda, njihovo pravilno
funkcionisanje kako bi se osigurao kvalitet vode prije ispustanja u recipijent.

Zastita voda obuhvata i ocuvanje povrsinskih i podzemnih voda, zaliha, regulisanje kvaliteta i kvantiteta
vode, zastitu korita, obalnih podrucja. Ocuvanje voda se propagira kroz smanjenje potrosnje vode od
strane stanovnistva, a separacija se promovise u cilju poveéanja mogucnosti ponovne upotrebe otpadnih
voda.

3. ZASTITA SUME

e Zastita diverziteta flore i faune,
e Zastita Sume od pozara,

e Zastita zdravlja flore i faune,

e Zastita od bespravne sjece.

4. ZASTITATLA

Smjernice plana viseg reda u pogledu zastite zemljiSta, odnose se na:

e Oformiti bazu podataka i uvesti sistemsko pracenje zemljiSta, podataka o njegovom kvalitetu, te
promjenama tokom vremena,

e Uspostaviti integralni sistem odrzivog upravljanja zemljistem,

e Uspostaviti sistematsko praéenje kvaliteta zemljista,

e Adekvatne proizvodne prakse zemljista prilagoditi prirodnim karakteristikama,

e Unaprijediti kvalitet zemljista vradanjem funkcije degradiranog zemljista ili minimiziranja
negativnih uticaja.

5. UPRAVLIANJE OTPADOM

Prostorni plan ZP ,Konjuh” utvrdio je smjernice za upravljanje otpadom, koje se trebaju primijeniti i na
Regulacioni plan.

e Na predmetnom podrucju koje je naseljeno, postaviti dovoljan broj kontejnera za selektivno
sakupljanje komunalnog otpada, a zatim odvoziti u saradnji sa komunalnim preduzecem.

e Redovne aktivnosti koje se moraju obavljati u objektima/kompleksima, kao i u zasti¢enim
zonama A i B su sljedece:

- Otpadni materijal iz radne prakse (prodavnice, kancelarije, hotel i drugi smjestajni objekti)
odlagati na mjesto privremenog odlaganja u radnim prostorijama, a zatim se otpad po
vrsti odlaZze na odgovaraju¢e mjesto;

- Za odvoz komunalnog otpada nadlezna su komunalna preduzeéa;
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Otpadni papir i razne vrste papirne ambalaZe koja nije za upotrebu, odvoziti u preduzeéa
za sakupljanje sekundarnih sirovina;

Stroga zabrana odlaganja otpada u zasti¢enoj zoni A;

Zasti¢ene zone A i B posebno odrzavati urednim;

U zoni B duZ setalisnih staza postaviti stubne korpe za odlaganje otpada, redovno
sakupljati i odvoziti otpad;

Zabranjeno je nepravilno odlaganje i odbacivanje bilo kojeg otpadnog materijala u
zasti¢enoj zoni B i u naseljenim podrucjima Regulacionog plana;

Svaki radnik komunalnog preduzeéa duzan je odgovornim radom i ponasanjem sprijeciti
komunalne incidentne situacije (rasipanje otpada), a ako se incidentna situacija dogodi
duZan je da istu obavezno sanira;

Prilikom povecanja i nekontrolisane pojave otpada u periodu intenzivnijih posjeta
(praznici, izleti, turisticke grupe i sl.) prioritet je ceS¢e sakupljanje otpada od strane
nadleZne sluzbe (komunalno preduzece ili ekoloska organizacija);

Komunalna preduzeéa duzna su da nabave svu potrebnu opremu koja sluzi u svrhu
prikupljanja, odlaganja i odgovaraju¢eg odvoza otpadnog materijala kao i da daju
odgovarajué¢a uputstva i procedure za prikupljanje, transport od mjesta nastanka do
mjesta skladiStenja i odlaganja;

Svako koristenje prirode i njeno optereéenje vrsiti na nacin koji najmanje zagaduje ili
ostecuje prirodu. Zagadivadi i korisnici su duZni platiti trosSkove, poreze, takse i dr. Za
zagadivanje ili koristenje prirode ili prirodnog podrucja za izvodenje bilo kojih aktivnosti
ako one prouzrokuju ili ée vjerovatno prouzrokovati Stetu po prirodu.

H. BILANSI IZGRADENIH FIZICKIH STRUKTURA | UREDENJA PROSTORA

Bilasni planiranih povrsina su dati u tabeli kako slijedi, te prate graficki prilog Planirane namjene povrsina:

Osnovna namjena Povrsina (ha) Procentualno ucescée (%)
Saobracaj 2,71 8,64

Sport i rekreacija 5,49 17,51

Stanovanje 6,99 21,88

Sume i $umsko zemljiste 7,47 23,41

Ugostiteljstvo i turizam 5,01 15,98

Uredene zelene povrsine 2,78 8,86

Vode i vodne povrsine 1,17 3,73

Ukupno: 31,68 100

TABELA 14 - PLANIRANA NAMJENA POVRSINA

URBANISTICKI POKAZATELII

POSTOJECI OBJEKTI KOJI SE UKLANJAJU:
Ptl svih objekata koji se ruse

UKUPNO: 169 m?
POSTOJECI OBJEKTI KOJI SE ZADRZAVAJU
BGP STAMBENIH OBJEKATA 407 m?
BGP TURIZAM | UGOSTITELISTVO 2174 m?

UKUPNO: 2581 m?
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PLANIRANI OBJEKTI

BGP VIKEND OBJEKATA 2976 m?
BGP TURISTICKO — UGOSTITELISKIH OBJEKATA 8980 m?
UKUPNO: 11956 m?2

POSTOJECI OBJEKTI KOJI SE ZADRZAVAJU + PLANIRANI OBJEKTI

UKUPAN BGP SVIH OBJEKATA 13256 m?
TLOCRTNA POVRSINA SVIH OBJEKATA 6521 m?
UKUPAN BROJ STANOVNIKA nema stalnih stanovnika
BRUTO GUSTINA NASELJENOSTI - st/ha

Ki KOEFICIJENT IZGRADENOSTI 0,04

Pi PROCENAT IZGRADENOSTI 2,05%

J. OKVIRNI TROSKOVNIK UREDENJA PROSTORA

Predoceni troskovi uredenja predstavljaju orijentacioni podatak, te se tek izradom potrebne projektne
dokumentacije moze utvrditi stvarna cijena uredenja gradevinskog zemljista.

Medutim, potreba za ovim prijegledom troskova se iskazuje iz kroz proces planiranja i etapne realizacije
Regulacionog plana.

Takoder, na osnovu ovih podataka, moguce je napraviti plan finansiranja i modalitete izgradnje, te utvrditi
prosjeénu naknadu za uredenje gradevinskog zemljita po 1 m2.

1. PRIPREMANJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

a) IMOVINSKO—PRAVNI ODNOSI

Povriina predvidena za ruenje objekata na prostoru iznosi 169 m?, a svi predvideni objekti za rudenje su
pomocénog karaktera ili ostali objekti, te nemaju veéu upotrebnu vrijednost.

Imovinsko-pravni odnosi

Troskovi rusenja objekata (ukljucuje i odvoz i odlaganje gradevinskog otpada)

Ostali objekti 74 m? x 200 KM/m? 14 800,00 KM
Pomoéni objekti 95 m? x 200 KM/m? 19 000,00 KM
UKUPNO: 169 m? x 200 KM/m? 33 800,00 KM

TABELA 15 - TROSKOVNIK: IMOVINSKO-PRAVNI ODNOSI

b) PRETVORBA ZEMLJISTA U GRADEVINSKO ZEMLJISTE

Unutar granica obuhvata, a u cilju realizacije planiranih rjeSenja, potrebno je izvrsiti pretvorbu Sumskog i
poljoprivrednog zemljista u gradevinsko zemljiste.

PovrSina Sumskog zemljiSta unutar zona vikend naselja V1 i V2, kao i u zoni turizma i ugostiteljstva T1,
koju je potrebno postupcima utvrdenim vazecom zakonskom regulativom pretvoriti u gradevinsko
zemljite, iznosi 2,3 ha ili 23 892 m2. Ovo ne znadi da je ukupna povr$ina namijenjena za izgradnju, veé se
izgradnja objekata vrsi na nacin i u obimu kako je to dato u okviru grafickih i tekstualnih priloga
Regulacionog plana. Vecina povrsine parcela koje su namijenjene za izgradnju ¢e ostati slobodna povrsina
u prirodnom stanju.
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S obzirom da je proces pretvorbe Sumskog zemljista u gradevinsko zemljiste slozen, nije moguce
procijeniti okvirne troskove ovog postupka, ali ih svakako treba naglasiti i imati u vidu u daljem
postupanju pri opremanju prostora.

Dio planiranih rjeSenja se predvidana parcelama koje su prethodno utvrdene kao gradevinsko zemljiste,
te kao takve i upisane u katastar. Takoder, dio se predvida na zemljistu koje je u katastru prepoznato kao
livade i oranice nize klase, Sto u nastavku povlaci i pretvorbu ovog zemljista u gradevinsko zemljiste,
prema uslovima utvrdenim zakonskom regulativom.

c¢) TEHNICKA DOKUMENTACIJA — PROJEKTI ZA 1IZVODENJE

Za potrebe opremanja gradevinskog zemljiSta svom potrebnom infrastrukturom, na nacin na koji je to
regulisano Regulacionim planom, potrebno je izraditi odgovarajuéu projektnu dokumentaciju, Cija se
cijena odreduje prema utvrdenoj vrijednosti pojedinacnih radova na ovoj infrastrukturi, te u omjeru koji je
za odredenu projektnu dokumentaciju dat.

Troskovi izrade tehni¢ke dokumentacije

Izgradnja saobracajne infrastrukture cca2,5% 27 855,00 KM
Izgradnja hidrotehnicke infrastrukture cca2,5% 38 762,00 KM
Izgradnja elektroenergetske i Cca2,5% 12 317,00 KM
telekomunikacione infrastrukture

UKUPNO: 78 964,00 KM

TABELA 16 - TROSKOVNIK: IZRADA DOKUMENTACIJE
d) OPERATIVNA KOORDINACIJA U PRIPREMANJU GRADEVINSKOG ZEMLIISTA

Operativna koordinacija podrazumijeva uskladivanje i koordinaciju svih aktivnosti na pripremi i izradi
tehnicke, projektne dokumentacije navedenih faza, a izra¢unava se na osnovu ukupne vrijednosti tehnicke
dokumentacije, u postotku koji iznosi 2%, ili 1 579,00 KM.

Operativna koordinacija nad pripremanjem gradevinskog zemljista

1 579,00 KM
TABELA 17 - TROSKOVNIK: OPERATIVNA KOORDINACIJA

e) REKAPITULACIJA TROSKOVA PRIPREMANJA GRADEVINSKOG ZEMLIISTA

U sljedecoj tabeli, data je rekapitulacija troskova pripremanja gradevinskog zemljista:

Rekapitulacija troskova pripremanja gradevinskog zemljista
Imovinsko-pravni odnosi 33 800,00 KM

Izrada tehnicke dokumentacije 78 964,00 KM
Operativna koordinacija u pripremi | 1 579,00 KM
UKUPNO: 114 343,00 KM

TABELA 18 - TROSKOVNIK: REKAPITULACIJA PRIPREME ZEMUISTA

2. OPREMANJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Opremanje grdevinskog zemljista podrazumijeva sve radove na izgradnji planirane infrastrukture, te
uredenje zelenih povrsina.

Prijedlogom troskova su tretirani zahvati na bazi idejnih rjesenja, dok ¢e stvarni troskovi biti poznati nakon
izrade potrebne tehnicke dokumentacije za projektovanje.
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a) |ZGRADNJA SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

Izgradnja saobracajne infrastrukture

Opis radova Koligina (m?) Jediniéna cijena (KM/m?) | Ukupno (KM)
Izgradnja kolskih saobracajnica 795 65,00 51 675,00
Rekonstrukcija kolskih saobracajnica 16 356 45,00 736 020,00
Izgradnja parking povrsina 2500 25,00 62 500,00
Izgradnja poplocanih povrsina 12552 12,00 150 624,00
Izgradnja pjesackih i biciklistickih staza 12 600 9,00 113 400,00
UKUPNO: 1114 219,00

TABELA 19 - TROSKOVNIK: SAOBRACAINA INFRASTRUKTURA

b) 1ZGRADNJA HIDROTEHNICKE, ELEKTROENERGETSKE | TELEKOMUNIKACIONE

INFRASTRUKTURE

Izgradnja hidrotehnicke infrastrukture

Opis radova Koli¢ina (m) Jedini&na cijena (KM/m?) | Ukupno (KM)
Izgradnja distributivnog cjevovoda ¢ | m'2100 200,00 420 000,00
200 mm
Izgradnja distributivnog cjevovoda ¢ | m' 800 150,00 120 000,00
110 mm
Izgradnja  kolektora za odvodenje | m'1700 250,00 425 000,00
otpadnih voda ¢ 250 mm
Izgradnja  kolektora za odvodenje | m' 365 300,00 109 500,00
otpadnih voda ¢ 300 mm
Izgradnja kolektora za odvodenje | m'1160 350,00 406 000,00
oborinskih voda ¢ 400 mm
Izgradnja precistaca otpadnih voda Kom 1 70 000,00 70 000,00
UKUPNO: 1 550 500,00 KM
TABELA 20 - TROSKOVNIK: HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
Izgradnja elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture

Jed. Jed. Cijena | lznos
OPIS RADOVA . Kol.

mjera (KM) (KMm)
Nabavka i polaganje NN razvodnih kablova odredenog tipa i
presjeka (kablovski rov, kabl, mehanicke zastite, kablovski
priklju¢ni ormari) m 2560 60 153.600
Izgradnja DTK kanalizacije (kablovski rov, PEHD cijevi,
kablovska okna, pribor za montaZu, ispitivanje i kalibracija
DTK) m 2560 40 51.200
Nabavka materijala i izrada uliéne rasvjete na konusnim
cjevastim vruce cin¢anim stubovima duZine 6 do 10 m sa
svjetiljkama i/ili odgovaraju¢om svjetiljkom na AB stubovima kom 80 1.800 144.000
Nabavka i polaganje mreze javne rasvjete (kablovski rov, kabl,
mehanicke zastite, ormari javne rasvjete) m 2500 50 125.000
Troskovi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju
elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture kpl 1 18.900
UKUPNO : 492.700,00

TABELA 21 - TROSKOVNIK: ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA
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¢) STRUCNI NADZOR NAD OPREMANJEM GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Strucni nadzor nad opremanjem gradevinskog zemljista, Cije su pojedinacne stavke date i opisane ovim
troskovnikom, a odnose se na potrebnu infrastrukturu i uredenje zelenih povrsina, odnosi se na kontrolu
odgovarajuée tehni¢ke dokumentacije, kontrolu izvodenja svih radova, kontrolu kvaliteta upotrijebljenih
materijala, opreme i instalacija, osiguranje izvedbenih detalja izvodacu radova, te davanje savjeta i
uputstava.

Ovi troskovi se izraCunavaju u odnosu na ukupnu investicionu vrijednost opremanja zemljista, od koje Cine
2 %. Ukupna investiciona vrijednost je 2 718 014,00 KM.

Strucni nadzor nad opremanjem gradevinskog zemljista

64 214,00 KM
TABELA 22 - TROSKOVNIK: NADZOR NAD OPREMANJEM

d) REKAPITULACIJA TROSKOVA OPREMANJA GRADEVINSKOG ZEMLIISTA

Rekapitulacija troskova opremanja gradevinskog zemljista

Opis radova

Izgradnja saobracajne infrastrukture 1114 219,00 KM
Izgradnja hidrotehnicke infrastrukture 1550 500,00 KM
Izgradnja elektroenergetske i telekomunikacione 492 700,00 KM
infrastrukture

Stru¢ni nadzor nad opremanjem gradevinskog 64 214,00 KM
zemljista

UKUPNO: 3221 633,00 KM

TABELA 23 - TROSKOVNIK: REKAPITULACIJA OPREMANJA ZEMUISTA

e) INVESTICIONA ULAGANJA U UREDENJE GRADEVINSKOG ZEMLIISTA

U proteklim tabelama, a prema fazama rada, prikazani su troskovi pripremanja i opremanja gradevinskog
zemljista. Ukupna vrijednost tih radova je prikazana u sljedecoj tabeli:
Investiciona ulaganja u uredenje gradevinskog zemljista

Opis radova

Ukupni troskovi pripremanja gradevinskog 114 343,00 KM
zemljista

Ukupni troskovi opremanja gradevinskog 3221 633,00 KM
zemljista
UKUPNO: 3335976,00 KM
TABELA 24 - TROSKOVNIK: INVESTICIONA ULAGANJA UREDENJA

3. NAKNADA ZA UREDENJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Na osnovu predvidenih troskova uredenja, bilo je mogucée dobiti prosjec¢nu visinu naknade za uredenje
gradevinskog zemljista, odnosno, utvrduje se uce$ce troskova uredenja gradevinskog zemljista u cijeni
izgradnje 1 m?objekta.

Ovaj odnos se dobiva kao koli¢nik ukupne vrijednosti uredenja i ukupne povrsine obuhvata. Iz tog odnosa
proizilazi da su:
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Tro$kovi naknade za uredenje gradevinskog zemljista po m? povrsine:
10,50 KM/m?
TABELA 25 - TROSKOVNIK: TROSKOVI NAKNADE UREDENJA

Medutim, kao Sto je ve¢ naglaseno, ovo su orijentacioni i okvirni troSkovi, jer su svi proracuni radeni na
osnovu idejnih rjesenja predloZenih Regulacionim planom, pa se u tom smislu, a radi priblizavanja stvarnoj
vrijednosti, u koju ¢e se ugraditi i ovdje nepredvideni radovi, visina naknade za uredenje gradevinskog
zemljiSta treba uvedati za 30%.

Trokovi naknade za uredenje gradevinskog zemljista po m? povrsine uvecani za neutvrdene radove:
14,00 KM/m?
TABELA 26 - TROSKOVNIK: TROSKOVI NAKNADE UREDENJA SA UVECANJEM

Bosnai Hercegovina Predsjednik
Federacija Bosne i Hercegovine Skupstine Tuzlanskog kantona
TUZLANSKI KANTON

SkupsStina Sladan lli¢, v.r.

Broj: 01-02-301-8/21
Tuzla, 22.12.2021. godine

IV. ODLUKA O PROVODENJU REGULACINOG PLANA LOKALITETA MUSKA VODA

Na osnovu clana 24. stav 1. tacka c) Ustava Tuzlanskog kantona (,Sluzbene novine Tuzlansko-
podrinjskog kantona“, br. 7/97 i 3/99 i ,Sluzbene novine Tuzlanskog kantona“, br. 13/99, 10/00, 14/02,
6/04 i 10/04), ¢lana 27. tacka c), ¢lana 28. stav (5) i ¢lana 38. stav (1) Zakona o prostornom uredenju i
gradenju (,,Sluzbene novine Tuzlanskog kantona“, br. 6/11, 4/13, 15/13, 3/15, 2/16 i 4/17), ¢lana 63. tacka
3) i ¢lana 66. Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata (,Sluzbene novine
Federacije BiH“, br. 63/04, 50/07 i 84/10), na prijedlog Vlade Tuzlanskog kantona, Skupstina Tuzlanskog
kantona, na sjednici odrzanoj 22.12.2021. godine, donosi

ODLUKU
O PROVODENJU REGULACIONOG PLANA LOKALITETA MUSKA VODA

I. OPCE ODREDBE

Clan 1.

Ovom odlukom se utvrduju uslovi koristenja, izgradnje, uredenja i zastite prostora i nacin
provodenja Regulacionog plana lokaliteta Muska voda, (u daljem tekstu: Regulacioni plan), a narocito
granice prostorne cjeline, urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju gradevina, uslovi za uredenje
gradevinskog zemljista, uredenje zelenih i slobodnih povrsina, te odnosi prema postojeé¢im objektima.

Clan 2.
(1) Ovom odlukom se ureduje provodenje Regulacionog plana, utvrduju uslovi koristenja, izgradnje,
uredenja i zaStite prostora, ¢ime se osigurava realizacija Regulacionog plana.
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(2) U provodenju Regulacionog plana obavezno se primjenjuju propisi Bosne i Hercegovine,
Federacije Bosne i Hercegovine i Tuzlanskog kantona iz oblasti prostornog uredenja i gradenja,
zastite okolisa, zastite prirode, zastite od buke, zastite zraka, zastite voda, Suma, poljoprivrednog
zemljista, saobracaja, energetike, rudarstva i drugi propisi koji na bilo koji nacin regulisu odnose u
oblasti uredenja prostora i Zivotne sredine.

Clan 3.
(1) Poslovi provodenja Regulacionog plana, koji nisu uredeni propisima iz ¢lana 2. stav (2) ove odluke,
obavljat ¢e se u skladu sa najsire prihvacenim stru¢nim standardima.
(2) U slucaju nejasnoc¢a kod provodenja Regulacionog plana, tumacenje Regulacionog plana daje
Ministarstvo prostornog uredenja i zaStite okolice Tuzlanskog kantona (u daljem tekstu:
Ministarstvo).

Clan 4.
(1) Regulacioni plan je izraden u analognom i digitalnom obliku i sadrZi tekstualni i graficki dio.
(2) Tekstualni dio Regulacionog plana sadrzi:
I. Uvod
II. lzvod iz urbanisticke osnove
Il. Projekcija izgradnje i uredenja prostorne cjeline
IV. Odluka o provodenju Regulacionog plana lokaliteta Muska voda

(3) Graficki dio Regulacionog plana sadrzi:
01 - Izvod iz plana viseg reda 1:5 000,
02_1 - Prirodni uslovi — geoloski i hidrogeoloski uslovi 1 : 2500,
02_2 - Prirodni uslovi — inZinjersko-geoloski uslovi i pedologija 1 : 2500,
03 — Vlasnicka struktura 1 : 2500,
04 — Namjena povrsina prema FGU 1 : 2500,
05 — Snimak postojeceg stanja 1 : 2500,
06 a — Model prostorne organizacije — ljeto 1 : 2500,
06 b — Model prostorne organizacije — zima 1 : 2500,
07 — Plan parcelacije 1 : 2500,
08 — Planirana namjena povrsina 1 : 2500,
09 — Regulacione i gradevinske linije 1 : 2500,
10 - Plan saobracaja 1 : 2500,
11 - Planirana infrastruktura 1 : 2500.

Il. GRANICA OBUHVATA REGULACIONOG PLANA

Clans.
(1) Regulacionim planom se posmatra i planira podrucje od P= 31,68 ha.
(2) Obuhvat Regulacionog plana nalazi se unutar Zasticenog pejzaza ,Konjuh” (u daljem tekstu ZP
»,Konjuh“), dijela istoimene planine u jugozapadnom dijelu Tuzlanskog kantona.

Clané.
Granice obuhvata Regulacionog plana definisane su Odlukom o pristupanju izradi Regulacionog
plana lokaliteta Muska voda (,Sluzbene novine Tuzlanskog kantona“, broj: 10/17), odredene su
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koordinatama prelomnih tacaka, koje su opisane i date u tekstualnom dijelu Regulacionog plana i kao
takve se ne mogu mijenjati.

Ill. UREDENJE PROSTORA

Clan 7.
U sklopu povrsina obuhvacenim granicama opisanim u ¢lanu 6. ove odluke predvidene su sljedeée
zone pretezne namjene:

Procentualno ucesce u
ukupnoj povrsini (%)

Zona (namjena povrsina) Povrsina (ha)

Zone izgradnje: 18,98 59,91
- Stanovanje 7,65 24,14
- Turizam i ugostiteljstvo 11,33 35,77

Zona Suma i Sumskog zemljista: 2,01 0,06
- Sume predvidene za 2,01

eksploataciju

Zona sporta i rekreacije: 10,11 31,91
- Sportirekreacija 10,11
Zona vodotoka: 0,58 1,83
- Vodene povrsine 0,58
Ukupno: 31,68 100
Clan 8.

Unutar zona su odredene dozvoljene, uslovno dozvoljene i zabranjene aktivnosti, kako slijedi:
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° Poljoprivredna proizvodnja
(ratarstvo, pcelarstvo)

° Sadnja vegetativnog sloja u
skladu sa autohtonim vrstama, koje
ne narusavaju prirodni ekosistem
podrucja

. Izgradnja objekata
saobracdajnica, kao i tehnoloskih
puteva u svrhu gospodarenja
Sumama

Zona | Dozvoljene aktivnosti/namjene Uslovno dozvoljene Zabranjene
aktivnosti/namjene aktivnosti/namjene
. Izgradnja edukativnih, . Izgradnja ° Zabrana gradnje
turistickih, sportskih, kulturnih i objekata koji nisu u koja nije uskladena sa
rekreacionih objekata za ljetni i suprotnosti sa prostorno-planskom
zimski turizam, koji ¢e biti osnovnom namjenom dokumentacijom
ambijentalno uklopljeni i izgradeni u zone ° Zabrana gradnje
skladu sa PPD . Skidanje objekata koji na bilo
. Razvoj male privrede i kuénih povrsinskog sloja i koji nacin zagaduju
radinosti vegetacije u okolis
. Izgradnja vikend objekata i najmanjem mogucéem ° Zabrana svih
pansiona kapaciteta do 20 leZaja minimumu, uz ostalih aktivnosti koje
w ° Izgradnja nove i odrzavanje obavezu deponovanja mogu narusiti postojeci
E postojede infrastrukture istog na lokaciju koja eko sistem i namjenu
é . Izgradnja infrastrukturnih je najmanje 30 m zone
N objekata u skladu sa namjenom udaljena od bilo kojeg . Zabrana gradnje
%t prostora vodnog tijela ili izvora pratecih i pomoénih
N

objekata, ukoliko nisu
predvideni planskom
dokumentacijom
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Sumsko-privrednom osnovom, koju
vrse kantonalno privredno drustvo i

koju vrdi JP Sume TK,
na osnovu planova

Zona | Dozvoljene aktivnosti/namjene Uslovno dozvoljene Zabranjene
aktivnosti/namjene aktivnosti/namjene
° Sjec¢a Sume u skladu sa . Sanitarna sjeca ° Zabrana sjece

Sume, osim sjece u
skladu sa SPO

skladu sa PPD

infrastrukture za

vlasnici privatnih Suma u skladu sa upravljanja ° Zabrana
< vazecim propisima i Planom transporta Sumskih
,Z upravljanja drvnih sortimenata sa
g o Posumljavanje u skladu sa podrucja ZP ,Konjuh“ u
ks SPO vrijeme vikenda,
8 o lzvoz Sumskih sortimenata drZavnih praznika, kao i
& samo po utvrdenim Sumskim u vrijeme odrZavanja
5 saobracajnicama i tehnoloskim manifestacija
> putevima, u utvrdenom rezimu, ° Zabrana
% prema lokalnim saobracajnicama koristenja sirena
"2 . Mehanizacija kojom se vrsi . Zabrana
% prevoz sortimenata mora biti koriStenja ulja i maziva
N opremljena minimalno EURO 3 koji nisu biorazgradivi
motorima ° Zabranjeno
ispustanje ulja i maziva,
te drugih derivata u
vodotoke i zemljiste
° Izgradnja sportskih i ° Izgradnja ° Zabrana sjece
rekreativnih povrsSina i objekata u potrebne Sume, osim sanitarnih

stabala (izvaljena,

ZP ,,Konjuh“

g ° Izgradnja mobilijara funkcionisanje prelomljena, osusena)
E potrebnog za funkcionisanje objekata sporta i ° Zabrana gradnje
— sportskih i rekreativnih zona rekreacije, koja se koja nije uskladena sa
-4 . . . .
= . Trasiranje planinarskih, tokom vremena, a PPD
[~ biciklisti¢kih staza i drugih sportsko- | usljed unaprijedenja . Zabrana svih
e rekreativnih povrsina namijenjenih aktivnosti, moze ostalih aktivnosti koje
§ sportu i rekreaciji ukazati kao mogu narusiti postojeci
S neophodna, uz uslov ekosistem i namjenu
da ne narusava svoje zone
okruzenje
. Ci$¢enje i odrzavanje . Sportski ribolov, . Zabrana gradnje
g postojecih vodotoka i vodnih ukoliko je uskladen sa u vodnom podrucju,
<zt E povrsina lovno-privrednom vodnom dobru i
Q 8 osnovom i(ili) obalnom pojasu
9 odlukama upravitelja ° Zabrana

regulacije vodotoka
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proizvodnje

Zona | Dozvoljene aktivnosti/namjene Uslovno dozvoljene Zabranjene
aktivnosti/namjene aktivnosti/namjene

° Edukacija i istrazivanje . Sjeca stabala u . Zabrana
° Fizicka i duhovna rekreacija cilju o¢uvanjai unosenja invazivnih
° Ci$¢enje i odriavanje unaprjedenja biljnih i Zivotinjskih
vodotoka i vodnih povrsina zdravstvenog stanja vrsta
o Izgranja urbanog mobilijara, sastojina, odnosno, o Zabrana lova i
klupa, putokaza, sjenica, odmorista, sjea uzgojno- ribolova, ako su u
koji moraju biti uklopljeni u sanitarnog karaktera, suprotnosti sa
ambijent koju vrsi JP Sume TK, zakonskom regulativom
. Zahvatanje voda za potrebe na osnovu planova i lovno-privrednim
vodosnabdijevanja, u skladu sa upravljanja osnovama
odredbama Regulacionog plana i . Poljoprivredna o Zabrana
planova videg reda proizvodnja, ratarstvo, unistavanja i
o Trasiranje planinarskih, vocarstvo, pcelarstvo prikupljanja primjeraka
biciklisti¢kih staza i drugih sportsko- | na ekoloski prihvatljivi | divlje flore i faune
rekreativnih povriina namijenjenih organski nacin, uz . Zabrana
avanturistickom i adrenalinskom upotrebu iskljucivo skupljanja Sumskih
turizmu ekoloskih i prirodnih plodova i ljekovitog
e  Saobracaj motornim vozilima gnojiva, preparata i bilja i gljiva, u skladu sa
na podrucjima na kojima je to sjemena zonama zastite
oznaceno, a upravitelju ZP ,Konjuh“ ® Razvoj ° Zabrana
na svim lokacijama agroturizma i malih otvorenog plamena,

> porodiénih obrta u osim na za to

S skladu sa uslovima predvidenim i posebno

; poljoprivredne utvrdenim, obiljezenim

mjestima

° Zabrana
odlaganja otpada, osim
na za to predvidenim
mjestima

. Zabrana
regulacije vodotoka,
ukoliko to nije
predvideno prostorno-
planskom
dokumentacijom

. Zabrana svih
aktivnosti koje mogu
narusiti postojedi
ekosistem

. Zabrana gradnje
koja nije uskladena sa
prostorno-planskom
dokumentacijom
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Clan 9.

U obuhvatu Regulacionog plana utvrdene su sljedeée osnovne namjene prostora/zemljista:
Planirana namjena Povrsina (ha) Procentualno ucesce (%)
Stanovanje 6,96 21,96
Sport i rekreacija 5,49 17,32
Ugostiteljstvo i turizam 5,01 15,81
Uredene zelene povrsine 2,78 8,77
Sume i Sumsko zemljiste 7,78 24,55
Saobracaj 1,54 4,86
Vode i vodne povrsine 2,13 6,72
UKUPNO: 31,68 100

Clan 10.

Gradnja je moguca samo na zemljistu koje je utvrdeno kao gradevinsko zemljiSte, odnosno,
zemljiste namijenjeno stanovanju, te ugostiteljstvu i turizmu.

Clan 11.

(1) Zemljiste namijenjeno sportu i rekreaciji se moZe uredivati za potrebe odvijanja sporta i
rekreacije, dok gradnja druge vrste objekata nije moguca, kao ni objekata koji nisu u skladu sa
ovim planskim dokumentom.

(2) Pod uredenje za odvijanje sporta i rekreacije se podrazumijeva uredenje svih otvorenih poligona
za timske i individualne sportove, kao i staze za jahanje, sanjkanje, trim staze, vucu saonica itd., uz
minimalne intervencije u smislu sjece drveda i nasipanja i zasijecanja terena.

Clan 12.
lzuzetno, na zemljistima koja nisu gradevinska, mogu se graditi objekti magistralne, regionalne i
lokalne infrastrukture, neophodne za razvoj i funkcionisanje podrucja (saobracajna, energetska,
vodoprivredna, telekomunikaciona i druga infrastruktura).

Clan 13.

(1) Uredenje gradevinskog zemljista se mora izvesti u obimu i na nacin kako je to predvideno
Regulacionim planom. lzgradnja gradevina se ne moze zapoceti bez prethodnog minimalnog
uredenja gradevinskog zemljista, pod ¢ime se podrazumijeva osiguranje saobracajnog pristupa
parceli, prikljuenje na vodovodnu, kanalizacionu i elektroenergetsku mrezu, te eventualno
izmijeStanje vodova komunalne infrastrukture.

(2) lzgradnja gradevina se ne moZe zapoceti prije uklanjanja objekata predvidenih za rusenje.
lzuzetno se ovi objekti mogu koristiti za potrebe gradilista, ali se isti moraju ukloniti prije
tehnickog prijema gradevine.

Clan 14.
(1) Regulacionim planom utvrdene su precizne namjene planiranih objekata, a za svaku zonu su
utvrdene dozvoljene, uslovno dozvoljene i zabranjene namjene i aktivnosti, Sto predstavlja osnov
za utvrdivanje namjene u okviru urbanisticko-tehnickih uslova koji se izdaju.
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(2)

(1)

(2)

(1)

(2)
(3)

(1)

(2)
(3)

Namjene objekata ne smiju narusavati osnovnu namjenu zone i cjelokupnog prostora, niti smiju
negativno uticati na okolis.

Clan 15.
Gradevinske parcele, u odnosu na javne povrsine, utvrdene su regulacionom linijom prema
javnom prostoru i granicama parcela prema drugim parcelama iste ili druge namjene.
Gradevinska parcela se moZe realizovati fazno, pod uslovom da svaka faza mora zadovoljiti
kriterije izgradnje date Regulacionim planom.

Clan 16.
Svi objekti, planirani i postojeci, imaju formiranu urbanisticku parcelu, na kojoj je prema modelu
prostorne organizacije i urbanisticko-tehnickim uslovima koji se daju u okviru Regulacionog plana,
moguca izgradnja i uredenje prostora.
Minimalna parcela za smjestaj vikend objekta je 1000 m?, a ne moZe biti veé¢a od 2500 m?.
Broj objekata na parceli je dat Modelom prostorne organizacije, te se ne moze mijenjati.

Clan 17.
Regulacione linije utvrdene Regulacionim planom se ne mogu mijenjati, a granice parcela ne
mogu prelaziti regulacionu liniju.
Gradevinske linije utvrduju povrsinu gradevinskog zemljista na kojem je moguca gradnja.
Gradevinske linije, odstojanja, namjene, veliCine i visine za sve planirane objekte u podrucju
obuhvata Regulacionog plana prikazane su na grafickom prilogu Regulacionog plana, na osnovu
kojeg Ce se propisivati navedeni elementi i urbanisticko-tehnicki uslovi, a u skladu sa odredbama
ove odluke

Clan 18.
Koordinate prelomnih tacaka gradevinskih i regulacionih linija se daju u nastavku, i iste Cine

sastavni dio ove odluke.

Clan 19.
Za svaku pojedinacnu zonu utvrdeni su koeficijenti izgradenosti i procenti zauzetosti, koji se daju

u sljedecoj tabeli, te se ne mogu premasiti.

Zona (namjena povrsina) Koeficijent izgradenosti Procenat izgradenosti
Stanovanje?® 0,01 0,7
- Vikend zona - jug?® 0,04 3%
- Vikend zona - sjever
0,08 6 %
Turizam i ugostiteljstvo® 0,02 1,25 %
- Hotel Muska voda 0,5 15%
- Novoplanirani hotel
0,
- Bungalovi 03 13%
- Kamp 0,2 15 %

18 U odnosu na obuhvat Regulacionog plana
% U odnosu na pripadajuéu parcelu
20y odnosu na obuhvat Regulacionog plana
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0,01 1%

Ukupno21: 0,04 2%

Clan 20.

(1) Visina objekata je naznacena na grafickim dijelovima ovog dokumenta kroz prikazanu spratnost i
kao takva se ne moze mijenjati. Maksimalna visina objekata, tamo gdje je to bilo za neophodno
utvrditi, data je u pojedinaénim opisima tekstualnog dijela Regulacionog plana.

(2) Spratna visina svih objekata ne moze prelaziti 3,0 m za stambene objekte, turisticko-ugostiteljske
objekte, a izuzetno se moze u prizemlju turisticko-ugostiteljskih objekata dozvoliti veéa spratna
visina, kako je to opisano Regulacionim planom.

Clan 21.
Odstojanje objekata od granice susjedne parcele je minimalno 3,0 m, Sto uklju€uje i sve privremene
objekte i pomocne objekte, koji se prema uslovima Regulacionog plana mogu naci na parceli.

Clan 22.

(1) Osnovni horizontalni gabariti su dati kroz graficke priloge Regulacionog plana, a mogu se mijenjati
i modifikovati prema detaljnom projektnom zadatku za svaki pojedinacni objekat, do mjere koja
ne izlazi iz okvira ostalih urbanisticko-tehnickih uslova, a posebno koeficijenata izgradenosti,
spratnosti, visina, gradevinskih linija.

(2) Oblikovanje objekata je detaljno opisano tekstualnim dijelom Regulacionog plana za razliite vrste
objekata, pri éemu se utvrduje i oblik krovova, materijalizacija, kolorit fasada itd.

(3) Objekti se moraju uklapati u prirodni ambijent, pri cemu se prednost daje prirodnim materijalima
kao Sto su drvo i kamen.

Clan 23.

(1) Svaka gradevinska parcela mora imati pristup javnoj saobracajnici (kolski, pjesacki ili kolsko-
pjesacki), onako kako je to predvideno na grafickim dijelovima Regulacionog plana.

(2) Na gradevinskoj parceli se rjeSava i stacionarni saobracaj, prema grafickim i tekstualnim prilozima
Regulacionog plana, a po principu 1 PM/1 objekat ili 1 PM/svaka 3 kreveta u turisticko-
ugostiteljskim objektima.

(3) Uredenje gradevinske parcele podrazumijeva, osim poloZaja objekta, koji je odreden drugim
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i Regulacionim planom, i hortikulturno uredenje parcele,
odnosno, ocuvanje vegetativnog sklopa zate¢enog na parceli.

(4) Gradevinska parcela mora biti opremljena potrebnom komunalnom i drugom infrastrukturom,
odnosno, mora biti omogucen prikljué¢ak na istu.

(5) Komunalna i druga infrastruktura se smjesta na nacin da je dostupna za odrZavanje i ne moZze biti
zaposjednuta podzemnim ili nadzemnim gradevinama, koje ée onemoguciti priklju¢enje na istu ili
njeno naknadno odrzavanje i upravljanje ili na bilo koji nacin ugroziti pravilno funkcioniranje iste.

Clan 24.
Spratna visina i etaZe objekata:
a) EtaZe objekata su: prizemlje (P), spratovi (,,1%, ,,2%, ...), potkrovlje (Ptk),
b) Kod izgradnje novih objekata, zavr$na etaza moZze biti izvedena u formi: potkrovlja ili
ravnog ili kosog krova.

21 Y odnosu na obuhvat Regulacionog plana
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Clan 25.

(1) Postojeci objekti se, najvecim dijelom, zadrZavaju u svojim postoje¢im horizontalnim i vertikalnim
gabaritima, te se omogucava njihova sanacija, rekonstrukcija i adaptacija, u skladu sa uslovima
koji su dati i za planirane objekte.

(2) Status legalno izgradenog objekta imaju objekti za koje njihovi vlasnici/korisnici imaju odobrenja
za gradenje.

(3) Za Regulacioni plan vrijedi ¢lan 83. Prostornog plana podrucja posebnih obiljezja Zasti¢enog
pejzaza ,Konjuh” za period 2010-2030. g., koji glasi:

»Za sve objekte koji su izgradeni ili legalizovani po odobrenju nadleznog organa do dana usvajanja
Prostornog plana podrucja posebnih obiljeZja Zasti¢eni pejzaz ,,Konjuh“, nezavisno od toga da li su
u skladu sa namjenom povrsina iz Prostornog plana ili ne, mogu se odobriti sljedece intervencije:

a) Tekuce odrzavanje,

b) Sanacija,

c) Dogradnja u svrhu osiguranja osnovnih higijenskih uslova,

d) Rekonstrukcija, nadzidivanje i dogradnja postojecih stambenih objekata u skladu sa

urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima,

e) Konzervacija,

f) lzgradnja instalacija,

g) lzgradnja neophodnih pomocnih objekata,

h) Odredivanje gradevinske parcele.”

Clan 26.

(1) Na parceli je moguée izgraditi pomocne objekte kao Sto su: nadstresnice, sjenice, drvarnice,
vanjske saune, vanjska ognjista, uz uslov da su gradeni od prirodnih materijala i uskladeni sa
materijalizacijom objekta povremenog stanovanja.

(2) Objekti moraju biti tako izgradeni da ni na koji nacin ne narusavaju prirodni ambijent i estetiku
podrucja, sa ujednacenom materijalizacijom i arhitektonskom formom. Pomoc¢ni objekti ne smiju
imati vise od 15 m?, te ne mogu sluZiti za boravak i stanovanje. Svi pomoéni objekti ne smiju imati
viSe od jedne prizemne etaze i ne mogu biti visi od 2,5 m.

Clan 27.
(1) Objekti se medusobno mogu odvajajti ogradama, dok je sadnja visokog i drugog rastinja moguca i
pozeljna.
(2) Ograda ne moze biti viSa od 1,2 m i prvenstveno treba biti od prirodnih materijala, dok se
preporucuje da najmanje 1/3 ograde bude transparentna.

VIKEND OBJEKTI

Clan 28.
Unutar gradevinskih zemljisSta sa preteZznom namjenom povremenog stanovanja, odnosno, i
vikend naseljima utvrdenih Regulacionim planom, moZe se izdati urbanisticka saglasnost za izgradnju
vikend objekata na osnovu ove odluke.

Clan 29.
Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju vikend objekata:
a) da se objekat gradi od tvrdog materijala (opeka, kamen, blok, opekarski blok, drvena
oblovina, prefabrikovani elementi, itd),
b) da bruto gradevinska povrsina vikend objekta ne prelazi 100 m?,
c) spratnost objekta za odmor ne moze biti vec¢a od P+1 ili P + Ptk,
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d) povrsina gradevinske parcele treba da iznosi od cca 1000 m? do cca 2500 m?,

e) nagibe krovnih ploha uskladiti sa okruzenjem,

f) objekat svojim arhitektonskim izrazom mora biti usaglasen sa prirodnom okolinom,

g) fasada objekta moze biti od drveta ili termofasada,

h) ukoliko se radi o termofasadi, ona mora biti bijele boje ili svijetlih pastelnih boja,

i) nije dozvoljena upotreba jarkih boja za zavrsnu fasadnu obradu,

j) izgradnja ograda je dozvoljena od prirodnih materijala, prvenstveno drveta i ne moze biti
visaod 1,2 m,

k) prikupljanje i dispozicija otpadnih voda se vrsi u skladu sa odredbama Prostornog plana i
zakonske regulative, te na nacin da se ne narusavaju prirodne vrijednosti i resursi.

Clan 30.
Izgradnja vikend objekata na svakoj pojedinacnoj parceli moZe biti drugadija u odnosu na
predloZzenu markicu, ukoliko se zadovolje urbanisticko-tehnicki uslovi, te je zadrian uslov postavljanja
objekata na parcelu u odnosu na gradevinsku i regulacionu liniju.

TURISTICKO — UGOSTITELISKI OBJEKTI

Clan 31.
Turisticko-ugostiteljski objekti se odnose na postojeci objekat hotela Muska voda, bungalove koji
pripadaju hotelu Muska voda, novoplanirani kompleks hotela, kamp, te lovacki dom.

Clan 32.

(1) Postojeci objekat hotela Muska voda se zadrzava u svom osnovnom obliku, sa moguénoscu
minimalnog prosirenja, kako je utvrdeno gradevinskom linijom na pripadaju¢em prilogu, s tim Sto
maksimalna visina objekta do sljemena, ne moZze prijeci 13 m, a tlocrtna povrsina objekta ne moze
prijeé¢i P=1380 m2.

(2) lza hotela planira se parking prostor za posjetioce sa 20 PM, a s te strane se planira i ulaz u hotel.

(3) Parkiranje autobusa koji dovoze posjetioce i turiste, planira se izvan parcele hotela. Kako bi se
izgradio parking za potrebe hotela, potrebno je ukloniti pomoc¢ni objekat iza glavnog objekta
hotela Muska voda.

(4) Detaljni urbanisticko-tehnicki uslovi su dati u tekstualnom dijelu Regulacionog plana i cine
sastavnio dio planskog dokumenta i ove odluke.

Clan 33.
(1) U zapadnom dijelu nalazi se zona bungalova, koja je Regulacionim planom predvidena za Sirenje.
(2) Osim postojeca tri bungalova, predvidena je izgradnja pet novih, dimenzija uskladenih sa
postojeéim objektima, gdje max BGP ne prelazi 90 m?, a spratnost objekata P+Ptk.
(3) Detaljni urbanisticko-tehnicki uslovi su dati u tekstualnom dijelu Regulacionog plana i cine
sastavni dio planskog dokumenta i ove odluke.

Clan 34.

(1) Sa desne strane rijeke Srebrenice, a preko puta postojeéeg objekta hotela Muska voda, predvida
se izgradnja novih hotelskih, odnosno, turisticko-ugostiteljskih kapaciteta.

(2) Prikazane strukture na Modelu prostorne organizacije su okvirni prijedlog.

(3) Uocavajuci znacaj ovog kompleksa, za njega se predlaze raspisivanje konkursa, kojim ¢e se dobiti
najkvalitetnije rjesenje.

(4) Prostor ispred novog hotelskog kompleksa, kao i prostor planirane trgovske povrSine sa
hortikulturnim uredenjem, a koja stvara jedinstvenu cjelinu izmedu postojeceg hotela, buduceg
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hotela i sportskih sadrzaja na drugoj strani rijeke Drinjace, trebaju biti obuhvaéeni konkursnim
rjeSenjem.

(5) Granica prijedloga obuhvata konkursa je data na pripadajucim prilozima i iznosi P=3,5 ha.

(6) Detaljni urbanisticko-tehnicki uslovi su dati u tekstualnom dijelu Regulacionog plana i Cine
sastavnio dio planskog dokumenta i ove odluke.

Clan 35.
Postojeci objekat Lovackog doma se zadrZzava na svojoj lokaciji, u gabaritima koji su dati, te ce
imati svoju ulogu u turisti¢koj i sportskoj ponudi lokaliteta.

OSTALI OBJEKTI

Clan 36.

(1) Privremeni objekti se mogu postaviti na osnovu odobrenja nadleznog organa a u skladu sa
odredbama vaZeceg Zakona o prostornom uredenju i gradenju, ovom odlukom i Odlukom o
komunalnom redu, te ostalim vazecim propisima koji se mogu odnositi na pojedine konkretne
sluc¢ajeve i to samo na prostoru trgovske povrsine, za potrebe odrzavanja manifestacija, marketa,
sajmova i slicnih dogadaja kratkog trajanja.

(2) Zbog svog privremenog karaktera, objekti iz stav (1) ovog ¢lana mogu biti postavljeni isklju¢ivo na
nacin i od materijala koji omogucavaju jednostavnu demontazu i uklanjanje istog.

Clan 37.
(1) Za povrsine namijenjene razvoju sporta, rekreacije i turizma, utvrdeni su urbanisti¢ko-tehnicki
uslovi Regulacionim planom.
(2) Povrsine namijenjene sportu, rekreaciji, te boravku izletnika, trebaju se urediti na nacin da ne
narusavaju prirodni ambijent, te da u Sto vecoj mjeri se uklope u okolis.
(3) Materijalizacija neophodnih sadrzaja pratec¢ih objekata treba biti od prirodnih materijala, a
gabariti trebaju biti umjereni i prilagodeni arhitekturi podneblja.

Clan 38.

(1) Svi novoplanirani arhitektonski objekti moraju biti projektovani i izvedeni u skladu sa odredbama
Regulacionog plana i u skladu sa vaze¢im propisima.

(2) Odobrenje za gradenje za novoplanirane objekte moze se izdati na bazi odgovarajuce tehnicke
dokumentacije, koja obuhvata i vanjsko uredenje, sa prikazom kontakta sa susjednim parcelama.
Projektna dokumentacija mora biti izradena u skladu sa uslovima predvidenim za VI MCS.

(3) Obavezno je projektovanje brojila za sve vrste instalacija i njihovo ugradivanje za potrebe svakog
potrosaca.

(4) Kosi krovovi moraju biti sa nagibom od minimalno 30 % u granicama gabarita objekta.

(5) Podrumi se mogu realizovati kod izgradnje svih gradevina, pod uslovom da se osiguraju
odgovarajuée tehnicke mjere, u cilju zastite od podzemnih i povrsinskih voda.

Clan 39.

(1) Nivelacione kote poda prizemlja gradevine u odnosu na saobracajnicu utvrdit ¢e se na osnovu
nivelacionih kota saobracajnica datih u Regulacionom planu i moraju biti od istih uveéane za min
15cm.

(2) Javne povrsine (zelene povrsine, parkiralista, plocnici i sl.), ne mogu se zaposijedati drugim
gradevinama i sadrzajima.

(3) Ukoliko je za funkciju postoje¢ih objekata potrebno izvesti radove na javnoj povrsini, izgradnja
prilaznih stepenica ili rampe, isto se moZe odobriti uz rjeSavanje prava koristenja na istom
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zemljistu putem zakupa, ili na drugi nacin. Ovakvi zahvati ne smiju biti smetnja koriStenju javnih
povrsina prema usvojenom Regulacinom planu.

(4) Parkiranje organizovati na pripadaju¢im parcelama, u sklopu novih i postojecih objekata, te na
Regulacionim planom utvrdenim parking prostorima.

(5) Pjesacka kretanja rjesavati koridorski uz kolovoz saobracajnica i pjesackim stazama, kroz uredenje
slobodnih povrsina.

(6) U zonama pjesackih kretanja ne dozvoljava se parkiranje, ali se omogucava kretanje interventnih
vozila.

(7) Za povrsinsku obradu planiranih javnih pjesackih povrsSina treba primjenjivati materijale koji su
otporni na habanje, pogodni za kretanje u zimskim uslovima (klizanje), a podnose opterecenja
neophodna za kretanje interventnih vozila.

(8) Uredenje pjesackih povrsina podrazumijeva i jedinstven tretman urbanog mobilijara (korpe za
otpatke, klupe, vizuelne komunikacije vezane za pjeSacka kretanja, telefonske govornice,
elemente vode i sl.).

(9) Pjesacke i druge javne povrsine se ne mogu izdvajati postavljanjem barijera ili prepreka, u cilju
sprjec¢avanja normalnog pjesackog toka.

(10) Zelene povrsine se ureduju na osnovu projekta sadnje, Ciju osnovu Cine elementi dati
Regulacionim planom zelenih povrsina u okviru Regulacinog plana.

PJESACKO — BICIKLISTICKE | EDUKATIVNE STAZE

Clan 40.
U cilju adekvatne pristupnosti i promocije mrezZe staza, potrebno je:

a) Staze graditi kao edukativne, panoramske, dolinske, duz vodotoka, koristeci u Sto vecoj
mjeri postojece trase, puteve i staze,

b) Staze trebaju biti gradene tako da osiguraju odvodnju na nacin da ne ugroZavaju zemljiste
i svoje okruzZenje,

c) Na prosirenjima duZ staza postavljati sprave za aktivnu rekreaciju, kao i urbani mobilijar za
posjetioce,

d) Uz staze postavljati table za oznacavanje naziva, vrste, duZine, teZine staze,

e) Na prosirenjima uz planirane sadrzaje, kao i na mjestima vidikovaca, postavljati
parkiralista za bicikle,

f) Biciklisticke i druge staze koje ¢e se graditi uz javne puteve, moraju imati minimalnu Sirinu
0d2,0m,

g) DuZ svih staza vrsiti redovan odvoz otpada, a osigurati dovoljan broj ambalaia za
prikupljanje,

h) Sve pjesacke, biciklisticke i edukativne staze je potrebno izgraditi, rekonstruisati i
odrzavati, a ukoliko se ukaZe potreba, moguce je trasiranje i drugih staza u okviru
sportsko-rekreativnih i drugih zona.

KAMPOVI

Clan 41.
(1) U obuhvatu V planirano je uredenje kampa. Kamp je povrsine P = 1,27 ha.
(2) Kamp je planiran kao prostor na kojem je dozvoljeno postavljanje Satora, maksimalnog kapaciteta
do 20 osoba.
(3) Kamp treba opremiti minimalnom opremom u vidu nadstresnica i prostora sa pitkom vodom,
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(4) Unutar kampa je dozvoljeno postavljanje jednog sanitarnog ¢vora, koji bi bio izgraden i odrzavan u
skladu sa uslovima koji vaZe i za objekte stanovanja i ugostiteljstva, kada je rijec o infrastrukturnoj
opremljenosti i dispoziciji otpadnih voda.

(5) Sanitarni évor moze biti maksimalne povrsine 50 m?, uskladen sa prirodnim okruzenjem u kojem
se nalazi kamp, izgraden od prirodnih materijala, sa kosim krovom, spratnosti P (prizemlje).

(6) Urbani mobilijar koji se postavlja unutar kampa treba biti uskladen sa urbanim mobilijarom koji ¢e
se primjenjivati i na ostalim dijelovima obuhvata Regulacionog plana, kako bi se potencirao
jedinstven vizualni izraZaj otvorenih i javnih prostora.

(7) Uredenje povrsina kampa ne podrazumijeva nikakvo trasiranje komunikacija, ve¢ se u potpunosti
ostavlja prirodna podloga.

(8) Unutar kampa se treba postaviti dovoljan broj informativnih tabli o prostornoj organizaciji,
evakuacionim putevima, pojedinim sadrzajima, te ogranic¢enjima u pogledu koristenja prostora.

(9) Unutar kampa se ne smiju vrsiti radnje koje mogu ugroziti okolis, odnosno, vatra se ne smije paliti
osim na za to predvidenim mjestima, odlaganje otpada mora biti centralizirano, sanitarni ¢vor ne
smije biti graden unutar vodnog dobra.

(10) Dispozicija otpadnih voda se mora rijesiti na nacin da ni u kom slucaju se ne ispusta u vodotoke
bez prethodnog tretmana.

SLOBODNE | ZELENE POVRSINE

Clan 42.
(1) Regulacionim planom utvrdene su sljedece kategorije zelenila:
a) Zelene povrsine privatnih parcela
b) Zelene povrsine javnog koristenja
c) Zelene povrsine ogranic¢enog koristenja

(2) Povrsine utvrdene kao neka od ovih kategorija, ne mogu se koristiti za druge namjene, niti se
mogu graditi gradevine koje nisu u skladu sa funkcijom koju ta kategorija zelenila treba da ostvari.

(3) Obodom zelenih povrsina se ne moZe odobriti postavljanje stalnih ili privremenih objekata.

(4) Zadrzava se postojece kvalitetno drvece.

(5) Trgovske i zelene uredene povrsine potrebno je obraditi kroz konkursna rjesenja, kako je
odredeno Regulacionim planom.

(6) Na povrsinama svih kategorija zelenila moZe se odobriti uvodenje cvjetnih aplikacija, skulptura,
fontana ili drugih elemenata za oblikovanje prostora.

(7) U zonama vikend izgradnje treba u maksimalnom obimu ozeleniti okucnice i vrtove, uz osiguranje
predbasti.

(8) Koncept ozelenjavanja, osim estetsko-psiholoske, treba da osigura i druge funkcije, kao Sto su:
stvaranje ugodnog ambijenta za Zivot i odmor, zastitu od buke, prasine, izduvnih gasova itd.

(9) Unutar gradevinske parcele, kao segment vanjskog uredenja, investitor mora predvidjeti
minimalno 30 % zelenih povrsina, od ukupne povrsine parcele koja nije obuhvaéena gradevinskim
linijama.

(10) Linijsko zelenilo se formira duZ novoplaniranih i postojeéih saobracajnica, a prema prostornim
mogucnostima. U ovom sluéaju je potrebno zasaditi stablasice markantnih morfoloskih iskaza,
koje nemaju samo estetsko-dekorativni, veé i zastitno-sanitarni karakter, a koje odgovaraju
ambijentu i ne uti¢u na autohtono zelenilo.

(11) Tehnicki prijem arhitektonskih i drugih gradevina podrazumijeva i prijem izvedenih radova na
uredenju slobodnih i zelenih povrsina.
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(12) Prilikom realizacije svih gradevina, a prije iskopa temeljnih jama, obavezno je skidanje i
deponovanje povrsinskog sloja zemljiSta, a u dubini koja je zavisna o bonitetu poljoprivrednog
zemljista.

Clan 43.

Obuhvat konkursa se predlaze u Sirem obimu: podruje na kojem ¢e se planirati hotelski
kapaciteti, trgovska povrsina sa otvorenim prostorom (market), sa vezom ka lijevoj obali rijeke Drinjace,
na kojoj se nalaze sportski sadrzaji. Vaznost sagledavanja Sire slike leZi u povezanosti sadrzaja i stvaranja
fluidne cjeline u kojoj korisnici i posjetioci imaju razlicite doZivljaje i potrebe u toku svog boravka na ovom
dijelu lokaliteta Regulacionog plana. Povrsina koja bi se tretirala konkursom iznosi P=3,5 ha.

SAOBRACAJ U MIROVANJU

Clan 44.
(1) Saobracajne povrsine, povrsine za parkiranje utvrdene su Regulacionim planom, faza Saobraca;.
(2) Parkiranje se mora osigurati u sklopu pripadajuce parcele i na predvidenim parking povrsinama.
(3) Za potrebe parkiranja planiranih objekata, prema normativima, neophodno je osigurati jedno PM
po objektu, odnosno, odgovarajuci broj parking mjesta prema vrsti djelatnosti, koja se obavlja u
objektu. U naéelu, 1PM/60 m?2.
(4) Interni saobracaj koji je definisan u grafickom prilogu, u okviru gradevinskih parcela, realizuje sam
investitor.

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Clan 45.
(1) lzgradeni vodovi koji prolaze preko obuhvata Regulacionog plana zadrzavaju se u okviru
postojecih koridora.
(2) Uslovi koristenja zemljista unutar zastitnih infrastrukturnih pojaseva dati su relevantim zakonima i
propisima za pojedine oblasti.
(3) Za planirane prijenosne i distributivne dalekovode i trafostanice, vrijede isti uslovi zastite prostora
i okolisa.

Clan 46.
Pri odredivanju trasa distributivnih dalekovoda, potrebno je voditi racuna o zastiti Suma i Sumskog
zemljista. Trase dalekovoda trebaju zaobic¢i podrucja Suma visoke zastitne vrijednosti.

Clan 47.
Dalekovodi moraju zaobidi zasticena podrucja, kulturno-historijsku i prirodnu bastinu.

Clan 48.
U podrucjima gradnje, planira se razvoj distributivne 10 (20) kV mreZe, niskonaponske 0,4 kV
mreZe i javne rasvjete.

Clan 49.

Rekonstrukcija postojecih i gradnja novih elektroenergetskih objekata (dalekovodi i trafostanice)
vrsit ¢e se prema rjeSenjima razvojnih, odnosno provedbenih planova prostornog uredenja. Distributivni
objekti ¢e se graditi prema Tehnickim uslovima EP BiH, a prijenosni objekti prema Tehni¢kim uslovima
Elektroprijenosa BiH i vaze¢im propisima.



Broj 3 - Strana 398 SLUZBENE NOVINE TUZLANSKOG KANTONA Petak, 25. 02. 2022. god.

Clan 50.
Provoditi i stimulisati mjere maksimalne Stednje i racionalnog koristenja svih vidova energije i
osigurati kontinuirano snabdijevanje urbanih podrucja i privrede energijom.

Clan 51.

Cjevovodi, kablovi i vodovi mogu se postavljati u zastithom putnom pojasu, a samo izuzetno i u
putnom pojasu, a mjesta ukrsStanja sa drugim infrastrukturnim sistemima, mogu se postavljati i graditi u
zastitnom i putnom pojasu javnog puta samo na nacin i pod uslovima utvrdenim u odobrenju, odnosno
saglasnosti nadleznog organa.

IV. ZASTITA PROSTORA

Clan 52.
(1) Podrucje Regulacionog plana ulazi u zonu C zona zasStite koje su utvrdene Prostornim planom
posebnog obiljezja Zastiéenog pejzaza , Konjuh“, a u kojoj su predvidene mjere zastite:
(2) Mijere zastite koje su utvrdene Prostornim planom u 3. zastitnoj zoni (Zona C):

a) Zabrana sjece Sume, osim sjece u skladu sa Sumsko-privrednom osnovom,

b) Zabrana gradnje koja nije uskladena sa prostorno-planskom dokumentacijom,

c) Zabrana svih ostalih aktivnosti koje mogu narusiti postojeci ekosistem i namjenu zone.

(3) Dozvoljene aktivnosti u Zoni C su:

a) lzgradnja edukativnih, turistickih, sportskih, kulturnih i rekreativnih objekata za ljetnji i
zimski turizam, koji ¢e biti ambijentalno uklopljeni i izgradeni u skladu sa prostorno-
planskom dokumentacijom,

b) Sjeca Sume u skladu sa Sumsko-privrednom osnovom, koju vrSe kantonalno Sumsko-
privredno drustvo i vlasnici privatnih Suma u skladu sa vaZzec¢im propisima i Planom
upravljanja,

c) Poljoprivredna proizvodnja (ratarstvo, pcelarstvo),

d) Razvoj male privrede i kuc¢nih radinosti,

e) lzgradnja stambenih naselja za domicilno stanovnistvo,

f) lIzgradnja objekta za flasiranje prirodne mineralne vode “Muska voda”,

g) lzgradnja vikend objekata,

h) lIzgradnja nove i odrZavanje postojece saobracajne infrastrukture.

Clan 53.
U radijusu od 5 km od lokaliteta Regulacionog plana, nalazi se veci broj objekata i obuhvata
kulturno-historijskog i prirodnog nasljeda, koji se i Regulacionim planom prepoznaju i tite:

Vrsta Naziv

Turisticki lokaliteti Izvoriste Muska voda

Botanicke vrijednosti (6 lokaliteta)
Izletiste Paucko jezero

Izletiste Velika Zlaca

IzIetisSte Zobik

Izvoriste Voda Kurnjaca

Izvoriste Muska voda

Hotel Muska voda

Kamena lopta

Kameni luk
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Vrsta Naziv

Kanjon i vodopadi Skakavac
Kote Zelenboj

Krabanjski krs

Lokalitet Gradac

Lovacka kuca

NeistraZeni lokalitet Carsija
Nekropola steéaka Zelenika
Pedina Brebava

Pecina u Brateljevi¢ima (Djevojacka pecina)
Pedina Studesnica

Predio Karaula

Rimska kaldrma

Spomen obiljeZje u Koritima
Vila Zlaca

Vodenica Selimbasica
Vodopad Velika Zlaca
Vodozahvat

Vrelo Krabanja

Doviste na Konjuhu

Rijetka, stara i historijski 6 lokacija stabala bijelog jasena
znacajna stabla 1 lokacija stabala bukve

4 lokacije stabala crnog bora

2 lokacije stabala divlje kruske

1 lokacija stabala gorskog brijesta
4 lokacije stabala gorskog javora
3 lokacije stabala jele obi¢ne

3 lokacije stabala lipe kasne

2 lokacije stabala smrce

1 lokacija stabala tise

Prirodni predjeli IzletiSte Velika Zlaca
IzletiSte Brebava
Izvoriste voda Kurnjaca
Vrelo Krabanje

Kanjoj i vodopadi potoka Skakavac
Kanjon Ujca

Krabanjski krs

Kamena lopta

Kameni luk

Pecina Studesnica
Vodopad Velika Zlac¢a
IzletiSte Zobik

Kota Zelenboj

Predio Karaula

Muska voda

Paucko jezero

Peéina Brebava
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Vrsta Naziv

Pecina u Brateljevi¢cima (Djevojacka pecina)

Kulturno-historijski spomenici | 2 gradine iz prahistorijskog perioda

1 pedina sa pecinskim crteZima iz prahistorijskog perioda

30 nekropola steéaka i gradina iz srednjevjekovnog perioda

6 turbeta, 1 sakralni objekat i 5 vodenica iz osmanskog perioda
5 objekata iz austrougarskog perioda

5 spomenika NOB-a

2 rimske kaldrme (neutvrdeno datiranje, istrazne radnje u toku)

Clan 54.

(1) Zastitni pojas uz javne ceste (zastitni cestovni pojas) je pojas na kojem vaZi poseban reZzim gradnje
i uspostavlja se s ciljem zastite javne ceste i sigurnosti saobracaja na njoj od Stetnih uticaja i
razli¢itih aktivnosti u prostoru pored javne ceste.

(2) Zastitni pojas mjeri se od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa te je, u skladu sa Zakonom o cestama
Federacije BiH, Sirok sa svake strane:

a) regionalne ceste......... 10m
b) lokalne ceste................ 5m

(3) Dodatno se utvrduje zastitni pojas za nekategorisane saobracajnice, koji se mjeri od vanjskog ruba

zemljiSnog pojasa, te iznosi 3 m.

Clan 55.
(1) Zastitni pojasevi uz trase postojecih i planiranih dalekovoda utvrduju se za:
a) 400 kV —-40m,
b) 220kv-30m,
c) 110kV-20m,
d) 35kVv-20m,
e) 10kv—-12m.
(2) Odnosi svih objekata i elektroenergetskih vodova moraju se rjesavati u skladu sa vazecim
Pravilnikom o tehnickih normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog
napona od 1 kV do 400 kV.

Clan 56.

(1) Zastitni pojas vodotoka utvrduje se posebnom zakonskom i podzakonskom regulativom, pri cemu
je potrebno odrediti vodno dobro, obalni pojas i uslove zastite.

(2) Ukoliko nisu utvrdeni prethodno navedeni elementi, odnosno, nije izraden Elaborat zaStite
vodotoka, onda se granica zastitnog pojasa utvrduje za svaki pojedinacni vodotok na nacin da se
formira priobalni pojas Sirine 15 metara od granice obale (izrazite morfoloske promjene) za
povrsinske vode |. kategorije, odnosno priobalni pojas Sirine 5 metara od granice obale (izrazite
morfoloske promjene) za povrsinske vode Il. kategorije.

Clan 57.

Uslovi izgradnje gradevina za sklanjanje stanovnistva i materijalnih dobara, kao i za druge potrebe
odbrane i civilne zastite na podrudju koje je obuhvaéeno granicama utvrdenim u ¢lanu 6. ove odluke,
moraju biti osigurani u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ljudi i materijalnih dobara od prirodnih i
drugih nesreéa (,,Sluzbene novine FBiH, broj: 39/03) i odredbama Uredbe o mjerilima, kriterijima i nacinu
izgradnje sklonista i tehnickih normativa za kontrolu ispravnosti sklonista (,,Sluzbene novine FBiH", broj:
21/05).
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Clan 58.
Izmjene Regulacionog plana moguce je izvrsiti pod uslovom da se planom viseg reda (prostorni
plan) utvrdi drugaciji nacin koriStenja povrsina obuhvacenih Regulacionim planom.

Clan 59.
(1) Regulacioni plan je javni dokument i kao takav je dostupan svim zainteresovanim licima.
(2) Regulacioni plan se provodi od strane nadleZnih organa Kantona, te opéine Kladan;.

Clan 60.
Ova odluka je sastavni dio Regulacionog plana, a stupa na snagu osmog dana od dana
objavljivanja u ,,Sluzbenim novinama Tuzlanskog kantona“.

BosnaiHercegovina Predsjednik
Federacija Bosne i Hercegovine Skupstine Tuzlanskog kantona
TUZLANSKI KANTON

SkupsStina Sladan lli¢, v.r.

Broj: 01-02-301-9/21
Tuzla, 22.12.2021. godine
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LEGENDA
GRANICE

GRANICA OBUHVATA

HIDROGEOLOSKI USLOVI

® 1zZvoR
VvoDoTOCI
STALNI

~ — — - POVREMENI

HIDROGEOLOSKA SVOJSTVA
OCJENA VODOPROPUSNOSTI

[ pobra - Intergranuiama poroznost
[ ' Dobra - Karstna poroznost
 Srednja - Pukotinska poroznost

- Dobra - Pukotinska poroznost

- Slaba - Uslovno "bezvodni” dio terena sa pukotinskom poroznoséu

GEOLOSKI USLOVI

TEKTONIKA
— 4 —— PRETPOSTAVLJENI RASJED

- -~ GRANICAHIDROGEOLOSKE CJELINE
LITOLOSKE JEDINICE
ALUVION: SLIUNAK, PLIESAK | GLINA|

AMFIBOLITSKI SKRILICI
DlABAZI

ﬁ\ \\/ﬁ j KVARC SERICITSKI SKRILJCI
NERASCLANJENA VULKANOGENA

SEDIMENTNA DIJABAZ ROZNA
FORMACIJA
-m " peRIDOTITI

PIROKSENITI

SERPENTINITI

SPILITI

% SPRUDNI MASIVNI KREGNJACI §
KORALIMA

7 SEIZMIENOST

Federacija Bosne i Hercegovine
Tuzlanski kanton
Ministarstvo prostornog uredenja i zastite okolice

(:Sluzbene novine Tuzlanskog Kantona®, broj 10117

NAZIV PLANA:

REGULACIONI PLAN LOKALITETA MUSKA VODA
ZA PERIOD OD 10 GODINA

NAZIV GRAFICKOG PRILOGA:

PRIRODNI USLOVI
- GEOLOSKI | HIDROGEOLOSKI USLOVI-

NOSILAC PRIPREME PLANA:

UREDENJA | 1cE
KOORDINATOR:
Zavod za prostorno planiranje i urbanizam

3

NOSILAC IZRADE PLANA:

IPSA psansnmuraoo. Sarajevo
INSTITUT

@ ARHITEKTONSKI FAKULTET SARAJEVO
L:‘ URBIS CENTAR d.0.0. Banja Luka

OVLASTENI PREDSTAVNIK KONZORCIJA:
IPSA INSTITUT d.0.0. SARAJEVO
DIREKTOR: ENKO HUBANIC, dipl.ing.grad.

[

BROJ PROTOKOLA:
12/1-19-3853-1/20

DATUM: MJERILO:

1:2,500

PRILOG BROJ:
241.

Decembar, 2021
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PRIRODNI USLOVI

ZA PERIOD OD 10 GODINA
- INZINJERSKO-GEOLOSKI USLOVI | PEDOLOGIJA-

REGULACIONI PLAN LOKALITETA MUSKA VODA

juka o
(,Sluzbene novine Tuzlanskog
NAZIV PLANA:

urbanizam

planiranje i

IPSA INSTITUT d.0.0. Sarajevo

INSKI FAKULTET SARAJEVO
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LEGENDA

GRANICE

m ‘GRANICA OBUHVATA

VLASNICKA STRUKTURA PARCELA
[ oreavmasvonna

[ P ——

[ T ——

Federacija Bosne i Hercegovine
Tuzlanski kanton
Ministarstvo prostornog uredenja i zastite okolice

Odluka o pristupanju izradi Regulacionog plana lokaliteta Muska voda
(,Sluzbene novine Tuzlanskog kantona", broj: 10117

NAZIV PLANA:

REGULACIONI PLAN LOKALITETA MUSKA VODA

NAZIV GRAFICKOG PRILOGA:

VLASNICKA STRUKTURA

NOSILAC PRIPREME PLANA:

JA | ZASTITE OKOLICE
KOORDINATOR:
Zavod za prostorno planiranje i urbanizam

[

NOSILAC IZRADE PLANA:

IPSA rsansmmuraoo. Sarajevo
INSTITUT

4§ ARHITEKTONSKI FAKULTET SARAJEVO
=

L:‘ URBIS CENTAR d.0.0. Banja Luka

OVLASTENI PREDSTAVNIK KONZORCIJA:
IPSA INSTITUT d.0.0. SARAJEVO
DIREKTOR: ENKO HUBANIC, dipl.ing.grad.

BROJ PROTOKOLA:
12/1-19-3853-1/20
1318/20

DATUM: MJERILO:

1:2,500

PRILOG BROJ:
Decembar, 2021
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D KATASTARSKA OPSTINA-

|| KATASTARSKE PARCELE

OBJEKTI
PPOMOCNI OBJEKAT U
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VIKEND OBJEKAT

NACIN KORISTENJA
ZEMLJISTA
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Federacija Bosne i Hercegovine
Tuzlanski kanton
Ministarstvo prostornog uredenja i zastite okolice

Odluka o pristupanju izradi Regulacionog plana lokaliteta Muska voda
(,Sluzbene novine Tuzlanskog kantona", broj: 10117

NAZIV PLANA:

REGULACIONI PLAN LOKALITETA MUSKA VODA
ZA PERIOD OD 10 GODINA

NAZIV GRAFICKOG PRILOGA:

NAMJENA KORISTENJA POVRSINA
PREMA PODLOGAMA FGU

NOSILAC PRIPREME PLANA:

JA | ZASTITE OKOLICE
KOORDINATOR:
Zavod za prostorno planiranje i urbanizam

[

NOSILAC IZRADE PLANA:

IPSA rsansmmuraoo. Sarajevo

ARHITEKTONSKI FAKULTET SARAJEVO

Lt‘ URBIS CENTAR d.0.0. Banja Luka

OVLASTENI PREDSTAVNIK KONZORCIJA:
IPSA INSTITUT d.0.0. SARAJEVO
DIREKTOR: ENKO HUBANIC, dipl.ing.grad.

BROJ PROTOKOLA:
12/1-19-3853-1/20
1318/20

DATUM: MJERILO:

1:2,500

PRILOG BROJ:
Decembar, 2021,
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PRIRODNE STRUKTURE

VODOTOC!

STVORENE STRUKTURE
OBJEKTI SNIMLJENI NATERENU
- BUNGALOVI

- HOTEL

- IGRALISTE

- LOVACKA KUCA

- OSTALI OBJEKTI

E POMOCNI OBJEKAT

I viceno cuce

INFRASTRUKTURA
SAOBRACAJ

—— SAOBRACAJINICE - MAKADAM

MOST

- SKARPA
ENERGETIKA
DALEKOVOD (podzemni)

DALEKOVOD (nadzemni)

HIDROTEHNIKA
BRANA

ZONING PLAN - PPZPK
- A_koncept - DRUSTVENA INFRASTRUKTURA
| AKoncept- SPORT | REKREACIIA
IIf A_koncept- STANOVANJE
[ A xoncept- TURIZAM 1 UGOSTITELUSTVO
[0 ovaoe
- OSTALO SUMSKO ZEMLJISTE

PASNUACI
- STROGO ZASTICENE SUME

I VODENE POVRSINE

[17] SUME PREDVIDENE A EKSPLOATACIIU

Federacija Bosne i Hercegovine
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Na osnovu Clana 24. stav 1. tacka c) Ustava Tuzlanskog kantona (,Sluzbene novine Tuzlansko-
podrinjskog kantona“, br. 7/97 13/99 i ,Sluzbene novine Tuzlanskog kantona®“, br. 13/99, 10/00, 14/02, 6/04
i110/04), ¢lana 38. stav (1) Zakona o prostornom uredenju i gradenju (,,Sluzbene novine Tuzlanskog kantona®“,
br. 6/11, 4/13, 15/13, 3/15, 2/16 i 4/17) i ¢lana 69. Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih
dokumenata (,Sluzbene novine Federacije BiH“, br. 63/04, 50/07 i 84/10), na prijedlog Vlade Tuzlanskog
kantona, Skupstina Tuzlanskog kantona, na sjednici odrzanoj 22.12.2021. godine, donosi

URBANISTICKI PROJEKAT LOKALITETA DJEVOJACKA PECINA
za period od 10 godina

l.UVOD

A. PRIPREMA | PROCES IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Na osnovu Ugovora 12/1-19-3853-2/20 i 1319/20 o pruzanju usluge , Izrade detaljnih planskih dokumenata
Zasti¢enog pejzaza 'Konjuh', Lot 2 Urbanistic¢ki projekat lokaliteta Djevojacka pecina“, (u daljem tekstu:
Urbanisticki projekat), koji je sklopljen izmedu Ministarstva prostornog uredenja i zastite okolice Tuzlanskog
kantona, kao nosioca pripreme Plana, i IPSA Instituta iz Sarajeva, kao nosioca izrade Plana, dana 27.4.2020.
godine u Tuzli, pristupilo se izradi Urbanistickog projekta.

Izrada Urbanisti¢kog projekta je uradena u skladu sa sljedeéim zakonskim i podzakonskim aktima:

e Zakon o prostornom planiranju i koristenju zemljiSta na nivou Federacije Bosne i Hercegovine
(,Sluzbene novine Federacije BiH", br. 2/06, 72/07, 32/08, 4/10, 13/10i 45/10),

e Zakon o prostornom uredenju i gradenju (,Sluzbene novine Tuzlanskog kantona“, br. 6/11, 4/13,
15/13, 3/15, 2/16 i 4/17),

e Zakon o proglasenju dijela podrucja planine Konjuh Zasti¢enim pejzazom , Konjuh“ (,,Sluzbene novine
Tuzlanskog kantona“, br. 13/09, 8/14 i 14/17),

e Zakon o vodama (,,Sluzbene novine Tuzlanskog kantona“, br. 11/08, 12/20i 15/21),

e  Zakon o poljoprivrednom zemljistu Federacije BiH (,,Sluzbene novine Federacije BiH", broj: 52/09),

e Zakon o Sumama Tuzlanskog kantona (,Sluzbene novine Tuzlanskog kantona“, br. 7/17, 8/20i 3/21),

e Zakon o zastiti od poZara Federacije BiH (,Sluzbene novine Federacije BiH”, broj: 64/09),

e Uredba o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata (,Sluzbene novine Federacije
BiH“, br. 63/04, 50/07 i 83/10),

e Uredba o sadrzajui nosiocima jedinstvenog informacionog sistema, metodologiji prikupljanja i obradi
podataka, te jedinstvenim obrascima na kojima se vode evidencije (,,Sluzbene novine Federacije BiH”,
br. 33/07 i 84/10),

e Pravilnik o odvodniji i tretmanu otpadnih voda za podrucja gradova i naselja gdje ne postoji izgraden
javni kanalizacioni sistem (,,Sluzbene novine Tuzlanskog kantona“, broj: 12/10),

e Pravilnik o zdravstvenoj ispravnosti vode za pice (,,Sluzbeni glasnik BiH", br. 40/10, 43/10, 30/12),

e (Odluka o provodenju Prostornog plana podrucja posebnih obiljezja Zastic¢eni pejzaz ,Konjuh” za
period 2010-2030. godine, (,,Sluzbene novine Tuzlanskog kantona“, broj: 13/13),

e Odluka o pristupanju izradi Urbanistickog projekta lokaliteta Djevojacka pecina (,Sluzbene novine
Tuzlanskog kantona“, broj: 10/17,

te drugom vaZec¢om zakonskom i podzakonskom regulativom koja tretira sektorsku problematiku.
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Zakonski osnov izrade urbanistickinh projekata lezi u ¢lanovima 22. i 23. stav 1. Zakona o prostornom
planiranju i koristenju zemljista na nivou Federacije Bosne i Hercegovine, (,,SluZzbene novine Federacije BiH",
br. 2/06, 72/07, 32/08, 4/10, 13/10i45/10), te ¢lanovima 27. i 37. Zakona o prostornom uredenju i gradenju
(,Sluzbene novine Tuzlanskog kantona“, br. 6/11, 4/13, 15/13, 3/15, 2/16 i 4/17).

Podrucje Zasticenog pejzaza ,Konjuh“ zasti¢eno je i posebnim Zakonom o proglasenju dijela podrucja planine
Konjuh Zasti¢enim pejzazom ,Konjuh“ (,Sluzbene novine Tuzlanskog kantona“, br. 13/09, 8/14 i 4/17), a
kojim se utvrduju ,granice Zastiéenog pejzaZa, zoniranje Zasticenog pejzaZza, mjere zastite, aktivnosti u
Zastiéenom pejzazu, koristenje, upravljanje, sredstva za obavljanje zastite, vlasnistvo (...)“

Izrada Urbanistickog projekta proizilazi iz obaveza preuzetih usvajanjem dugorocnog razvojnog planskog
dokumenta — Prostorni plan podrucja posebnih obiljezja Zasti¢eni pejzaz ,, Konjuh” 2010-2030. (,Sluzbene
novine Tuzlanskog kantona“, broj: 13/13) — u daljem tekstu: Prostorni plan ZP ,Konjuh“, a kojim su propisani
,obavezni planski dokumenti kojima se odreduje svrsishodno organizovanje, koristenje i namjena prostora,
te mjere i smjernice za zastitu prostora“, kao i Odluke o pristupanju izradi Urbanistickog projekta lokaliteta
Djevojacka pecina, a kojim su utvrdene i granice obuhvata Urbanisti¢ckog projekta, sa prelomnim tackama i
koordinatama.

S obzirom da je Odluku o pristupanju izradi Urbanistickog projekta lokaliteta Djevojacka pecina (u daljem
tekstu: Odluka o pristupanju) prethodno pratila izrada i usvajanje Zakona o proglasenju dijela podrucja
planine Konjuh Zasti¢enim pejzazom , Konjuh” (u daljem tekstu: Zakon o ZP ,, Konjuh“), kao i plana viseg reda,
utoliko je prihvatanje Odluke o pristupanju na sjednici Skupstine Tuzlanskog kantona, a na prijedlog Vlade
Tuzlanskog kantona, odrZanoj 29.6.2017. godine, zapravo bio pocetak pripremnih aktivnosti na prikupljanju
podataka o predmetnom podrucju i stvaranju svih potrebnih preduslova za zapocinjanje procesa odabira
izradivaCa planskog dokumenta.

Prema Prostornom planu ZP ,Konjuh, nosilac pripreme izrade detaljnih provedbenih dokumenata u okviru
granica Zasti¢enog pejzaza, jeste Ministarstvo prostornog uredenja i zastite okolice Tuzlanskog kantona, dok
je struéni koordinator UO Zavod za prostorno planiranje i urbanizam.

Prema Odluci o pristupanju, izabrani nosilac izrade je pravno lice registrovano za izradu planskih dokumenata,
a koje posjeduje ovlastenja za izradu istih, te je procesom javne nabavke, za nosioca izrade izabrana IPSA
Institut, u konzorciju sa Arhitektonskim fakultetom u Sarajevu (Instutut za urbanizam, arhitekturu i prostorno
planiranje) i URBIS Centrom, Banja Luka.

Za potrebe stru¢nog praéenja izrade planskog dokumenta u svim fazama rada, utvrdivanja koncepta
prostornog uredenja, te usaglasavanja stavova i interesa, a na osnovu ¢lana 42. stav (4) Zakona o prostornom
uredenju i gradenju, oformljen je Savjet plana.

I. faza Urbanistickog projekta - urbanisticka osnova, pripremljena je u skladu sa navedenom zakonskom i
podzakonskom regulativom, projektnim zadatkom i smjernicama nosioca pripreme, te je kao takva upuéena
nosiocu pripreme na uvid 21.10.2020. godine.

Nosilac pripreme je, u saradnji sa Savjetom plana, pregledao materijal, te utvrdio odredene nedostatke i
uputio primjedbe i sugestije na isti, a koje su otklonjene, te je materijal Urbanisticke osnove ponovo upucéen
nosiocu pripreme 1.2.2021. godine.

Sjednica Savjeta plana je odrZzana 2.3.2021. godine, te je tom prilikom predstavljena Urbanisti¢ka osnova
Urbanistickog projekta, uz odredene primjedbe, koje su sastavni dio usvojenog dokumenta, te su kao takve
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ugradene u Urbanisticku osnovu, koja je isporucena nosiocu pripreme Urbanistickog projekta 15.3.2021.
godine.

Usvajanjem Urbanisti¢ke osnove, stvoreni su uslovi za izradu Il. faze Urbanisti¢kog projekta.

Il. faza izrade Urbanistickog projekta je podrazumijevala formiranje prednacrta, nacrta i prijedloga, te
predstavljanje faza Savjetu plana 21.4.2021. godine - nacrt Urbanistickog projekta, te 6.10.2021. godine -
prijedlog Urbanistickog projekta.

U skladu sa utvrdenim zakonskim obavezama, provedena je i Javna rasprava na nacrt Urbanistickog projekta,
sa finalnom prezentacijom koja je odrzana 24.6.2021. godine u Kladnju, o ¢emu je nacinjen Zapisnik o
provedenoj javnoj raspravi od strane nosioca pripreme.

Na osnovu Zapisnika sa javne rasprave, kao i primjedbi, sugestija i pitanja koja su pristigla u toku trajanja
javne rasprave, nacinjen je lzvjestaj o provedenoj javnoj raspravi, koji u sebi sadrZi i odgovore na sva pitanja,
sugestije i primjedbe, koje su pristigle u toku cjelokupnog procesa izrade Urbanistickog projekta od strane
¢lanova Savjeta plana, nosioca pripreme, te drugih zainteresovanih lica.

Izvjestaj Cini sastavni dio analiticko-dokumentacione osnove Urbanisti¢kog projekta.

B. METODOLOGIJA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Metodologija izrade Urbanistickog projekta odreduje se u svemu prema Uredbi o jedinstvenoj metodologiji
za izradu planskih dokumenata. Urbanisticki projekat je definisan ¢lanom 25. Zakona o prostornom uredenju
i gradenju, kao detaljni planski dokument, dok se ¢lanom 27, stav 1. tacka d) istog zakona utvrduje da se
urbanisticki projekat radi za posebno znacajne cjeline u urbanim podrucjima, koja traze kreativna rjeSenja
uredenja prostora - na osnovu prostornog plana opdéine, urbanistickog plana, zoning plana ili regulacionog
plana.

Clanom 37. Zakona o prostornom uredenju i gradenju utvrdene su obaveze, sadrzaj, postupak i na¢in izrade
i usvajanja urbanistickog projekta.

U skladu sa Uredbom o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata i Zakonom o prostornom
uredenju i gradenju, Urbanisticki projekat ce se realizovati u dvije faze:
a. Priprema iizrada Urbanisticke osnove plana (sa usvajanjem osnovne koncepcije izgradnje uredenja
prostorne cjeline),
b. lzrada prednacrta, nacrta i prijedloga Urbanistickog projekta.

Urbanisticka osnova sadrzi:
1. lzvod iz plana Sireg podrucja Prostornog plana podrucja posebnih obiljeZja Zasti¢eni pejzaz ,,Konjuh”
za period 2010-2030. godine,
2. Prikaz postojeceg stanja, njegovu analizu i vrednovanje i ocjenu mogucnosti izgradnje i uredenja
prostorne cjeline u granicama utvrdenim odlukom o pristupanju izradi Urbanisti¢kog projekta,
3. Osnovnu koncepciju izgradnje i uredenja prostorne cjeline uradenu na osnovu smjernica iz odluke o
pristupanju izradi Urbanistickog projekta.

Graficki dio se prezentuje na odgovarajuéem broju tematskih karata, koje ¢e biti osnova za izradu karte
sinteznog stanja koriStenja prostora, kao i koncepciju prostornog razvoja.

Prednacrt, nacrt i prijedlog Urbanistickog projekta sadrzi:

Tekstualni dio se formira tako da ima tri dijela:
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1. lzvod iz urbanisticke osnove,
2. Projekcija izgradnje uredenja prostorne cjeline,
3. Odluka o provodenju Urbanistickog projekta.

Graficki dio prezentuje se na odgovarajuc¢em broju tematskih karata, u svemu prema Uredbi o jedinstvenoj
metodologiji za izradu planskih dokumenata, te Programskom zadatku koji je sastavni dio tenderske
dokumentacije i Odluke o pristupanju izradi Urbanistickog projekta lokaliteta Djevojacka pecina. Sadriaj
urbanisti¢kog projekta definisan je ¢lanovima 56.-71. Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih
dokumenata.

1. PODLOGE ZA 1ZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA
a) PROSTORNO-PLANSKA DOKUMENTACIJA, PODLOGE | PODACI

e Prostorni plan podrucja Tuzlanskog kantona 2005-2025. (,,Sluzbene novine Tuzlanskog kantona“, br.
9/06, 14/21),

e Prostorni plan podrucja posebnih obiljeZja Zasti¢eni pejzaz ,,Konjuh“ 2010-2030 (,,Sluzbene novine
Tuzlanskog kantona“, broj: 13/13),

e Prostorni plan op¢ine Kladanj za period 2014-2034. godine (,,Sluzbeni glasnik opéine Kladanj“, broj:
2/18),

e AZurne geodetske podloge dobivene od strane Federalne geodetske uprave FBiH,

e Geodetski snimak terena, septembar 2020. godine,

e Orto-foto snimci iz 2018. godine,

e Katastarski podaci o vlasnistvu dobiveni od strane Federalne geodetske uprave FBiH i potvrdeni od
strane iste,

e Smjernice dobivene u okviru Odluke o pristupanju izradi Urbanistickog projekta i Projektnog zadatka
za izradu detaljnih planskih dokumenata (Aneks 9).

Dodatno, Urbanisticki projekat je potrebno uskladiti sa vazecom zakonskom i podzakonskom regulativom,
koja je navedena u uvodnom dijelu poglavlja Priprema i proces izrade Urbanisti¢kog projekta.

C. MOTIVI | CILJEVI IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Motivi i ciljevi izrade Urbanisti¢kog projekta izneseni su u Projektnom zadatku za izradu Urbanisti¢kog
projekta.!

,Djevojacka pecina predstavlja jedno od najvrjednijih dobara prirodnog i kulturno-historijskog nasljeda, ali i
jedno od znacajnih turistickih potencijala i mjesta dovista. Nalazi se na krajnjem jugozapadnom dijelu
Zasti¢enog pejzaza "Konjuh".

Planiranju i uredenju ovog prostora potrebno je pristupiti jedinstvenim, integralnim i kritickim metodom, te
pomiriti i uskladiti mjere zastite nasljeda, atraktivnost lokaliteta i potrebe izrazito velikog broja posjetilaca u
periodu odrZavanja svecanosti "Dani Djevojacke pecine".

Prostor lokaliteta Djevojacka peéina planiran je kao centar vjerskog turizma, zasnovan na vrijednom
prirodnom i kulturno-historijskom nasljedu, kao i specificnom mjestu hodocasca, te je shodno znacaju istog,
potrebno osigurati sadrZaje koji ¢e omoguciti razvoj lokaliteta u planskom periodu.

Projektni zadatak za izradu Urbanisti¢kog projekta lokaliteta Djevojacka peéina
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Za predmetni lokalitet predvidena je izrada detaljnog planskog dokumenta - Urbanisti¢kog projekta lokaliteta
Djevojacka pecina, koji obuhvata podrucje povrsine cca 9,0 ha koje se nalazi u jugoistocnom dijelu prostora
Zasticenog pejzaza "Konjuh" oznacen kao lokalitet Djevojacka pecina na teritoriji opéine Kladanj. Posebnu
paZznju potrebno je posvetiti uredenju vanjskog prostora i pozicioniranje bine za odrZavanje zavrSne
svecanosti manifestacije "Dani djevojacke pecine".

S obzirom na izrazito veliki broj posjetilaca manifestacije, pristup lokalitetu omoguditi odgovarajuc¢im
organizacionim, a ne prostornim mjerama. ReZim saobradaja u vrijeme odrZavanja manifestacije,
zadovoljenje potreba za parkiranjem putnickih automobila, potrebe za okretnicama (npr. zakupljivanje
odredenog broja autobusa koji bi u vrijeme odrZzavanja manifestacije saobracao na linijama od okolnih naselja
do naselja Brateljeviéi, u kratkim vremenskim razmacima, a za potrebe prijevoza posjetilaca) i parkinzima za
autobuse, kao i osiguranje dostupnosti vozilima hitne pomoci, vatrogasaca, policije i sl. rijesiti na nivou cijelog
naselja i okolnog prostora.

Uvidom u listu zvani¢no zasti¢enih objekata prirode Bosne i Hercegovine, na kojoj se nalaze sva zasti¢ena
prirodna dobra, proglasena do 1992. godine, a na osnovu Zakona o zastiti prirode (,,Sluzbeni list SR BiH”, broj:
4/65, od 5. februara 1965. godine), medu utvrdenim prirodnim vrijednostima, planine Konjuh, je i Pecina u
Brateljevi¢éima - geomorfoloski spomenik prirode.

Prostornim planom podrucja posebnih obiljeZja Zasticenog pejzaza “Konjuh” za period 2010-2030. godine,
predlaZe se zastita i koriStenje prirodnog nasljeda, i ista je zasnovana na utvrdivanju postojecih prirodnih
dobara i njihovoj preciznoj kategorizaciji prema relevantnim aktima koji vaZze za ovu oblast (Zakon o zastiti
prirode, IUCN kategorizacija), Cime se stvaraju osnovni preduslovi za ukljucivanje istih u evropsku ekolosku
mrezu.

U skladu sa tim, na podrucju Zasti¢enog pejzaza “Konjuh”, predlaZe se zastita prirodnog dobra Spomenik
prirode - (po IUCN IIl kategorija) geomorfoloski - Peéina Brateljevici, Djevojacka pecina. Pecina Brateljevici,
Djevojacka pecina, ima neprocjenjivu arheolosku i memorijalnu dimenziju, nalazi se u zoni A5 Zasti¢enog
pejzaza "Konjuh". Peéina se sastoji od nekoliko dvorana, od kojih najveéa ima duZinu od 200 m i visinu stropa
od 18-25 m. Na ulazu u ovu pecinu se nalaze uklesani crtezZi-gravure sa likovima konjanika, stoje¢e muske i tri
Zenske figure i Zivotinja jelena i konja.

Pored arheoloskih nalazista, prostranih dvorana specifi¢nih geomorfoloskih oblika, ovu pecinu krasi i jezero
dimenzija 18x10 m i dubine 0,5 m. Od kulturnih manifestacija, na predmetnom lokalitetu, organizuju se Dani
Djevojacke pecine koje se svake godine tradicionalno odrZavaju posljednje sedmice u avgustu mjesecu.

Lokalitet pecine tradicionalno ima sakralni znacaj. Poznat je Sirom Bosne i Hercegovine kao doviste
(molitviste), Sto predstavlja jedan od potencijala za razvoj vjerskog turizma, te se Prostornim planom
podrucja posebnih obiljezja Zasti¢eni pejzaz "Konjuh" 2010-2030. godine predvida i izgradnja vjerskog
objekta u blizini pomenutne pecine, a precizna lokacija ovog objekta ¢e biti definisana kroz izradu
Urbanistickog projekta.

Razvoj turistickog potencijala vazan je za regiju, samim tim i za cijelu BiH, kako bi se usmijerila na
internacionalnu turisticku ponudu. Turisticki trendovi zahtijevaju postojanje svojevrsnog "brenda" kojim se
podrucje promovise i isti¢e njegova jedinstvenost u odnosu na konkurentnu ponudu.

Upravo u ovom smislu poseban turisticki potencijal jeste "Djevojacka pecina" za koju je vezana legenda i koja
predstavlja doviSte na kojem se okuplja viSe desetina hiljada posjetilaca. Trendovi takode podrazumijevaju
izgradnju specifi¢nih turistickih sadrzaja, u skladu sa okruZenjem, kako bi se sadasnjem sve zahtijevnijem
turisti osigurala sva potrebna ponuda za boravak u prirodi.
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Razvoj turistickih i ugostiteljskih sadrzaja planine Konjuh bazira se na planiranju turisti¢cko-ugostiteljskih zona
i prate¢e ponude, sa posebnim naglaskom na razvoj i afirmaciju novih vidova turizma posjete mjestima
dovista (kvalitetno osmisljeni programi i manifestacije - vjerski turizam) uz maksimalno koristenje postojeéih
turistickih potencijala prostora.

Dakle, motiv izrade Urbanistickog projekta je Sto kvalitetnije uredenje i opremanje prostorne cjeline,
narocitog prirodnog i kulturno-historijskog znacaja lokaliteta "Djevojacka pecina", te afirmacija razvoja
turizma zasnovanog na prirodnom i kulturnohistorijskom nasljedu i specificnog mjesta hodocasca.

Osnovni cilj izrade Urbanisti¢kog projekta je detaljno regulisanje koristenja zemljiSta, te izgradnje i uredenja
prostora predmetnog lokaliteta. Urbanistickim projektom ¢e se odrediti lokacijski uslovi koji definiSu
namjenu, poloZaj i funkciju, veli¢inu i oblikovanje predvidenih sadrzaja.

Osnovni ciljevi izrade Urbanisti¢kog projekta koji trebaju biti razradeni kroz izradu planskog dokumenta su:
e Utvrdivanje i definisanje uslova koristenja prostora, kao i urbanisti¢ko-tehnickih uslova za postojece
i planirane sadrzaje u skladu sa utvrdenim ogranicenjima i mjerama zastite;
e Osiguratiimplementaciju osnovnih ciljeva iz Prostornog plana podrucja posebnih obiljeZja Zasticenog
pejzaza "Konjuh" za period 2010.-2030. godine;
e Zastita prirodnog nasljeda:
- Ocuvanjem postojecih valorizovanih prirodnih vrijednost;
- Ocuvanjem prirodnih predjela, ambijenata i pejzaza oko kulturno-historijskih spomenika;
- Utvrdivanje najoptimalnijih mjera koristenja ovog prostora, koja nece biti u suprotnosti sa
Zakonom o proglasenju dijela podrucja planine Konjuh zasti¢enim pejzazom “Konjuh” i
Zakonom o zastiti prirode;
e  Zastita kulturno-historijskog nasljeda:
- Zaustavljanjem dalje degradacije postojec¢ih objekata i lokaliteta kulturno-historijskog
nasljeda arheoloskog i historijskog lokaliteta Djevojacka pecina.
e Ukljucivanje prirodnog i kulturno-historijskog nasljeda u turisti¢ku ponudu:
- lzgradnjom adekvatnih turisti¢kih kapaciteta u neposrednoj blizini lokaliteta ili uz pristupne
puteve i staze;
- Osiguravanjem pristupacnosti objektima i lokalitetima saobraéajnice, parkiralista, staze i sl.;
- Sistematskim postavljenjem informativnih punktova, oznaka i adekvatne signalizacije;
- Neophodnim minimalnim infrastrukturnim opremanjem unutrasnjosti prostora pecine
objekata i lokaliteta (voda za pice, rasvjeta i dr.);
- Opremanjem potrebnim sadrzajima za koristenje od strane posjetilaca (sjedenje, odmor,
odlaganje otpadaidr.);
e Podizanje kvaliteta Zivotne sredine u zonama kulturno-historijskih lokaliteta;
e Postovanje autentinog ambijenta zasti¢enog lokaliteta;
e Ocuvanje vizura na lokalitet i sa prostora lokaliteta na okruzenje;
e Osiguranje uslova za zastitu vrijednosti biodiverziteta Sumskih ekosistema od poZara, poremecaja
bioloske ravnoteZe (susenje Suma od bolesti) kroz projektovanje tehnoloskih Sumskih puteva do
glavne saobracajnice — cilj naknadno dodat, kroz primjedbu JP Sume Tuzlanskog kantona.

Usmjerenja za izradu detaljnog planskog dokumenata su:

e Detaljni planski dokument se radi u skladu sa zakonskom osnovom na geodetskim podlogama u R
1:2500, odnosno obavezno je uraditi geodetski snimak postojeceg stanja na azurnim geodetskim
podlogama, u vektorskom (GIS) obliku, u drzavhom koordinatnom sistemu. Geodetski snimak za
Urbanisticki projekat (R 1: 500);
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e Uz geodetske podloge potrebno je osigurati podatke o posjedovnom stanju i azuriranom katastru
komunalne infrastrukture;

e |zvrsiti istrazne radove u funkciji elaborata o inZenjersko-geoloskim i hidroloskim osobinama terena
sa potrebnim brojem busotina;

e Izvrsiti anketiranje i valorizaciju postojeceg gradevinskog fonda;

e Potrebno je uvazavati postojecu parcelaciju i posjedovno-vlasnicke odnose kao i trase planiranih
infrastrukturnih koridora.”?

(1)SMIERNICE ZA 1IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Odlukom o pristupanju izradi Urbanisti¢kog projekta utvrdene su smjernice za izradu Urbanistickog projekta,
koje predstavljaju osnovu analiticko-konceptualnog procesa kojem se prostor podvrgava, te u konacnici, i
ciljeve koje planersko-razvojna intervencija u prostoru treba postici.

1. Priprema i izrada Urbanisti¢kog projekta radit ¢e se u skladu sa odredbama Zakona o prostornom
planiranju i koriStenju zemljisSta na nivou Federacije Bosne i Hercegovine, Zakona o prostornom
uredenju i gradenju, te u skladu sa Uredbom o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih
dokumenata,

2. Osnova za izradu Urbanistickog projekta su Prostorni plan podrucja posebnih obiljeZja Zasti¢enog
pejzaza , Konjuh“ 2010-2030. godine, Prostorni plan op¢ine Kladanj za period 2014-2034. godine i
Projektni program utvrden na osnovu Prostornog plana,

3. Urbanisti¢kim projektom se utvrduju uslovi za prostorno uredenje i uklapanje pojedinih zahvata i
gradevina u prostornu cjelinu koja ima posebno vrijedan kulturno-historijski i prirodni znacaj, te se
takoder istim utvrduju detaljni i posebni urbanisticko-tehnicki uslovi za projektovanje i izgradnju
objekata i uredenja prostora,

4. Urbanisticki projektom se detaljno daju arhitektonsko-urbanisticka rjesenja prostornih cjelina
predmetnog lokaliteta, idejni projekti planiranih objekata, idejni projekti parternog rjesenja, detaljni
regulacioni i nivelacioni podaci, idejni projekti saobradajne, komunalne i energetske infrastrukture,
uredenje zelenih i slobodnih povrsina, te se daju orijentacioni predracun gradevinskog zemljiSta i
predracun troskova izgradnje objekata,

5. Urbanisticki projekat se radi na aktuelnim geodetskim podlogama u razmjeri 1:500, odnosno,
obavezno je uraditi geodetski snimak postojeceg stanja u vektorskom obliku,

6. ldejne projekte planiranih objekata raditi u razmjeri 1:100,

7. Prostornim planom podrucja posebnih obiljeZja Zasticenog pejzaZa ,, Konjuh” 2010-2030. godine na
lokalitetu Djevojacka pecina utvrdene su sljedec¢e namjene koristenja prostora:

- Sumsko zemljiste,

- Poljoprivredno zemljiste,
- Saobradajne povrsine,

- Vodotoci.

8. Povrsine za utvrdene namjene iz prethodne tacke, definisane su Prostornim planom i iste je obavezno
postovati,

9. Lokalitet Djevojacka pecina u naseljenom mjestu Brateljevi¢i jedno je od najvrjednijih dobara
prirodnog i kulturno-historijskog nasljeda, planirani je kao centar vjerskog turizma zasnovanog na
osnovu bogatog prirodnog i kulturno-historijskog nasljeda i specificnih mjesta hodocaséa, te je
shodno znacaju istog, potrebno osigurati sadrzaje koji ¢e omoguditi razvoj lokaliteta u planskom
periodu,

2 projektni zadatak za izradu detaljnih planskih dokumenata dijela podrudja Zastiéenog pejzaza ,Konjuh“, Aneks 9, str. 7
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10. Za sve namjene utvrdene na predmetnom lokalitetu, obavezno je postovanje svih okvirnih i detaljnih
smjernica datih Prostornim planom,

11. Dio okvirnih i detaljnih smjernica za planiranu izgradnju i uredenje prostora po oznacenim
namjenama koriStenja zemljista su:

- Potrebno je jedinstvenim, integralnim i kritickim metodom pristupiti planiranju i uredenju
ovog prostora, te pomiriti i uskladiti mjere zastite nasljeda, atraktivnost lokaliteta i potrebe izrazito
velikog broja posjetilaca u periodu odrzavanja svecanosti Dani Djevojacke pedine,

- Intervencije u unutrasdnjosti pecine svesti na minimum: infrastrukturno opremanje, elektri¢na
energija za potrebe osvjetljenja,

- Posebnu paZnju posvetiti zastiti i prezentaciji arheoloskih nalazista,

- Vanjski prostor urediti i oplemeniti izgradnjom pristupnih staza, nadstresnica, klupa za
sjedenje, prateceg mobilijara, kao i natkrivene bine za odrZavanje zavrSne svecCanosti u okviru
manifestacije Dani Djevojacke pecine,

- U neposrednom okruzenju planirati izgradnju vjerskog objekta,

- Cjelokupni prostor opremiti odgovaraju¢im brojem korpi za otpatke, te osigurati njihovo
redovno odrZavanje i odvoZenje otpada,

- Kapacitete za parkiranje putnickih vozila i autobusa potrebno je predvidjeti najve¢im dijelom
u okviru okolnih naselja,

- Djelimi¢no je parkiranje potrebno predvidjeti i na pristupima pored lokaliteta, a prema
uslovima zastite i vaze¢im standardima i normativima, kojima bi se odredivao dozovljeni broj
korisnika i posjetilaca,

- Posebnu paZnju posvetiti omogucavanju pristupa vozilima hitne pomoci, policije i
vatrogasnim vozilima,

- Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa smjernicama i uslovima propisanim od strane
Zavoda za zastitu i koriStenje kulturno-historijskog i prirodnog nasljeda,

- Za sve planirane intervencije potrebno je pribaviti misljenje i saglasnost Zavoda za zastitu i
koristenje kulturno-historijskog i prirodnog nasljeda.

12. RjeSenje saobracajne infrastrukture predmetnog lokaliteta dati na nivou idejnog projekta,

13. Intervencije na rekonstrukciji i izgradnji saobrac¢ajne mreZe i mreZe tehnolo3kih puteva? planirati u
skladu sa zakonskom regulativom i vazeéim standardima za gradenje cesta u specificnim podrucjima,

14. Planirati dovoljan broj parking mjesta u skladu sa normativima u zavisnosti od planiranih namjena
objekata i povrsina,

15. Sve ostale povrsine za parkiranje obavezno rjesavati u okviru pripadajuéih parcela,

16. Sistem vodosnabdijevanja cijelog prostora dati na nivou idejnog projekta,

17. Planirati rekonstrukciju i dogradnju, odnosno, izgradnju novih sistema vodosnabdijevanja sa ciljem
stalne i kvalitetne opskrbe svih korisnika prostora dovoljnom koli¢inom vode,

18. Sistem odvodnje otpadnih voda sa cijelog prostora dati na nivou idejnog projekta,

19. U cilju smanjenja zagadenja koje se unosi u povrsinske vode, odnosno, poboljSanja i o¢uvanja
kvaliteta povrsinskih voda, otpadne i upotrijebljene vode sa cijelog prostora prikupiti i odvesti do
krajnjeg recipijenta, centralnog postrojenja za preciSéavanje otpadnih voda, sistemom
vodonepropusnih kolektora u skladu sa zakonskim propisima,

20. Planirati rekonstrukciju postojece i izgradnju nove mrezZe za stalno i kvalitetno snabdijevanje svih
korisnika prostora elektricnom energijom u skladu sa zakonskim propisima.

3 |zgradnja mreze tehnolo$kih puteva naknadno uvritena u ciljeve, kroz intervenciju JP Sume Tuzlanskog kantona



Petak, 25. 2022. god. SLUZBENE NOVINE TUZLANSKOG KANTONA Broj 3 - Strana 423

1. 1ZVOD IZ URBANISTICKE OSNOVE

A. PRIRODNI USLOVI

Obuhvat Urbanisti¢ckog projekta nalazi se unutar Zastiéenog pejzaza ,Konjuh®, dijela istoimene planine u
jugozapadnom dijelu Tuzlanskog kantona.

Urbanistickim projektom se posmatra i planira podrucje od P= 8,86 ha, odnosno, 0,1 % ukupne povrsine
zasticenog pejzaza (P=8645,34 ha).

Generalno govoreci, geoprometni poloZaj lokaliteta, unatoc cinjenici da je relativnho udaljen od glavnog
putnog pravca i da je stanje postojeée saobracajnice djelomi¢no nezadovoljavajuce, ide u prilog povezanosti
obuhvata Urbanisti¢kog projekta sa svojim Sirim i uZim okruZenjem, posebno ako se uzme u obzir da se radi
o zasticenom podrucju, u kojem je prisustvo kolskog saobracaja podredeno drugim vidovima komunikacije i
kretanja posjetilaca.

Podrucje posmatranja dinamicno se razvija u reljefnom pogledu, kao i pogledu nagiba i ekspozicija terena.

KarakteriSe ga visinski izazovan dio u kojem se nalazi i pecina, a koji se strmo spusta prema aluvijumu rjecice
Bukovice, oko cijeg rijecnog korita se stalno smjenjuju padine i klisure. Teren kontinuirano blago raste u
smjeru sjever-jug i tu se razvija ,zaravnjeni“ dio obuhvata, dok se u pravcu istok-zapad uzdize na obje strane
od rije¢nog korita, od pocetnih prosjecnih 730 m.n.v., do mjestimi¢no i preko 870 m.n.v., iznad podrucja
Djevojacke pedine.

Podrucje je ispresijecano vodotokom rijeke Bukovice, koja protice od sjevera ka jugu obuhvata, te obrazuje
aluvijum, odnosno, zaravnjeni dio na kojem se nalazi i Zensko doviste. Osim vodotoka, obuhvat tangira i
vodozahvat Gluha Bukovica.

Geoloska grada terena je, unatoc relativno malom podrucju posmatranja, vrlo dinami¢na. Najstarije stijenske
mase, Sto je karakteristicno za cijelo podrucje Zastiéenog pejzaza, jesu trijaski krecnjaci predstavljeni
sprudivnim masivnim krec¢njacima sa koralima (72,3).

Prema procjeni stabilnosti terena, podrucje Djevojacke pecine ulazi u kategoriju stabilnog terena.

Unutar granica posmatranja izdvojena su automorfna zemljista, koja su predstavljena smedima zemljistima
(kalkokambisol), kao i rankerom (eutri¢ni kambisol).

Umjereno kontinentalna ili srednjeevropska klima dominira cijelim Zasti¢enim pejzazem. Ljetni period je pod
uticajem Azorskog anticiklona, koji donosi stabilno i suho vrijeme, sa povremenim, slabim kiSnim periodima.
Zime su pod uticajem ciklona sa Atlantika i Sredozemlja, sto uslovljava oblacno vrijeme i padavine, kao i
zimskog Sibirskog anticiklonalnog polja, koji donosi niske temperature i susna razdoblja.

0Od 2019. godine u Kladnju postoji meteoroloska stanica, na kojoj se prikupljaju podaci o klimatskim i
vremenskim uslovima, medutim, obzirom da ne postoji klimatoloski niz koji se moZe posmatrati za ovo
podrucje, nije moguce govoriti o detaljnim klimatskim karakteristikama.

Prema Koppen Geigerovoj karti klime, podrucje Zasticenog pejzaza Konjuh, kao i mnogo Sire podrucje, nalazi
se u Cfb pojasu, odnosno, umjereno tople i vlazne klime s toplim ljetom. Ovaj pojas se naziva i klima bukve,
a najveci dio krajeva s ovom klimom nalazi se pod uticajem ciklona koji dolaze s okeana i kreéu se prema
istoku, tako da je raspodjela padavina u prostoru i vremenu najvise zavisna upravo o ovim faktorima. Obalni
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pojasevi ove klime imaju najviSe padavine u zimskom dijelu godine, a u unutrasnjosti, padavine su izraZenije
u toplom dijelu godine. *

B. STVORENI USLOVI

U obuhvatu Urbanisti¢kog projekta nema stanovnika. Prema vlasnickoj strukturi, svo zemljiste je u drzavhom
vlasnistvu.

Unutar obuhvata Urbanistickog projekta prisutne su sljedece strukture:
e Klanjacki natkriveni prostor za muskarce,
e Stepeniste kojim se pristupa Djevojackoj pecini sa ogradom,
e Improvizovana staza unutar pecine,
e Vodozahvat Gluha Bukovica.

Osim prilaznih kamenih stepenica u pecinu, pjeSacke staze od drvenih dasaka u unutrasnjosti pecine, te
postojece pozornice na prostoru muskog dovista, na lokalitetu nema znacajnijih izgradenih struktura, ukoliko
se izuzme lokalitet vodozahvata Gluha Bukovica.

Na ulazu u pedinu, uz neposredni prostor pecinskih zidova koji sadrze praistorijske crteze, postoji zastitni
kavez od Zeljezne Zice koji ogranicava direktan pristup crtezima, kako bi se sprije¢io mogudéi vandalizam. U
junu 2020. godine doslo je do skrnavljenja ,,groba” unutar Djevojacke pecine, Sto upuéuje na potrebu za
ve¢om kontrolom samog pecinskog objekta.

Sam mezar se nalazi u najdubljen dijelu pecine i teZe je dostupan.

Prisutna je diferencijacija nacina upotrebe vanjskog dijela dovista, na muski i Zenski dio: muski dio se nalazi
uz prostor pozornice, dok je Zenski dio smjesten u dolinskom dijelu oko rijeke Bukovice.

Na krajnjem jugu, na iskréenoj povrsini, nalazi se nekoliko privremenih objekata, ¢ija se upotreba vjerovatno
veZe uz Sumarske radove, a koji se u planskom periodu trebaju ukloniti.

Namjena povrsina utvrdena je prema azurnim geodetskim podlogama, koje su potvrdene od strane
Federalne geodetske uprave, te je predstavljena u sljedecoj tabeli:

Namjena povrsina Povrsina (ha) Procentualno ucesce u ukupnoj
povrsini (%)

Greska (parcela u katastru, ali ne i | 0,54 6,09

operatu)

Livada 0,016 0,17

Oranica/Njiva 0,03 0,33

Pasnjak 0,12 1,34

Suma 8,17 92,7

Ukupno: 8,85 100

TABELA 1- NAMJENA POVRSINA; IZVOR: FGU

Evidentno je da je vecina podrucja Sumsko zemljiste, a slijede ga u znacajno manjoj mjeri prema elaboratu
FGU ,greska”, a prema uvidu u stanje na terenu, rije¢ je o vodotoku i pripadajuéem zemljistu.

Medutim, za analiticki proces u kojem se vrsi razumijevanje stvorenih i ocekivanih relacija i interakcije u
prostoru izmedu stvorenih i prirodnih struktura i vrijednosti, vazno je prikazati i namjenu povrsina koja je

https://hr.wikipedia.org/wiki/K%C3%B6ppenova_klasifikacija_klime#Cf_%E2%80%93_Umjereno_tople_vla%C5%BEn
e_klime
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posljedica usvojenih rjeSenja plana viseg reda, te koja u sustini predstavlja postojece stanje za daljnju razradu
ovog planskog dokumenta.

Prostornim planom posebnog obiljeZja Zasti¢enog pejzaza ,,Konjuh utvrdene su sljede¢e namjene povrsina u
predmetnom obuhvatu:

Namjena povrsina Povrsina (ha) Procentualno ucesée u ukupnoj
povrsini (%)

Sume predvidene za eksploataciju 4,88 55,14

Strogo zasti¢ene Sume 3,08 34,9

Livade 0,08 0,9

Pasnjaci 0,27 3,05

Ostalo Sumsko zemljiste 0,39 4,4

Vodene povrsine 0,15 1,7

Ukupno: 8,85 100

TABELA 2 - NAMJENA POVRSINA PREMA PPPOZP KONJUH; IZVOR: PPPOZP KONJUH

Najvece podudarnosti izmedu dva izvora koja se interpretiraju, imaju povrsine koje se identifikuju kao Sume,
odnosno, Sumsko zemljiste, koje i €ini u oba slucaja vise od 90% povrsine obuhvata Urbanistickog projekta.

Stoga ce se u UrbanisticCkom projektu utvrdena namjena povrsina iz plana viseg reda smatrati zoningom, te
kao takva biti predstavljena u konceptu razvoja, kao po¢etna osnova smjesStanja sadrzaja.

Zelene povrsine su sveprisutne unutar posmatranog obuhvata, te imaju odreden stepen uredenosti i
odrzavanja od strane zaposlenika upravitelja Zastiéenog pejzaza ,Konjuh”. Njihov nivo opremljenosti
sadrZajima je nizak, odnosno, sve povrsine su u prirodnom stanju i vegetaciji, Sto je u skladu sa uslovima
zastite podrudja.

Analitickim procesom i uvidom u stanje objekata na terenu uocava se da brojnost i gustina izgradenosti
prostora objektima je, zapravo, zanemariva, odnosno, da stalnih, ¢vrstih objekata namijenjenih stanovanju,
poslovanju, privredi, kao i javnih objekata nema, te u skladu s tim, ovo poglavlje se ne moZe razmatrati.
Unutar podrucja je prema primjedbama iznesenim na javnoj raspravi utvrdeno postojanje objekata
komunalne infrastrukture, koji obilaskom terena nisu uoceni, ali oni niti ulaze u tipologiju objekata koja se
razmatra u okviru presjeka stanja (brojnosti, kvaliteta i upotrebne vrijednosti) objekata koji su prethodno
nabrojani.

C. ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Mjere zastite koje su utvrdene Prostornim planom u 1. zastitnoj zoni (Zona A) i 2. zastitnoj zoni (Zona B), u
¢ije granice ulazi i posmatrani obuhvat Urbanisti¢ckog projekta, su:

ZONA A

Zabranjene aktivnosti u Zoni A

e zabrana svih aktivnosti koje bi mogle narusiti postojeci ekosistem,

e zabrana sjece Sume, iskorjenjivanje ili bilo kakvo oStecenje stabala osim uzgojne i sanitarne
sjece,

e zabrana eksploatacije mineralnih sirovina,

e zabrana iskoriStavanja fosilnih resursa,

e zabranalovairibolova,

e zabrana sakupljanja ljekovitih biljaka,

e zabrana sakupljanja gljiva,
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zabrana prikupljanja primjeraka divlje flore i faune,

zabrana namjernog unosenja invazivnih vrsta,

zabrana pasarenja,

zabrana izgradnje, osim objekata koji su u funkciji upravljanja i koristenja zasti¢enim podrucjem
i gospodarenja Sumama,

zabrana mijenjanja mreZe vodotoka,

zabrana kaptiranja postojecih vrela, izuzev postojecih kaptiranih izvorista za vodosnabdijevanje
stanovnistva, kao i za potrebe vodosnabdijevanja stanovnistva,

zabrana saobradaja motornim vozilima, osim vozila neophodnih za gospodarenje Sumama, zatim
vozila za potrebe prijevoza organizovanih turisti¢kih posjeta, vozila JP Vodovod i kanalizacija,
vozila Elektroprivrede i vozila za potrebe privatnih posjednika, Ciji su posjedi i porodi¢na
groblja/mezarja u nastavku lokalne saobracajnice Bukovski put,®

zabrana upotrebe otvorenog plamena, osim na posebno obiljeZzenim i uredenim mjestima i
zabrana upotrebe hemijskih sredstava, osim dozvoljenih i odlaganja otpada.

Dozvoljene aktivnosti u Zoni A

ZONA B

sjeca stabala uzgojno-sanitarnog karaktera u cilju ocuvanja i unaprjedenja zdravstvenog stanja
sastojina, koju vrSe kantonalno Sumsko-privredno drustvo u skladu sa vazeéim propisima i
Planom upravljanja,

kosenje,

oplemenjivanje - ekoloska restauracija postojecih vodotoka i jezera,

fizicka i duhovna rekreacija,

unaprjedenje infrastrukture (staze, klupe) za rekreaciju,

saobracéaj motornim vozilima neophodnim za gospodarenje Sumama, zatim saobrac¢aj motornim
vozilima za potrebe prijevoza organizovanih turistickih posjeta, vozilima JP Vodovod i
kanalizacija, vozila Elektroprivrede i i saobraéaj vozilima za potrebe privatnih posjednika, ¢iji su
posjedi i porodi¢na groblja/mezarja u nastavku lokalne saobracajnice Bukovski put,
postavljanje informativnih sadrZaja od prikladnih materijala,

razvoj centralizovanog upravljanja otpadom,

uspostava infrastrukture u formi koja ¢e biti uklopljena u ekolosko-prostorni element,
istrazivanje, koristenje, obnova i prezentacija kulturno-historijskog nasljeda,

istrazivanje i prezentacija prirodnog nasljeda,

sanitarni odstrel divljaci, fotosafari i pracenje divljaci u cilju nau€noistrazivackih aktivnosti.

Zabranjene aktivnosti u Zoni B

zabrana sjece Sume, osim sjece u skladu sa Sumsko-privrednom osnovom,

zabrana lova i ribolova ako su u suprotnosti sa Zakonom i donesenim planovima — lovno-
privredna osnova, ribolovna osnova i dr,

zabrana sakupljanja ljekovitih biljaka osim sa odobrenjem i pod nadzorom Javne ustanove
Zastiéeni pejzaz ,Konjuh",

zabrana prikupljanja primjeraka divlje flore i faune,

zabrana unosenja invazivnih vrsta,

> Posljednji dio stavke o kretanju motornih vozila privatnih posjednika je obrazlozen u dijelu Generalna koncepcija
razvoja i nije dio utvrdenih zabrana u okviru plana viseg reda
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e zabrana saobracaja putnickim vozilima osim osim vozila koja su u funkciji upravljanja zasti¢enim
podrucjem, vozila neophodnih za gospodarenje Sumama, zatim vozila za potrebe prijevoza
organizovanih turistickih posjeta, vozila JP Vodovod i kanalizacija, vozila Elektroprivrede i vozila
za potrebe privatnih posjednika,

e zabrana izgradnje u zonama postojecih vrela,

e zabrana svih ostalih aktivnosti koje mogu remetiti namjenu zone.

Dozvoljene aktivnosti u Zoni B

e sjeca u skladu sa Sumsko-privrednom osnovom, koju vrse kantonalno Sumsko-privredno drustvo
i vlasnici privatnih Suma u skladu sa vaZzeéim propisima i Planom upravljanja,

e ekstenzivno pasarenje,

o kosenje,

e pcelarstvo,

e edukacijaiistraZivanje,

e izgradnja edukativnih centara,

e fizicka i duhovna rekreacija,

e saobracaj motornim vozilima koja su u funkciji upravljanja zastiéenim podruéjem, zatim
saobradaj motornim vozilima za potrebe prijevoza organizovanih turistickih posjeta, saobracaj
za potrebe gospodarenja Sumama, vozilima JP Vodovod i kanalizacija, vozila Elektroprivrede i
kao i saobracaj vozilima za potrebe privatnih posjednika,

e izgradnja nove i odrZavanje postojeée saobracdajne infrastrukture,

e izgradnja turisticke infrastrukture koja mora biti ambijentalno uklopljena.” ¢

Prostornim planom podrucja posebnih obiljeZja Zasticenog pejzaza , Konjuh” 2010-2030. godine se definisu i
konkretni koraci zastite okoline, odnosno, zastite zraka, voda, zemljista, te upravljanje otpadom, za planski
period, a koji ¢e biti inkorporirani u konceptualno rjeSenje ovog dokumenta.

D. ZASTICENO PRIRODNO | KULTURNO-HISTORIJSKO NASLIEDE

Prostorni plan podrucja posebnih obiljeZja Zasticenog pejzaza , Konjuh“ 2010-2030. godine, prepoznao je i
jo$ jednom naglasio vaZnost lokaliteta Djevojacke pecine, kao jednog od ,najvaznijih dobara prirodnog i
kulturno-historijskog nasljeda, ali i jedno od znacajnijih turisti¢kih potencijala i mjesta dovista.”’

Djevojacka pecina je geomorfoloski (prirodni), ali i arheoloski lokaliteti (kulturno-historijski), sto daje
dvostruku ulogu u okviru zastite i o€uvanja njenih vrijednosti, koje premasuju sakralni karakter mjesta.

Zavod za zastitu i koristenje kulturno-historijskog i prirodnog nasljeda Tuzlanskog kantona opisuje Djevojacku
pedinu i podcrtava njen znacaj:

,Djevojacka pecina nalazi se jugozapadno od Kladnja, u naselju Brateljeviéi. Ulaz u pecinu je oko 30 metara
visoko iznad desne obale rjecice Bukovice pritoke Drinjace. Pored imena Pecina u Brateljevi¢ima u narodu je
udomacen i nasiroko prihvacen naziv “Djevojacka pecina” a sve zbog legende o djevojci (po narodnom
kazivanju legenda datira iz ranog osmanskog perioda, ¢ak unazad i do 400 godina, gdje se ista prenosila sa
koljeno na koljeno sve do danasnjih dana).

6 Vidi poglavlje II. Projekcija prostornog razvoja
7 Prostorni plan podruéja posebnih obiljeZja Zasticenog pejzaZa , Konjuh*, str. 127
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Legenda kaZe (a lokalitet, kult i mezar dokazuju) da se sve odigralo na obicnom seoskom prelu, gdje su se
momoci i djevojke raznim doskocicama zadirkivali, a jedna od zadaca dokazivanja hrabrosti bila je opklada ko
¢e od momaka smoci hrabrosti te “skoknuti do pecine i iz samog srediSta pecine sa izvora donijeti vré¢
studene vode.

Kako niko od prisutnih momaka ne pokaza hrabrost za dati ¢in se javila jedna od djevojaka. Kako bi uvjerila
prisutne da ¢e uistinu izvrsiti opkladu kao dokaz je ponijela vreteno, koje ée zabiti neposredno pored izvora
u pecini.

Hrabra djevojka se i odvaZila da uini zadati ¢in, sama otisla do udaljene pecine, zahvatila vodu iz izvora i kada
je kao dokaz zabadala vreteno pored izvora, isto je probola kroz skute duge haljine i pri poku$aju da ustane
osjetila je da je “nesto” vuce u izvor, te je od silnog straha na licu mjesta i umrla.

U pecini su pronadeni crteZi-gravure, na njenom lijevom zidu ulaznog dijela i zauzimaju prostor od oko 15
metara duZine.

Polje sa crtezima pocinje oko 9 metara od ulaza. Tu su smjeStene scene sa jahac¢ima na konjima i jedna scena
lova. Dalje prema unutrasnjosti nizu se ostale teme, jeleni, ljudske figure, povrsine sa tackicama.

Lijevo od ove grupe simboli¢nih predstava su pravougaona polja ispunjena tackicama, Sematizovana
predstava Covjeka, falusi, strelice i drugi teSko dokucivi oblici.

U svakom slucaju, medu likovnim predstavama izdvajaju se tri tipa: konjanici, stoje¢e muske i tri Zenske
figure, kao i Zivotinje jeleni i konji. Sve ove gravure i crteZi upuéuju na epohu starijeg kamenog doba —
paleolitika, stare i preko 10.000 godina.”®

Brojnost lokaliteta i cjelina koje imaju kulturno-historijske i prirodne vrijednosti u neposrednom i Sirem
okruZenju lokaliteta je velika.

Analiziran je obuhvat u radijusu od 5 km, $to se moZe smatrati lako dostupnom udaljeno$¢u prosje¢nog
posjetioca/hodaca, pri Cemu je evidentirano sljedece:

e 34 turisticka lokaliteta,

e 27 lokaliteta rijetkih, starih i historijski znacajnih stabala,

e 17 prirodnih predjela,

e 55 kulturno-historijskih spomenika,

e 1 zasti¢eni pejzaz.

Brojnost ovih elemenata u Sirem prostoru je jos i veca, te Cini nevjerovatan potencijal za razvoj vrlo razlicitih
oblika turizma, edukacije, naucnoistrazivackog rada, o€uvanja nasljeda itd.

U sljedecoj tabeli se daje kumulativni pregled kulturno-historijskog i prirodnog nasljeda u gravitacionom
podrucju obuhvata Urbanistickog projekta.

Vrsta Naziv

Turisticki lokaliteti Pecina Bebrava
Vodenica Selimbasica
Lokalitet Gradac
Izletiste Paucko jezero
Rimska kaldrma

Hotel Muska voda
Predio Karaula

8https://bastina.ba/index.php/nacionalni-spomenici-na-prostoru-kladnja/40-zavod/vijesti/453-djevojacka-pecina
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Vrsta Naziv

Prirodni predjeli IzletiSte Bebrava
Predio Karaula
Paucko jezero
Pecina Bebrava

Kulturno-historijski spomenici 2 gradine

7 mezarja/turbeta

18 nekropola stecaka/gradina/zidova

1 pecina

5 spomenika NOB-a

5 objekata iz austrougarskog perioda

4 objekta iz osmanskog perioda — vodenice

TABELA 3 - PRIRODNO | KULTURNO-HISTORIJSKO NASLIEDE | POTENCLALI
E. INFRASTRUKTURA

1. SAOBRACAJ

Saobradajni sistem unutar obuhvata Urbanistickog projekta se oslanja na jednu lokalnu saobracajnicu
Bukovski put, koja se na udaljenosti od cca 1.5 km uklju¢uje na regionalnu saobradajnicu Zedno brdo —
Kladanj, a koji se sastoji od primarne i sekundarne mreze puteva.

Unutar obuhvata Urbanistickog projekta se vrsi parkiranje vozila, u neposrednoj blizini ulaza u pecinu.
2. KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

Unutar obuhvata Urbanistickog projekta nalazi se vodozahvat Gluha Bukovica, koji sluzi za snabdijevanje
Brateljevi¢a pitkom vodom, kao i za snabdijevanje dijela op¢inskog centra Kladnja. Gluha Bukovica je izvoriste
kapaciteta 10l/s, sa stalnom kaptazom. Dovodnim cjevovodom duZine 7420 m od PVC cijevi §#300, voda se
gravitaciono doprema do rezervoara Gornja zona, zapremine V = 2x250 m3,

Osim vodozahvata Gluha Bukovica, u toku trajanja javne rasprave, dostavljene su polovi¢ne informacije u
postojanju lokalnih rezervoara, koji nisu legalno izgradeni i za koje je u toku postupak pribavljanja potrebnih
saglasnosti. Od strane nosioca pripreme, kao niti Opcine Kladanj, nije dostavljena dodatna dokumentacija
koja bi potkrijepila ovakve navode, te nosilac izrade, koji na samom terenu, kroz observaciju i uradeni
geodetski snimak, nije mogao ukljuciti ove objekte u analizu komunalne infrastrukture.

3. ENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Na lokalitetu nema prisutne nadzemne elektroenergetske infrastrukture, a katastar podzemnih instalacija
nije bio dostupan, te se o postojanju vodova u ovom trenutku ne moZze govoriti.

F. ANALIZA | OCJENA STANJA

Djevojacka pecina ima viSestruku ulogu u drustvenoj i naucnoj sferi u Bosni i Hercegovini, na osnovu cijih
potencijala se otvaraju i ekonomski i edukativni aspekti, koji jos uvijek nisu dovoljno istrazeni i naglaseni.

Osim Cinjenice da predstavlja vrlo jedinstven spoj geomorfoloske i kulturno-historijske vrijednosti, gdje se
prirodne ljepote pecine susre¢u sa milenijskom ulogom u Zivotu ljudi, prvo kao (vjerovatno) prostor u kojem
su ljudi obitavali, a sve do danasnjih dana, prostor u koji se ljudi vraéaju iz svojih li¢nih i religijskih uvjerenja,
u potrazi za duhovnom nadogradnjom, pecina u Brateljevi¢cima ima i svojstvo djelovanja na svoj okolni
prostor, koji se ureduje i podreduje njenoj ulozi.
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Cjelokupni obuhvat Urbanisti¢kog projekta se moze posmatrati kao sinteza svjetovnog i duhovnog, nezavisno
o religiji koja se praktikuje unutar njenih prostorija. Djevojacka pecina nadilazi vjerski kontekst, te zalazi u
metafizicko i nadrealno, ali uz snaznu i neospornu ulogu naucnoistrazivackih potencijala i vrijednosti, cije
vrijeme tek treba doci.

Sama pecina je centralni sadrzaj kompleksa, speleolosko nalaziSte paleolita, koji se prilagodava poimanju i
upotrebi vremena u kojem se danas percipira. Ona je i reljefno i morfoloski izdignut prostor u koji se,
paradoksalno, ponire, ali do kojeg se dolazi brojnim stepenicama iz podnoija, a koje €ine pristupnu sekvencu
jos vise mistiénom i pomalo nedostiznom. Na ulazu, javlja se prirodni fenomen ponovljene dualnosti, gdje se
zracne struje mijesaju i u nekoliko koraka ¢ine temperaturnu razliku zraka koji struji u do ¢ak >15°C.

Spustanje u pecinu ponavlja sinusoidu kretanja oko ovog geomorfoloSkog objekta, te se zalazi u danas taman
i nedovoljno priznat svijet podzemlja, na Cijem kraju se nalazi ,grob” djevojke prema ¢ijoj legendi je peéina u
Brateljevi¢ima i dobila ime.

Postojece stanje, kao Sto je analitickim procesom i obilaskom terena utvrdeno, ne zadovoljava njen znacaj,
te je i planom viSeg reda, kao i Urbanistickim projektom, naglasena potreba prilagodavanja i adaptacije
pedine, uz najvise kriterije njenog ocuvanja, kako bi bila saglediva i dostupna.

Osim pecine, kao duhovnog dijela kompleksa, u obuhvatu Urbanistickog projekta se javljaju i prostori
svjetovnog i duhovnog, koji svoj karakter mijenjaju zavisno o lokaciji posmatranja, ali i vrcemenu u kojem se
koriste. Naime, prilikom Dana Djevojacke pecine, ovdje se odrzava, kao finalna manifestacija, KiSna dova, koja
okuplja veliki broj vjernika. U tom periodu, cijeli prostor dobiva potpuno duhovni znacaj, Cijoj lakoj
transformaciji doprinosi i nestalnost struktura u prostoru, odnosno, koristenje ,prirodnog platna“, kao kulise
na kojoj se sve desava.

Medutim, u ostatku godine, ovo postaje jedan prirodni predio sa lijepo oCuvanim i odrzavanim obalama
rieCice Bukovice, koja daje poseban dozivljaj i draz cijelom vidiku ovom uskom klancu u kojem protice.

Osnovna koncepcija razvoja imat ¢e ulogu koristiti i naglasiti veé postojece prirodne vrijednosti i formacije
koje je priroda sama izvajala, bez struktura koje bi i na koji nacin ugrozile veé utvrdeni znacaj i ljepote prostora
koji se planerski tretira i posmatra.

Za potrebe razumijevanja prostora i njegovih potencijala i ogranicenja, nacinjena je SWOT analiza:
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-hidroloske karakteristike
-speleoloske karakteristike

-kulturno-historijsko naslijede
(arheologija, vjerski turizam)

-konstantnost/ tradicija posjecivanja

SNAGA (STRENGTH)

PRILIKE (OPPORTUNITIES)

-estetske vrijednosti prirode
-hidroloske karakteristike
-uspostavljanje kontrole
-prirodne karakteristike
-speleoloski potencijal

-edukacija,storytelling

-odlaganje smeca

-stacionarni saobracaj
-saobracajna neuvezanost
-nedostatak urbane opreme
-nedostatak/slaba signalizacija

-neprilagodenost atmosferilijama

SLABOSTI (WEAKNESS)

PRIJETNJE (THREATS)

-neprilagodenost atmosferilijama
-nedostatak/slaba signalizacija
-nedostatak urbane opreme
-saobracajna neuvezanost

-stacionarni saobracaj

SWOT ANALIZA
W . v‘ el
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I1l. PROJEKCIJA IZGRADNJE UREDENJA PROSTORNE CJELINE

A. GENERALNA KONCEPCIJA RAZVOJA PODRUCJA

Koncepcija razvoja na prvo mjesto stavlja postojece vrijednosti i potencijale podrucja, sa minimum
intervencija u prostoru, koje mogu mijenjati doZzivljaj i upotrebnu vrijednosti na bolje.

Trenutno stanje stavlja pred planere obavezu rjeSavanja dvije prostorne dileme:
e Prilagodavanje prostora za duhovnu i svjetovnu namjenu,
e QOdredivanje nivoa intervencija u pogledu formiranja struktura i uredenja,
e Ocuvanje vrijednosti Sumskog ekosistema.

Fokus predloZenog rjeSenja je na podizanju kvaliteta uredenja postojecih, ali i na dodavanju novih,
nadopunjujucih sadrzaja, sa ciljem da se istakne specifi¢na prirodna datost samog lokaliteta.

Obzirom da je duhovna komponenta prisutna, ali ne preovladujuca, te da se susrece i prozima sa jo$ najmanje
tri nacina koriStenja koji su moguci i u nekoj mjeri se praktikuje, tako se predlaze uredenje peéinskog i
vanjskog prostora na nacin da je adaptibilan i univerzalan.

S tim na umu, podrucje je planirano za uredenje u skladu sa postavkama plana viseg reda, opservacije na
terenu, uslovima projektnog zadatka i specifi¢cnostima cjelokupnog podrucja Zasticenog pejzaza , Konjuh”.

Prema planu viseg reda, podrucje Urbanistickog projekta ulazi u Zonu A, podzona A5, te Zonu B, podzona B4,
koje imaju svoje mjere zastite i uslove uredenja.

Planirana namjena povrsina predloZena ovim konceptom, detaljnije utvrduje namjene i uslove koristenja u
pojedinim zonama, a kako slijedi:

Planirana namjena povrsina Povrsina (m?) Procentualno ucesce u ukupnoj
povrsini (%)

ZONA A - podzona A5 30 857 35

Pecina i pedinski prostor 9932 32

Strogo zasti¢ene Sume 20925 68

ZONA B - podzona B4 58 074 65

Uredene zelene povrsine-edukativne | 3950 7

Uredene zelene povrsine — sakralne | 2134 4

Sume, stijene, vegetacija 38 367 66

Ulazna sekvenca 3320 6

Vodotoci 6701 12

Saobracdajnice 3602 6

UKUPNO: 88 931 100

TABELA 4 - PLANIRANA NAMJENA POVRSINA

Dozvoljene, uslovno dozvoljene i zabranjene aktivnosti su utvrdene za svaku zonu, u skladu sa uslovima plana
visSeg reda, ali i u proSirenom obimu, tamo gdje je to neophodno, u odnosu na planirane sadrzaje
Urbanisti¢kim projektom.



Petak, 25. 2022. god. SLUZBENE NOVINE TUZLANSKOG KANTONA Broj 3 - Strana 433

1. DODATNO OBRAZLOZENJE ZABRANJENE AKTIVNOSTI KRETANJA MOTORNIH VOZILA U ZONI A

U toku trajanja javne rasprave, opetovano, a o ¢emu svjedodi i IzvjeStaj o provedenoj javnoj raspravi koji je
sastavni dio analiticko-dokumentacione osnove Urbanisti¢kog projekta, upucena je primjedba na zabranu
saobracaja motornim vozilima (uz nabrojanje uslove kada ta zabrana ne vaZi), a koja onemogucava kretanje
postoje¢om saobracajnicom privatnim licima koja imaju svoje posjede u nastavku ili unutar samog obuhvata
Urbanistickog projekta.

Nosilac izrade je izvrSio analizu zahtjeva, te utvrdio da lokalna saobracajnica Bukovski put ulazi u duzini od
cca 200 m u Zonu A, u kojoj je prema planu viseg reda, zabranjeno kretanje privatnim motornim vozilima bez
prethodnog odobrenja Upravitelja.

S obzirom da se plan viSeg reda radio u mjerilu i na podlogama koje nisu imale u vidu, niti su bile obavezne,
utvrdivati vlasniStvo, odnosno, koristiti katastarski operat kao podlogu na osnovu koje ¢e se utvrdivati granice
namjena i zona, dok se takva preciznost urbanistickim projektom zahtijeva i ocekuje, nosilac izrade je
misljenja da se sekvenca lokalne saobracajnice moze posmatrati u okviru Zone B, u kojoj takva zabrana nije
na snazi.

Naime, odobrenje Upravitelja za cca 200 m saobracdajnice na samom ulazu u obuhvat Urbanistickog projekta,
dok za ostatak obuhvata takva zabrana nije na snazi, nije realna u realizaciji, te bi lokalnom stanovnistvu
onemogucila dolazak do vlastitih posjeda, a posebno do porodicnih groblja i mezarja, Sto bi dovelo do vrlo
neugodnih situacija.

Stoga je nosilac izrade u okviru zabranjenih aktivnosti u Zoni A, a koje se tiCu saobracaja motornim vozilima,
stava da prolazak i kretanje privatnim licima, odnosno, lokalnom stanovnistvu koje ima posjede ili porodi¢na
groblja i mezarja unutar ili izvan obuhvata Urbanistickog projekta, a do kojih dovodi jedino lokalna
saobracajnica Bukovski put, treba i moze biti omoguceno.
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TABELA 5 - AKTIVNOSTI PO ZONAMA

e Postavljanje informativnih
sadrzaja od prikladnih
materijala

e Razvoj centralizovanog
upravljanja otpadom

e Uspostavljanje infrastrukture u
formi koja ¢e biti uklopljena u
ekoloSko-prostorni element

e |[straZivanje, koriStenje, obnova
i prezentacija kulturno-
historijskog i prirodnog
nasljeda

e Fotosafarii praéenje divljaci u
cilju naucnoistrazivackih
aktivnosti

Zona | Dozvoljene aktivnosti/namjene Uslovno dozvoljene Zabranjene aktivnosti/namjene
aktivnosti/namjene
e Sjeca stabala uzgojno- . IstrazZivanje i e Zabrana svih aktivnosti koje bi
sanitarnog karaktera u cilju naucni rad na mogle narusiti postojeci
oc€uvanja i unaprjedenja arheoloskim ekosistem
zdravstvenog stanja sastojina, lokalitetima, uz e Zabrana sjece Sume,
koju vrse kantonalno Sumsko- postovanje svih iskorjenjivanje ili bilo kakvo
privredno drustvo u skladu sa zakonskih propisa i ostecenje stabala, osim uzgojne
vazeéim propisima i Planom pravila struke, i to i sanitarne sjece
upravljanja samo od strane e Zabrana eksploatacije
e Kolenje ovlasdtenih lica mineralnih sirovina
e Oplemenjivanje - ekoloska . Postavljanje e Zabrana iskoristavanja fosilnih
restauracija postojecih urbanog mobilijara i resursa
vodotoka rasvjete od strane e Zabrana lova i ribolova
e  Fizitka i duhovna rekreacija stru¢nih i ovlastenih e Zabrana skupljanja ljekovitih
e Unaprjedenje infrastrukture za lica, u skladu sa biljaka, gljiva, primjeraka divlje
rekreaciju projektnom flore i faune
e  Saobracaj motornim vozilima dokumentacijom e Zabrana namjernog unosenja
neophodnim za gospodarenje . Radovi na invazivnih vrsta
$umama, zatim saobracaj odrZavanju, sanaciji i e Zabrana pasarenja
motornim vozilima za potrebe konzervaciji od strane e Zabrana izgradnje objekata,
prijevoza organizovanih strucnih i ovlastenih osim u funkciji upravljanja i
turistickih posjeta, vozilima JP lica koristenja zasti¢enim
Vodovod i kanalizacija, vozila podrudjem i gospodarenjem
Elektroprivrede i i saobracaj $umama
: vozilima za potrebe privatnih e Zabrana mijenjanja mreie
2 posjednika, uz odobrenje vodotoka
S Upravitelja

e Zabrana saobradaja putnickim
motornim vozilima, osim vozila
koja su u funkciji upravljanja
zasti¢enim podrucjem, vozila
neophodnih za gospodarenje
Sumama, zatim vozila za
potrebe prijevoza organizovanih
turistickih posjeta, vozila JP
Vodovod i kanalizacija, vozila
Elektroprivrede i vozila za
potrebe privatnih posjednika ciji
su posjedi unutar ili izvan
obuhvata Urbanistickog
projekta, a do kojih vodi
postojeéa saobradajnica koja
prolazi kroz obuhvat

e Zabrana upotrebe otvorenog
plamena

e Zabrana upotrebe hemijskih
sredstava, osim dozvoljenih za
odlaganje otpada

e Zabrana gradnje
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Zona | Dozvoljene aktivnosti/namjene Uslovno dozvoljene Zabranjene aktivnosti/namjene
aktivnosti/namjene
. Sjeca u skladu sa SPO, koju vre . Zabrana sjece Sume, osim u
kantonalno Sumsko-privredno drustvo skladu sa SPO
i vlasnici privatnih Suma u skladu sa ° Zabrana transporta
vaZecim propisima i Planom $umskih drvnih sortimenata sa
upravljanja podrucja Zasticenog pejzaZa
. Esktenzivno pasarenje »Konjuh“ u vrijeme vikenda,
. Kosenje drzavnih praznika, kao i u vrijeme
. Péelarstvo odrZavanja manifestacija
. Edukacija i istraZivanje . Zabrana koristenja sirena
. Izgradnja edukativnih centara . Zabrana koristenja ulja i
° Fizitka i duhovna rekreacija maziva koji nisu biorazgradivi
o Saobracaj motornim vozilima ] Zabrana ispustanja ulja i
koja su u funkciji upravljanja maziva, te drugih derivata u
zasti¢enim podrudjem, saobracaj za vodotoke i zemljiste
potrebe organizovanog prijevoza . Zabrana lova i ribolova ako
turistickih posjeta, komunalnih su u suprotnosti sa Zakonom i
preduzeca donesenim planovima -
. Izgradnja nove i odrzavanje lovnoprivredna osnova,
postojece saobracajne i druge ribolovna osnova i dr
infrastrukture . Zabrana sakupljanja
. Izgradnja turisticke ljekovitih biljaka osim sa
infrastrukture koja mora biti odobrenjem i pod nadzorom
ambijentalno uklopljena Javne ustanove Zasti¢eni pejzaz
) o Trasiranje planinarskih, »Konjuh"
§ biciklistickih i drugih sportsko- . Zabrana prikupljanja
Q rekreativnih i edukativnih staza primjeraka divlje flore i faune
. Zabrana unosenja
invazivnih vrsta
° Zabrana saobradaja

putnickim vozilima osim vozila
koja su u funkciji upravljanja
zasti¢enim podrucjem, vozila
neophodnih za gospodarenje
Sumama, zatim vozila za potrebe
prijevoza organizovanih
turistickih posjeta, vozila JP
Vodovod i kanalizacija, vozila
Elektroprivrede i vozila za
potrebe privatnih posjednika

. Zabrana izgradnje u
zonama postojecih vrela
. Zabrana gradnje koja nije

uskladena sa prostorno-
planskom dokumentacijom

. Zabrana gradnje objekata
koji na bilo koji nacin zagaduju
okolis$
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B. PLAN ORGANIZACIJE, UREDENJA | KORISTENJA PROSTORA

Plan organizacije posmatra obuhvat Urbanistickog projekta cjelovito, ali uzima u obzir njegove specifi¢nosti i
odredena ogranicenja u pogledu koristenja, kako bi se maksimalno zastitio identitet i jedinstvenost
Djevojacke pedine.

Organizaciono izdvajaju se Cetiri cjeline — ulazna sekvenca, prostor pecine, doviste sa amfiteatrom, te
edukativna staza.

Opredjeljenje planera ka razmjestaju prostornih cjelina na ovaj nacin, zasnovano je na prirodnim datostima
lokaliteta, kao i na potrebi da se ostvari fluidan protok kroz ,,prirodnu scenu” koja se zati¢e u ovom prostoru.
Posjetioci prolaze kroz razlicite dozivljaje, te prema vlastitim preferencijama i motivaciji, uestvuju u njima.

Tacka ulaza je ujedno i glavni informativni punkt o tome Sta se posjetiocu nudi u ovom prostoru, ali i u drugim
dijelovima planine Konjuh. Ovo je i prostor kontrole i prostor u kojem rendzeri Zasti¢enog pejzaza “Konjuh”
imaju svoje prostorije, ali i prostor u kojem svi posjetiocu mogu potraZiti informacije, osvjezenje i sl.

Jedan od zadataka je bio uskladiti duhovnu i svjetovnu namjenu prostora, te se planerski izraz prema tome
odnosi kao simbioza ova dva karaktera lokaliteta, gdje se jasno postuje prostor dovista, kroz predloZene
arhitektonsko-urbanisti¢ke intervencije koje ¢e biti kasnije opisane, ali se i prostor dovista ureduje kao dio
prirodnog korpusa, bez kojeg ne bi ni postojao, ¢ime se ostvaruje neophodna uzrocno-posljedi¢na veza
dogadaja i struktura.

Pecinska sekvenca se i u odnosu na svoju fizicku izdvojenost od ostatka lokaliteta, posmatra kao zaseban
prostor, koji ima vrlo slozene historijske i geoloske slojeve. Kroz predloZene intervencije, njena uloga je
podignuta na visi nivo i moZze sluZiti kao jedinstven primjer koristenja ovakvih struktura u Bosni i Hercegovini.

Na krajnjem jugu obuhvata Urbanistickog projekta se javljaju sadrzaji koji su orijentisani na edukaciju i
informisanost posjetilaca o posebnosti planine Konjuh i njenih kulturno-historijskih vrijednosti.

Povezanost cjelina je ostvarena komunikacijom, koja ima prvenstveno ulogu pjesackih kretanja, a uz posebne
uslove se koristi i za kolski saobracaj. Prilaz automobilima, osim sa posebnim odobrenjem i za potrebe
upravljanja Zasti¢enog pejzaza ,Konjuh“ i odrZavanja planiranih sadrZaja, kao i u skladu sa ranije opisanim
uslovima koristenja od strane lokalnog stanovnistva, nije moguc.

Unutar obuhvata Urbanistickog projekta se nalazi i izvoriste Gluha Bukovica, kojem je omogucen pristup za
potrebe odrZavanja, od strane ovlastenih lica.

U nastavku ce svaka od cjelina biti zasebno opisana.

1. ULAZNA SEKVENCA

Kako bi se prostor ocuvao, potrebno je uspostaviti kontrolu ulaska vozila i ljudi. Rampa sa prateé¢im objektom,
predlaZe se za smjestiti na sjevernom dijelu, odnosno, na lokalnoj saobracajnici prema Brateljevi¢ima, odakle
i posjetioci dolaze.

Objekat je predviden kao kontrolna stanica za posjetioce i vozila, te postaje pocetna i zavrSna tacka obilaska
lokaliteta Djevojacka pecina.

Objekat je formom reminiscencija tradicionalnih planinskih katuna. Jednostavni volumen krova prati logiku
strmih padina okolnog terena. Krovne plohe su spustene do terena, oslanjajucci se na unutarnji &vrsti
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volumen 500 x 1400 cm raden od opekarskih blokova i ab nosivih elemenata. Centralni volumen djeluje kao
anker za laganu krovnu konstrukciju. Ukupni footprint objekta na teren je 958 x 1600 cm.

Predvideni su postojani i dugotrajni materijali. Boja i taktilnost su u skladu sa ambijentom, preuzeti iz palete
boja okruzenja. Finalne obloge su trapezni lim, jelove duzice kod ulaza, i velike staklene plohe, na mjestima
sa satinato staklom.

Dispozicijski objekat se sastoji od tri cjeline. Juzno prema doviStu su pozicionirani javni toaleti. U sredini je
prodavnica sa osvjezenjima, suvenirima, blagajna za prodaju karata, kao i info desk sa svim potrebnim
informacijama za posjetioce.

Ured rendzera (kancelarija) na sjeveru je bazno mjesto za zaposlenike JU Zasti¢eni pejzaz ,, Konjuh“, povezan
je sa potkrovnim prostorom gdje se nalazi sala za sastanke. Ovaj prostor je na usluzi i ostalim korisnicima,
npr. za organizacione odbore tradicionalnih manifestacija, stru¢ne posjete obrazovnih institucija i sl.

Objekat ulazne stanice je projektantski, konstruktivno i u smislu koristenih materijala jednostavan za izvesti i
odrzZavati kroz dugi period eksploatacije.

2. DIEVOIACKA PECINA

RjeSenjem se predvida poboljSanje prostornih kvaliteta i dostupnosti same peéine, kao mjesta od posebnog
znacaja. Uzeto je u obzir speleolosko, edukativno, kulturno-historijsko, turisticko, svjetovno, ali i vjersko
koriStenje pecine, kao i specifican znacdaj za lokalnu zajednicu. Cilj je da pecina zajedno sa cjelokupnim
lokalitetom, a kroz svoj izrazen kvalitet, postane dijelom regionalne mapa sli¢nih lokaliteta, te da privlaci Siru
bazu posjetilaca, Sto bi prostor u€inilo odrzivim i ekonomski atraktivnijim za razli¢ita ulaganja.

Centralni prostor u samoj pecini postaje multifunkcionalni plato, koji zajedno sa amfiteatrom, formiranim
prateéi unutrasnju topografiju, postaje mjesto organizovanja razliitih dogadaja. Akusticke kvalitete
unutrasnjosti su pogodne za odrzavanje specificnih dogadaja, kao Sto su koncerti, performansi, vjerski obredi
isl.

Dubinski prostor u pecini se razvija kroz stepenice — rampe, kao i platforme za odmor. Jedna od platformi je
sa preuredenim i zasti¢enim spomen mjestom, tj., niSanima neznanoj djevojci. Druga platforma je zapravo i
najdublja kora do koje posjetioci mogu pristupiti, odakle se pruzaju i najbolje vizure na cjelokupan enterijer
ovog prirodnog fenomena.
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Intervencija u pecini se rjesava iskljucivo u parteru, kroz uredenje podova i stavljanje neorganskih materijala
koji nece biti pod uticajem atmosferilija, za Sto ¢e se dati referentni primjeri uredenja u slicnim
geomorfoloskim objektima. Zidni crtezi, te drugi arheoloski elementi koji se nalaze ili ¢e se u buducnosti
moguce pronaci u kompleksu pecine, cuvaju se kroz postavljanje staklenih, osvijetljenih ploha ili prizmi, kroz
koje ¢e biti moguce nesmetano posmatrati paleolitsku kulturu i umjetnost.

Prostor na kojem se nalazi ,mezar”, potrebno je u potpunosti transformisati u odnosu na danasnji nacin
koriStenja i posjecivanja. PredlazZe se stavljanje mezarja u staklenu prizmu, koja bi bila adekvatno osvijetljena.

Postojece pristupne stepenice prema i u samu pecinu, zadrZavaju se u zateCenom profilu, sa prijedlogom
unaprjedenja u pogledu materijalizacije i finalne obrade. Prostor pecine, a koji ukljuCuje i prilazno stepeniste,
kao i stepeniste kojim se spusta u pecinu, predvida se za minimalne intervencije, u pogledu uspostavljanja
funkcionalnih, estetskih i vizuelnih elemenata. Naime, prilazno stepeniste se treba rekonstruisati,
materijalizacijom i elementima koji se uklapaju u prirodni ambijent, ali i odrazavaju savremene tendencije u
arhitekturi i oblikovanju. To se postize rukohvatima na ogradama, osvjetljenjem, urbanim mobilijarom, te
drugim elementima koji pomaZu u oplemenjavanju prostora i prirodnom kretanju posjetilaca.

Nadalje, silazno stepeniste u pecinu, kao i ulazni pecinski prostor se oslobadaju svih improvizovanih i estetski
i funkcionalno neprihvatljivih elemenata, kao $to je trenutna ograda stepenista, ,plato” na ulazu, kavez oko
pecinskih crteZa, kablovi i staza kojom se ulazi u dublje dijelove peéine.

Odabir materijala i oblikovanje ée biti vodeno logikom da se jasno razdvoji ta je ljudska intervencija u odnosu
na prirodnu datost. KoriSteni materijali za intervencije se predlazu kao anorganski, radi duZe trajnosti i lakSeg
odrZavanja.

Osvjetljenje pecine e biti izazov koji ¢e dati, u konacnici, njen zavrsni doZzivljaj i osjecaj koji ¢e posjetioci imati
u prostoru u koji dolaze. Projekat osvjetljenja pecine se treba posebno izraditi, uzimajuéi u obzir osnovne
propozicije Urbanistickog projekta.

3. AMFITEATAR/DOVISTE

U prostoru pokraj rijeke Bukovice, odnosno, cjelokupnom dijelu koji ne pripada sekvenci pecine i pristupu do
iste, intervencija se svodi na landscape elemente uredenja, a cilj je intimizirati doZivljaj prirode, u veéem
dijelu godine, te omoguciti molitvu na otvorenom, kada se odrzava vjerska manifestacija, i to za veci broj
posjetilaca.

Centralni prostor lokaliteta, predviden za edukativne i vjerske dogadaje, je nadopunjen landscape
amfiteatrom, novom pozicijom molitvnog dijela i uredenim edukativnim stazama duz rijeke Bukovice.

Amfiteatar je centralno mjesto okupljanja za sve organizovane posjete, vierske dogadaje, ali i mjesto odmora
i kontemplacije u ovom zasticenom prirodnom ambijentu. Materijalizacija i oblikovanje prate ideju Sto
jednostavnijeg i nenametljivog uklapanja u postojeci teren, Sto podrazumijeva oblikovanje prirodnih reljefnih
datosti, uz potporne konstruktivne elemente, ukoliko geologija i geodezija terena to budu zahtijevale, na
nacin da su isti sakriveni i uklopljeni u prirodni ambijent. Landscape amfiteatar, osim svoje uloge u okviru
vjerske manifestacije, ima znacaj za boravak posjetilaca u ostalim dijelovima godine, obzirom da ¢e biti
fokusna tacka susreta, odmora, posmatranja lokaliteta, odrzavanja predavanja o historiji mjesta i sl.

Molitveni dio podrazumijeva centralno fokusno mjesto za upraznjavanje tradicionalnih, religijskih
manifestacija. SluZi i kao orijentacija za vjerske obrede, ali i kao landscape element vanjskog uredenja.
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Na prostornu organizaciju dovista uticale su prije svega prirodne datosti. Prepoznato je da prostor namijenjen
dovistu predstavlja prirodan amfitetatar, Sto je pomoglo pri kreiranju smjernica za zoniranje. U Zelji da se
prostor dovista odvoji od saobracajnice na istoku, kreiran je zid, koji osim vizuelnog odvajanja, predstavlja i
potporni zid saobracajnice. Osim zida, kreiran je i podijum za obavljanje molitve, a namijenjen je prije svega
za vjerske sluzbenike. Zid je na krajnjim stranama prepusten preko podijuma i odvojen od tla, Sto neutralizira
njegovu potpornu ulogu i naglasava sakralnu dimenziju prostora. Zid sa mihrabom koji je pozicioniran na
njega, skupa sa podijumom cini dinami¢nu arhitektonsku kompoziciju koja u kontrapunktu s prirodom daje
novi identitet prostoru. Dvije vrste materijala: kamen kao obloga na podu i na zidu iza mihraba, te armirani
beton kao nosivi materijal i akcenat u pojedinim dijelovima kompozicije dodatno podrctavaju odnos unutra-

vani.

Na zapadnoj strani lokacije, teren u nagibu iskoriste je za kreiranje landscape amfiteatra koji se sastoji od pet
nivoa, a od ostatka lokacije odvojen je rijekom Bukovicom. Sa svim ovim elementima, zidom, mihrabom i
podijumom na istoku, amfiteatrom na zapadu i relativno ravnom travnatim prostorom izmedu, cjelokupan
prostor se i u vertikalnom i u horizontalnom planu moze smatrati transpozicijom dZamijskog prostora u
prirodni ambijent, u kojem navedeni amfiteatar postaje svojevrstan mahvil.

S druge strane, univerzalnos¢u arhitektonskog jezika koji je koristen u oblikovanju datih elemenata, ovaj
prostor je pogodan i za organizovanje ostalih vrsta okupljanja.

Wi

Edukativne staze meandriraju tokom rijeke Bukovice, uvezujuci krajnji dio obuhvata Urbanisti¢kog projekta

4. EDUKATIVNE STAZE

sa centralnim prostorom. DuzZ staze sa nekoliko drvenih mostova, smjenjuju se razliciti elementi vanjskog
uredenja, od klupa za odmor, edukativnih tabli sa prigodnim info materijalom o prirodnim karakteristikama
lokaliteta, do prostora za piknik i igru djece.

Staze se mogu koristiti i kao dio trase biciklistickih i trail utrka, ali i planinskih tura na nivou Sireg podrucja, u
Cijem sluéaju centralni prostor sa amfiteatrom postaje ishodisna tacka. Oblikovanje i materijalizacija ée se $to
nenametljivije odnositi prema postojeéem ambijentu.
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C. INFRASTRUKTURA

1. SAOBRACAINA INFRASTRUKTURA

Saobracajno rjeSenje podrazumijeva rehabilitaciju postojeée saobradajnice, tamo gdje je to neophodno i u
minimalnom obimu, kako bi se saCuvalo prirodno okruZenje.

Saobradaj je pod posebnim reZimom unutar obuhvata Urbanistickog projekta, odnosno, nije dozvoljen
pristup vozilima, osim interventnih vozila i vozila odrZavanja, te vozila koja su u sluzbi gospodarenja Sumama,
koja mogu pristupiti lokalitetu bez zadrZavanja, osim koliko je neophodno za obavljanje redovnih aktivnosti.

Na krajnjem jugu je planirano okretiste za ova vozila.

Stacionarnog saobradaja unutar obuhvata Urbanistickog projekta nema, osim za vozilo za potrebe rendzera
u okviru parcele objekta koji rendZeri koriste i u kojem je smjeSten informacioni centar.

2. VODOSNABDIJEVANJE | ODVODENJE OTPADNIH VODA

Unutar obuhvata Urbanistickog projekta nalazi se vodozahvat Gluha Bukovica, koji sluzi za snabdijevanje
Brateljeviéa pitkom vodom, kao i za snabdijevanje dijela opéinskog centra Kladnja. Gluha Bukovica je izvoriste
kapaciteta 10l/s, sa stalnom kaptazom. Dovodnim cjevovodom duZine 7420 m od PVC cijevi $#300, voda se
gravitaciono doprema do rezervoara Gornja zona, zapremine V = 2x250 m3.

Planirane aktivnosti na sistemu vodovodne mreZe u okviru obuhvata Urbanistickog projekta zasniva se na
izgradnji nove vodovodne mreZe za planirane objekte Ulazne stanice i molitvenog dijela.

Plan razvoja vodovodne mreZe obuhvata Urbanistickog projekta oslanja se na izgradnju novog distributivhog
cjevovoda @50 mm, postavljenog uz planiranu sacbracajnicu.

Relevantni elementi za planiranje su:
e Broj stanovnika,
e Specifi¢na potrosnja stanovnika na dan po stanovniku gsp (I/st,dan),
o Koeficijent dnevne neravnomjernosti kdn,
o Koeficijent satne neravnomjernosti kh.
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Vodovodna mreZa se planira kao odvojak sa postojeceg cjevovoda DN 300 te se oba kraja planiranog voda
zavrsavaju sa hidrantom. Planirani vod je postavljen uz saobraéajnicu ili u zelenom pojasu. Postavljanje
cjevovoda se planira ispod trotoara ili u zelenom pojasu, u rovu sa minimalnim nadslojem zemlje od 1,20 m
ili u skladu sa postoje¢com vodovodnom mreZzom na koju se prikljucuje.

Plan razvoja vodovodne mreze obuhvata sljedece korake:
e lzgradnja novog cjevovoda @50 mm u duzini od 270m.

Izgradnja novih vodovodnih linija i rekonstrukcija postojecih, dotrajalih vodova planira se sa savremenim
materijalima poput daktilnih ili polietilenskih cijevi, opremljeni sa dovoljnim brojem vodovodnih armatura,
zatvaraca i hidranata.

Prilikom izgradnje vodovodne mreZe potrebno je teZiti ka unifikaciji cijevnog materijala zbog dugoroc¢no
gledajuci lakseg odrzavanja mreZze, samim tim i dugotrajnosti.

Jedan od zadataka za planski period je i stalno aZuriranje katastra vodovodne mreZe, sa utvrdivanjem tacnih
pozicija svih vodovodnih armatura.

a) FEKALNA KANALIZACIJA

Obzirom da unutar obuhvata Urbanistickog projekta ne postoji izgraden kanalizacioni sistem odvodenja
otpadnih voda, planira se izgradnja separatnog sistema.

Planirani sistem se zasniva na izgradnji novog glavnog kolektora, duZ saobracajnice profila DN 250 mm duZine
cca 270 m, koji se nakon tretman ispusta u rijeku Bukovicu. Kolektor je planiran prema nivelaciji terena,
poloZen ispod planirane saobracajnice. Prije ispustanja sakupljenih uporijebljenih voda u vodotok potrebno
je te vode predistiti u uredaju za preciséavanje otpadnih voda, kapaciteta 10 ES.

Izgradnja novih vodova fekalne kanalizacije planira se sa cijevima od savremenih materijala kao $to su
polipropilen, polivinilhlorid, centrifugalni poliester itd.

b) OBORINSKA KANALIZACIJA

Planirana kanalizaciona mreZa separatnog tipa podrazumijeva odvodenje oborinskih voda posebnim
kolektorom, profila DN 300 mm, duZine cca 645 m koji se prikljucuje na kolektor profil DN 400 mm duZine
cca 285 m. Oborinske vode sa saobracajnica, krovova i drugih povrsina se prihvataju sistemom resetki,
slivnika te ée se dalje voditi prema glavnom kolektoru, profila DN 400 mm. Oborinski kanali se planiraju u
trupu saobracajnice, sa uli¢nim slivnicima.

Sve prikupljene oborinske vode se putem zajednickog kolektora DN400 mm dovode do separatora masti i
ulja a zatim ispustaju u rijeku Bukovicu.

Izgradnja novih oborinskih kanala planira se sa cijevima od savremenih materijala poput polipropilena,
polivinilhlorida, centrifugalnog poliestera itd.

Elementi proracuna hidrauli¢ckog opterecenja kisSne kanalizacije su:
e Pripadajuca slivna povrsina — F (ha),
e Intezitet mjerodavnih kiSa za povratni period 2 godine i duzine trajanja 15 min — gmj (I/s,ha),
e Koeficijent oticanja — W.
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3. ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA
Unutar obuhvata Urbanistickog projekta postoji djelimi¢no izgradena elektroenergetska infrastruktura.

Postojeca elektroeneregtska infrastruktura je izvedena na improvizovan nacin i ne zadovoljava postojece i
buduée potrebe.

Drugih vidova infrastrukturne opremljenosti, u vidu telekomunikacionih ili termoenergetskih sistema, na
posmatranom podrucju nema.

Predmetnim Urbanistickim projektom predloZeno je da se:
e zbog izuzetno razudene konfiguracije objekata koji zahtijevaju elektroenergetsko napajanje i

relativno malih instalisanih snaga po objektu napajanje planiranih objekata izvede sa postojeée
mreze, obzirom da se ukupnim bilansom snage ne zahtjeva izgradnja nove trafostanice.

Za izgradnju planirane elektroenergetske infrastrukture uvaZzavati prostorne planove viseg reda i plan
nadleznog elektrodistributivhog preduzeca.

Elementi koji su posluzili za izradu Urbanisti¢kog projekta su sljededi:
e Podaci iz Modela prostorne organizacije,

e Podaci o stanju elektrodistributivne mreze,

e Elektroenergetsko rjeSenje u okviru planiranog programa,

e Tehnicki uslovi i tehnicke preporuke za izradu Idejnog rjesSenja elektroenergetike i javne rasvjete,
te usvojeni standardni presjeci SN 10(20) kV kablova i TS 10(20)/0.4 kV od JP Elektroprivrede BiH,
“Elektrodistribucije” Sarajevo.

U rjeSenju su, prema gornjim elementima i tehni¢kim uslovima definisane potrebne snage, nacin napajanja
elektricnom energijom, koncept n.n. mreze, kao i rjesenje javne rasvjete obuhvaéenog podrucja.

a) ELEKTROENERGETSKE PODLOGE ZA DIMENZIONISANJE SISTEMA

Dimenzionisanje buduce elektroenergetske mreze u obuhvatu Urbanisti¢kog projekta zasniva se na prognozi
vrsne snage buduéeg plana razmatranog obuhvata prema vrsti namjene.

Razmatrano podrucje je prema namjeni podijeljeno na poslovni prostor i ugostiteljstvo - turizam.
Izgradnjom novih objekata moraju se graditi i novi elektroenergetski kapaciteti.
ELEKTROENERGETSKE POTREBE | ODREDIVANJE NACINA NAPAJANJA

Analizirajuéi prakti¢nost raspoloZivih metoda za prognoziranje potrosnje elektricne energije opredjeljuje se
za analiziranje potreba elektri¢ne snage potrosaca koji ¢e se pojaviti u perspektivi. Ove snage su mjerodavne
za dimenzionisanje kapaciteta elektricnih postrojenja i vodova od primarnih izvora (110/10(20) kV) do
priklju¢ka na niskonaponskoj mreZzi. Obzirom na karakter objekata u obuhvatu Urbanistickog projekta za
grijanje istih predviden je energent elektricna energija. Postojeée sadrZaje kod izrade bilansa svode se na
raspoloZivu snagu trafostanica preko specificnih opterecenja zavisno od vrste potrosaca:

e stanovanje 40 — 60 W/m2
e trgovine, hoteli, ugostiteljstvo 100 — 150 W/m2
e objekti kulture, zdravstva, socijalne zastite

(Skole, domovi, zdravstvene ustanove) 50 - 80 W/m?2

e industrijski, administrativni i poslovni objekti
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(kancelarije, banke) 50-120 W/m2
e zanatske usluge (servisi, zanatstvo) 80— 100 W/m2
e garaZze, magazinski prostori 20-40 W/m?2
e visenamjenska sklonista 40 -80 W/m2
e ucesce javne rasvjete 2 kW/ha
PLANIRANI OBJEKTI
Red Namjena objekta Planirana Jedin.vr. Aktivna Prividna
broj BGP snaga snaga snaga
m? kW/m? kw kVA
1 Poslovni 110 0.1 11,00 11,58
2 Ugostiteljstvo — turizam | - - 40,00 42,11
(povremene manifestacije)
Ukupno: 110 - 51,00 53,69

TABELA 6 - BILANS ELEKTROENERGETSKIH POTREBA PLANIRANOG OBUHVATA

Ucesce javne rasvjete za planirane saobracajnice planiranog prostornog obuhvata iznosi 6 kW odnosno 6,32

kVA.

Prema ukupnoj nejednovremenoj snazi:

i faktorom istovremenosti f; =0.8

Pwn =P+ Py

Pw = 53,69 + 6,32

Pun = 60 kVA

Vrs$na snaga na sabirnicama 10(20) kV u TS 20/0.4 kV iznosi:

Pvi = Pui x fi

P.i =60 x 0,8 =48 kVA

Za snagu Pvi, potreban broj TS 10(20)/0.4 kVA, sa faktorom rezerve od 30% je:

P

s =11 =111
erPTs

48

0,1 kom

0.7 x 630

Obzirom da se ukupnim bilansom snage ne zahtijeva izgradnja nove trafostanice predvideno je napajanje sa

rezerve u postojeéoj mreze.

NN rRAZVOD

Sve nove NN razvode elektricne energije u podrucju centralnog dijela razmatranog obuhvata od
trafostanica/mjernog mjesta do krajnjih korisnika izvesti podzemnim kablovima (¢ime bi mreza bila

neupadljiva, zasticena od atmosferskih uticaja i ne bi se narusavao izgled prostora sa stubovima) upotrebom
slobodnostoje¢ih DRO-a koje treba locirati izmedu ivica trotoara i granica parcela duz saobradajnica. Gdje to

nije tehno-ekonomski opravdano dio mreZe izvesti sa SKS-ima na AB stubovima.

Za magistralne vodove niskonaponske podzemne mreze koristi se tipski distributivni kabal XP0OO-A 4 x 150

mm?. Rasplet niskonaponske podzemne mreZe za objekte sa veéom angaZovanom snhagom treba izvrsiti
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direktnom kablovskom vezom preko slobodnostoje¢eg ormara prema pojedinathom objektu konzuma.
Objekti sa manjom angaZzovanom snagom mogu se prikljuciti i sa tipskim distributivnim kablovima manjih
presjeka (4 x 70 mm?ili 4 x 35 mm?).

Trase niskonaponske mreZe treba da prate trasu saobradajnica ili granice planskih zona.
JAVNA RASVIETA

Dobar kvalitet javne rasvjete je jedan bitan element drustva, bududi da javna rasvjeta ima za cilj da osvijetli
javne povrsine i saobracajnice u noé¢nim satima i to na sSto efikasniji nacin kako bi se doprinijelo socijalnoj
sigurnosti, sigurnosti u saobracaju i javhom Zivotu.

Rasvjetu treba izvesti prema fotometrijskim proracunima u skladu sa vaze¢im standardima i preporukama.
Napajanje svjetiljki Setnica rijesiti podzemnim NN kablovima. Gdje to nije tehno-ekonomski opravdano dio
javne rasvjete izvesti sa SKS-ima na AB stubovima.

Napajanje javne rasvjete izvesti sa razvodnih ormara izvan trafostanice. Javna rasvjeta izvodi se rasvjetnim
armaturama koje moraju biti kvalitetne i estetski dizajnirane, a izvori svjetla savremeni i Stedljivi. Paljenje
rasvjete predvida se automatski putem Luxo-mata, a reZzim rada odredit ¢e nadlezno komunalno preduzede.
Svjetiljke bi trebale biti djelomi¢no zasjenjene refraktorima.

Poseban segment rasvjete u okviru Urbanisti¢kog projekta predstavlja unutrasnja rasvjeta pecine.

Za rasvjetu pecine potrebno je:
e Planirati LED svjetiljke radi energetske efikasnosti, malih dimenzija, Zivotnog vijeka izvora,
redukcije UV zracenja, male disipacije toplote itd.,
e Rasvjetni sistem planirati tako da se reducira rast pecinske flore (odgovaarjudi tipovi svjetiljki,
pozicioniranje, sistem upravljanja itd.),
o Svjetiljke trebaju biti u mehanickoj zastiti IP68.

Planirane podzemne vodove 10 kV i 0,4 kV mreze kao i javne rasvjete polagati u trotoaru i slobodnim
povrsinama u rovu dubine 0,8 m. Ispod saobracajnica i mjesta gdje se ocekuju poveéana mehanicka
opterecenja kablove polagati u kablovsku kanalizaciju prec¢nika cijevi 100 mm na dubini 1 m sa 100 %
rezervom u broju cijevi za vodove 10 kV i 50 % rezerve za vodove 0,4 kV.

Sve trase podzemnih vodova u trotoarima, ispod kolovoza i u slobodnim povrSinama obiljeziti propisanim
oznakama.

OBNOVLIIVI IZVORI ENERGIJE | ENERGETSKA EFIKASNOST

U skladu s planom viseg reda i sve jasnijim ¢injenicama da se snabdijevanje elektricnom energijom kao i
njenom potrosnjom mora drasticno promijeniti, potrebno je poticati izgradnju obnovljivih izvora energije
(OIE). Kod planiranja energetskih potreba, sve vise treba primijenjivati odrzivo planiranje i koristenje
energetskih resursa.

Gradevine koje iskoriStavanju obnovljive izvora energije smiju se smjestati unutar gradevnog podrucja pod
uslovom da ne ugrozavaju okolis, vrijednosti kulturnih bastina i pejzaza.

Siroka implementacija OIE u postojec¢im distributivnim mreZama dovodi do potrebe posebnog razmatranja
uticaja i davanja smjernica u vezi snage, mjesta i vremena prikljuenja OIE, a sve u cilju Sto efikasnijih i
ekonomski opravdanih rjeSenja mreze.
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Pri razmatranju uticaja OIE na elektrodistributivhu mrezu trebaju se uzeti u obzir sljedeci elementi:
e Postizanje energetske efikasnosti u zgradama;
e Energetski samoodrzivi objekti;
e Solarni bojleri (grijaci PTV);
e Toplotne pumpe;
e Sunceve PV-cCelije u vec izgradenim i novim naseljima;
e Elektri¢ni automobili;
e Male hidrocentrale;
e Male vjetrenjace;
e Mikro CHP (Combined heat and power) i industrijska CHP-kogeneracija;
e Biomasa;

e Uskladistenje energije na nivou zgrade ili stambenog okruga.

Za odrZzavanje zahtjevanog stepena kvaliteta elektroenergetske mreze potrebno je da nove tehnologije budu
kompatibilne sa postoje¢im. Ponekad se treba birati primjena ovih tehnologija na sam pojedinacni objekat, a
nekada na nivou stambenog okruzenja.

D. SISTEM ZELENIH POVRSINA

Specificnost podrucja uslovilo je da sistem zelenih povrsina sve zelene povrsine posmatra kao povrsine
ogranicenog koristenja, a u cilju njihove zastite. Podrucje je svojim najvec¢im dijelom neizgradena povrsina, u
svom prirodnom stanju, sa minimalnim intervencijama koje su planirane i u narednom periodu.

Izdvojene su:
e Zelene povrsine ograni¢enog koristenja — Sumske povrsine, stijene i litice,
e Zelene povrsine ogranicenog koristenja — hortikulturno uredene povrsine ulazne sekvence,
edukativne staze i podrucja uz izvoriste Gluha Bukovica,
e Zelene povrsine ograni¢enog koristenje — hortikulturno uredenje molitvenog prostora,
e Zelene povrsine ograni¢enog koriStenja — stepeniSte sa uredenim zelenilom i vegetacijom
prema pecinskom prostoru.

Sve intervencije, uredenje, sadnja i odrZavanje vegetacije mora biti uskladeno sa uslovima zastite i
prezervacije autohtonih vrsta, a ekosistem ne smije biti narusen.

E. OPCI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA

Opéim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima se odreduju nacini i pravila izgradnje i uredenja na parceli i u
utvrdenim prostornim cjelinama, a zasnivaju se na ovom planskom dokumentu i zakonskoj regulativi.

Planski dokument, zajedno sa svojim tekstualnim dijelom i svim grafi¢kim prilozima, ¢ini jedinstvenu osnovu
koja u zakonskom i regulativnom smislu obavezuje sve subjekte u planiranju i izgradnji prostora, bez obzira u
kojoj fazi realizacije ucestvuju. Prije izrade arhitektonskog projekta izgradnje i uredenja, formulise se
projektni zadatak, koji ukljuuje podatke i zahtjeve proizasle iz ovog dokumenta, odnosno, urbanisti¢ko-
tehnicke uslove koji podrazumijevaju (u skladu sa ¢lanom 63. Zakona o prostornom uredenju i gradenju):

e Namjenu gradevine, odnosno, zahvata u prostoru,

e Veli¢inu i oblik parcele,

e Regulacionu i gradevinsku liniju,

o Koeficijent izgradenosti parcele, kao i procenat izgradenosti parcele,
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Tehnicke pokazatelje gradevine,
Visinu i odstojanje od susjednih parcela,

Nivelacione kote poda prizemlja gradevine u odnosu na javni put,

Uslove za arhitektonsko oblikovanje gradevine,

Prostorno organizovanje gradevinske parcele, ukljucujudi rjesenje internog saobracaja,

Povrsine za parkiranje (1 stan/1 PM), odnosno, prema normativima utvrden potreban broj

parking mjesta za razli¢ite namjene (poslovanje),

Uslove za uredenje gradevinske parcele, posebno zelenih povrsina,

Nacin i uslove priklju¢enja na komunalnu i drugu infrastrukturu,

Nacine i uslove priklju¢enja na javni put,

Obaveze koje se moraju ispostovati u odnosu na susjedne objekte,

Uslove zastite okolice,

Uslove za omogucavanje slobodnog pristupa osobama sa potesko¢ama u kretanju,

Uslove za zastitu od prirodnih i ljudskim djelovanjem izazvanih nepogoda,

InZenjersko-geoloske uslove,

Druge elemente i uslove vaine za gradevinu, odnosno, zahvat u prostoru, prema posebnim

propisima.

Ovim dokumentom planirana je izgradnja samo jednog objekta, u ulaznoj sekvenci u prostor, a koji je opisan

u prethodnim poglavljima.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekta na pripadajucoj parceli u ovom konkretnom slucaju

podrazumijevaju da su zadovoljeni uslovi:

Povrsina parcele P=728 m?,

BGP objekta = max 110 m?,

Tlocrtna povrsina objekta P= 70 m?,

Koeficijent izgradenosti parcele Ki=0,15,
Procenat izgradenosti parcele Pi =10%,

Spratna visina objekta P+Ptk,

Maksimalna visina objekta do sljemena 7,43 m,
Cvrsti objekat od opeke, AB nosivih elemenata,
Krovne plohe spustene do terena,

Finalna obloga trapezni lim, jeloce duzine, staklo,

Ureden pjeSacki pristup objektu, kao i za lica sa smanjenim moguénostima kretanja,

Gradevinska i regulaciona linija utvrdene na pripadajucim grafickim prilozima,

Omogucen prilaz jednom vozilu za potrebe rendZera ZP ,, Konjuh“.

Regulacione i gradevinske linije su odredene koordinatama prelomnih tacaka, koje uz grafi¢ko predstavljanje,

¢ine unificiran nacin prikazivanja ovih uslova izgradnje i uredenja prostora.

Regulacione linije

x_koo y_koo x_koo y_koo
6551875.00 4896999.23 6551885.38 4896924.86
6551875.00 4896989.90 6551886.02 4896898.24
6551883.34 4896980.82 6551900.12 4896875.15
6551891.88 4896956.29 6551910.33 4896853.93
6551893.04 4896943.04 6551913.92 4896833.71
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x_koo y_koo
6551903.66 4896820.77
6551897.62 4896782.33
6551897.34 4896770.44
6551899.65 4896769.35
6551908.16 4896785.37
6551918.67 4896814.01
6551923.42 4896830.40
6551924.88 4896842.61
6551921.46 4896857.68
6551914.55 4896873.90
6551909.73 4896888.11
6551907.49 4896897.11
6551905.38 4896910.19
6551903.99 4896931.14
6551904.40 4896951.81
6551903.96 4896965.14
6551899.22 4896982.70
6551891.62 4896999.23
6551895.53 4896797.43
6551873.86 4896780.66
6551867.27 4896759.07
6551859.99 4896747.84
6551858.86 4896729.30
6551855.94 4896722.12
6551860.34 4896715.79
6551857.88 4896701.01
6551837.35 4896685.28
6551841.90 4896664.53
6551836.23 4896646.97
6551813.91 4896631.65
6551808.60 4896617.54
6551794.95 4896593.74
6551797.72 4896579.58
6551806.56 4896578.89
6551814.65 4896573.34
6551816.15 4896569.31
6551809.45 4896526.51
6551805.08 4896509.60
6551792.66 4896494.84
6551793.31 4896490.01
6551794.36 4896487.05
6551795.00 4896445.42
6551798.68 4896427.96

x_koo y_koo
6551802.36 4896410.50
6551809.41 4896387.66
6551808.73 4896367.58
6551799.01 4896356.66
6551792.66 4896352.37
6551799.61 4896346.79
6551792.32 4896334.71
6551760.72 4896286.18
6551707.97 4896205.23
6551686.62 4896202.45
6551673.74 4896185.53
6551678.98 4896160.73
6551671.97 4896120.24
6551663.51 4896088.67
6551662.03 4896060.91
6551666.81 4896032.20
6551664.22 4896012.42
6551660.87 4896000.55
6551804.27 4896355.05
6551809.04 4896366.92
6551811.28 4896377.79
6551811.88 4896385.81
6551811.87 4896393.97
6551811.12 4896405.50
6551809.03 4896425.31
6551807.88 4896438.63
6551807.55 4896448.73
6551808.30 4896463.93
6551809.43 4896475.42
6551811.01 4896489.69
6551814.25 4896507.13
6551818.00 4896523.11
6551820.36 4896535.92
6551821.18 4896545.51
6551820.83 4896556.78
6551819.53 4896569.90
6551818.66 4896581.56
6551818.86 4896591.66
6551820.40 4896601.69
6551823.21 4896611.39
6551827.71 4896622.07
6551832.57 4896632.56
6551836.90 4896641.51




Broj 3 - Strana 448

SLUZBENE NOVINE TUZLANSKOG KANTONA

Petak, 25. 02. 2022. god.

x_koo y_koo
6551842.46 4896650.95
6551845.41 4896656.35
6551853.61 4896672.97
6551857.54 4896683.26
6551861.21 4896694.90
6551867.15 4896711.74
6551873.59 4896728.74

x_koo y_koo
6551879.61 4896740.58
6551887.86 4896753.05
6551896.17 4896764.17
6551891.45 4896767.59
6551892.15 4896778.32
6551896.31 4896792.08

Gradevinske linije

TABELA 7 - KOORDINATE REGULACIONIH LINUJA

X_koo Y_koo
1 6551883.8027 4896988.9364
2 6551892.6037 4896992.7194
3 6551898.9221 4896978.0199
4 6551890.1212 4896974.2369

TABELA 8 - KOORDINATE GRADEVINSKIH LINUJA

F. ZASTITA ZIVOTNE SREDINE®

1. ZASTITA ZRAKA

U skladu da smjernicama Prostornog plana podrucja posebnih obiljezja Zasticenog pejzaza , Konjuh” 2010-

2030., ,, dugorocni cilj je poboljSanje cjelokupnog stanja okoline na predmetnom podrucju, putem provodenja

konkretnih i ekonomicnih strategija upravijanja okolinom, kao i jacanja lokalnih institucija u upravljanju

ekoloskim problemima.”

Pri tome se predlaZu sljedeée aktivnosti i mjere:

Uspostava monitoringa mjerenja kvaliteta zraka,

Isklju€ivanje iz upotrebe supstanci koje ugrozavaju ozonski omotac,

Upravljanje kvalitetom zraka,

Planiranje kvaliteta zraka,

Izrada uputstva za planiranje i provjeru efekata na smanjenju emisije primjenom monitoringa
kvaliteta zraka,

Uspostava saradnje na lokalnom nivou izmedu sluzbi prostornog uredenja i sluzbi za zdravstvo,

Unaprjedenje koristenja solarne energije,

Podsticanje koriStenja obnovljivih izvora energije,
Zastita Sumskog ekosistema:

Zastita diverziteta flore i faune,

Zastita Sume od pozara,

Zastita zdravlja flore i faune,

Zastita od bespravne sjece.

% Poglavlje se u cijelosti uskladuje sa poglavljima plana viseg reda, koji tretiraju ovu tematiku
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Sve planirane aktivnosti, kako u dijelu projektovanja, tako i u dijelu same realizacije, moraju biti u skladu sa
Zakonom o zastiti okolisa i Zakonom o zastiti zraka.

2. ZASTITA VODE

Istim dokumentom, predvida se i o¢uvanje hidroloskog bogatstva kroz:
e Ocjenu stanja kvaliteta povrsinskih i podzemnih voda,
e Zastitu vodotoka (sanacija i odrZavanje korita, redovno odrzavanje),
e Uspostavljanje kanalizacione mreZe i upravljanje otpadnim vodama.

Takoder, svi novi sistemi prikupljanja voda moraju imati odvojenu odvodnju otpadne vode i povrsinskih voda,
kako bi se sprijeCilo zagadenje okolisa.

Neophodno je imati i uredaje za skupljanje i precis¢avanje upotrijebljenih otpadnih voda, njihovo pravilno
funkcionisanje kako bi se osigurao kvalitet vode prije ispustanja u recipijent.

Zastita voda obuhvata i o¢uvanje povrsinskih i podzemnih voda, zaliha, regulisanje kvaliteta i kvantiteta vode,
zastitu korita, obalnih podrucja. OCuvanje voda se propagira kroz smanjenje potrosnje vode od strane
stanovniStva, a separacija se promovise u cilju pove¢anja moguénosti ponovne upotrebe otpadnih voda.

3. ZASTITA SUME

e 7astita diverziteta flore i faune,
e ZaStita Sume od pozara,

e  Zastita zdravlja flore i faune,

e Zastita od bespravne sjece.

4. ZASTITATLA

Smijernice plana viseg reda u pogledu zastite zemljista, odnose se na:

o Oformiti bazu podataka i uvesti sistemsko praéenje zemljista, podataka o njegovom kvalitetu, te
promjenama tokom vremena,

e Uspostaviti integralni sistem odrzivog upravljanja zemljijstem,

e Uspostaviti sistematsko pradenje kvaliteta zemljista,

e Adekvatne proizvodne prakse zemljista prilagoditi prirodnim karakteristikama,

e Unaprijediti kvalitet zemljista vrac¢anjem funkcije degradiranog zemljista ili minimiziranja negativnih
uticaja.

5. UPRAVLIANIE OTPADOM

Prostorni plan viSeg reda utvrdio je smjernice za upravljanje otpadom, koje se trebaju primijeniti i na
lokalitetu Djevojacke pecine.

e Na predmetnom podrucju koje je naseljeno, postaviti dovoljan broj kontejnera za selektivno
sakupljanje komunalnog otpada, a zatim odvoziti u saradnji sa komunalnim preduzeéem.
e Redovne aktivnosti koje se moraju obavljati u objektima/kompleksima, kao i u zasticenim
zonama A i B su sljedece:
- Otpadni materijal iz radne prakse (prodavnice, kancelarije, hotel i drugi smjestajni objekti)
odlagati na mjesto privremenog odlaganja u radnim prostorijama, a zatim se otpad po vrsti
odlaZe na odgovarajuée mjesto;
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- Za odvoz komunalnog otpada nadleZna su komunalna preduzeca;

- Otpadni papir i razne vrste papirne ambalaZe koja nije za upotrebu, odvoziti u preduzeéa za
sakupljanje sekundarnih sirovina;

- Stroga zabrana odlaganja otpada u zasti¢enoj zoni A;

- ZaSti¢ene zone A i B posebno odrzavati urednim;

- U zoni B duz SetaliSnih staza postaviti stubne korpe za odlaganje otpada, redovno sakupljati
i odvoziti otpad;

- Zabranjeno je nepravilno odlaganje i odbacivanje bilo kojeg otpadnog materijala u zasti¢enoj
zoni B i u naseljenim podrucjima plana;

- Svaki radnik komunalnog preduzec¢a duZan je odgovornim radom i ponasanjem sprijeciti
komunalne incidentne situacije (rasipanje otpada), a ako se incidentna situacija dogodi duzan
je da istu obavezno sanira;

- Prilikom poveéanja i nekontrolisane pojave otpada u periodu intenzivnijih posjeta (praznici,
izleti, turisticke grupe i sl.) prioritet je ceS¢e sakupljanje otpada od strane nadleine sluzbe
(komunalno preduzede ili ekoloska organizacija);

- Komunalna preduzeca duZna su da nabave svu potrebnu opremu koja sluzi u svrhu
prikupljanja, odlaganja i odgovarajuéeg odvoza otpadnog materijala kao i da daju
odgovarajuca uputstva i procedure za prikupljanje, transport od mjesta nastanka do mjesta
skladistenja i odlaganja;

- Svako koristenje prirode i njeno optereéenje vrsiti na nacin koji najmanje zagaduje ili oSteéuje
prirodu. Zagadivadi i korisnici su duzni platiti troSkove, poreze, takse i dr. Za zagadivanje ili
koristenje prirode ili prirodnog podrucja za izvodenje bilo kojih aktivnosti ako one
prouzrokuju ili ¢e vjerovatno prouzrokovati Stetu po prirodu.

G. BILANSI IZGRADENIH FIZICKIH STRUKTURA | UREDENJA PROSTORA

Bilasni planiranih povrsina su dati u tabeli kako slijedi, te prate graficki prilog Planirane namjene povrsina:

Planirana namjena povrsina Povrsina (m?) Procentualno ucesée u ukupnoj
povrsini (%)
Uredene zelene povrsine - 3950 4,44
edukativne
Uredene zelene povrsine - sakralne 2134 2,4
Pecina i pecinski prostor 9932 11,17
Sume, stijene, vegetacija 59292 66,67
Ulazna sekvenca 3320 3,73
Vodotoci 6701 7,54
Saobracdajnice 3602 4,05
UKUPNO: 88931 100

TABELA 9 - PLANIRANA NAMJENA POVRSINA

H. URBANISTICKI POKAZATELJI

BGP PLANIRANIH OBJEKATA 110 m?

UKUPNO: 110 m?

UKUPNO: 110 m?

TLOCRTNA POVRSINA PLANIRANIH OBJEKATA 70 m?
UKUPAN BROJ STANOVNIKA nema stalnih stanovnika

BRUTO GUSTINA NASELJENOSTI - st/ha
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I.  OKVIRNI TROSKOVNIK UREDENJA PROSTORA

Predoceni trosSkovi uredenja predstavljaju orijentacioni podatak, te se tek izradom potrebne projektne
dokumentacije moZe utvrditi stvarna cijena uredenja gradevinskog zemljista.

Medutim, potreba za ovim pregledom troskova se iskazuje kroz proces planiranja i etapne realizacije
Urbanistickog projekta.

Takoder, na osnovu ovih podataka, moguce je napraviti plan finansiranja i modalitete izgradnje, te utvrditi
prosje¢nu naknadu za uredenje gradevinskog zemlji$ta po 1 m2.

1. PRIPREMANIJE GRADEVINSKOG ZEMLIISTA
a) TEHNICKA DOKUMENTACIJA — PROJEKTI ZA 1ZVODENJE

Za potrebe opremanja gradevinskog zemljiSta svom potrebnom infrastrukturom, na nacin na koji je to
regulisano Urbanistickim projektom, potrebno je izraditi odgovarajuéu projektnu dokumentaciju, ¢ija se
cijena odreduje prema utvrdenoj vrijednosti pojedinacnih radova na ovoj infrastrukturi, te u omjeru koji je
za odredenu projektnu dokumentaciju dat.

Troskovi izrade tehni¢ke dokumentacije

Izgradnja saobracajne infrastrukture cca 2,5% 5 156,00 KM
Izgradnja hidrotehnicke infrastrukture cca2,5% 10 520,00 KM
Izgradnja objekata Cca2,5% 8 687,50 KM
UKUPNO: 24 403,50 KM

TABELA 10 - TROSKOVNIK: IZRADA TEHNICKE DOKUMENTACUE

b) OPERATIVNA KOORDINACIJA U PRIPREMANJU GRADEVINSKOG ZEMLIISTA

Operativna koordinacija podrazumijeva uskladivanje i koordinaciju svih aktivnosti na pripremi i izradi
tehnicke, projektne dokumentacije navedenih faza, a izracunava se na osnovu ukupne vrijednosti tehnicke
dokumentacije, u postotku koji iznosi 2%, ili 490,00 KM.

Operativna koordinacija nad pripremanjem gradevinskog zemljista

315,00 KM
TABELA 11 - TROSKOVNIK: OPERATIVNA KOORDINACIJA

c) REKAPITULACIJA TROSKOVA PRIPREMANJA GRADEVINSKOG ZEMLIISTA

U sljedecoj tabeli, data je rekapitulacija troskova pripremanja gradevinskog zemljista:

Rekapitulacija troskova pripremanja gradevinskog zemljista
Izrada tehnicke dokumentacije 24 403,50 KM
Operativna koordinacija u pripremi | 490,00

UKUPNO: 24 893,50 KM

TABELA 12 - TROSKOVNIK: REKAPITULACIJA TROSKOVA PRIPREME

2. OPREMANIJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Opremanje gradevinskog zemljiSta podrazumijeva sve radove na izgradnji planirane infrastrukture, te
uredenje zelenih povrsina.

Prijedlogom troskova su tretirani zahvati na bazi idejnih rjeSenja, dok ¢e stvarni troskovi biti poznati nakon
izrade potrebne tehnicke dokumentacije za projektovanje.
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a) |ZGRADNJA SAOBRACAINE INFRASTRUKTURE

Izgradnja saobradajne infrastrukture

Opis radova Koli¢ina (m?) Jedini¢na cijena (KM/m?) Ukupno (KM)
Rekonstrukcija kolskih saobraéajnica 4027 45,00 181 237,00
Izgradnja pjesackih i biciklistickih staza | 2782 9,00 25 038,00
UKUPNO: 206 275,00 KM

TABELA 13 - TROSKOVNIK: SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

b) IZGRADNJA HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE

Izgradnja hidrotehnicke infrastrukture

Opis radova Koli¢ina (m) Jedini¢na cijena (KM/m?) Ukupno (KM)
Izgradnja distributivnog cjevovoda ¢ 50 | m' 270 130,00 35100,00
mm

lzgradnja kolektora za odvodenje | m'270 250,00 67 500,00
otpadnih voda ¢ 250 mm

Izgradnja  kolektora za odvodenje | m' 645 300,00 193 500,00
oborinskih voda ¢ 300 mm

lzgradnja  kolektora za odvodenje | m'285 350,00 99 750,00
oborinskih voda ¢ 400 mm

Izgradnja precistaca otpadnih voda Kom 1 25 000,00 25 000,00
UKUPNO: 420 850,00 KM

TABELA 14 - TROSKOVNIK: HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

c) 1ZGRADNJA OBJEKATA

Izgradnja ulaznog objekta Kolicina

Cijena

Opis radova

Zemljani radovi 156 m?
Iskop gradeviske jame, otkop
potpornog zida, uredene terena po

zavrSetku radova

4700,00 KM

Betonski i AB radovi 100 m?
Sve AB nosive pozicije, potporni

zidovi i sl.

30 000,00 KM

Zidarski radovi 200 m3

Zidanje zidova od termoblokova

25 000,00 KM

Tesarski radovi 348 m?
Krovna konstrukcija i podaskanje 288
m?, konstrukcija i podovi potkrovlja

60,75 m?isl.

10 500,00 KM

Krovno-pokrivacki radovi 288 m?

Trapezni lim sa prate¢im radovima

10 800,00 KM

Termoizolaterski radovi 288 m?
Izolacija  staklenom

slojevima krovne plohe

vunom u

8 500,00 KM

Stolarski radovi 58 m?
Vanjska stolarija 48 m?, unutarnja
stolarija 1 vrata za kancelariju i 4

vrata za toalete 10 m?

29 000,00 KM

Unutarnji radovi 57 m?
Podloge sa svim slojevima i finalne

obloge zidova, podova, stropova i sl.

11 500,00 KM

Instalaterski radovi 57 m?
Instalacije hidro, elektro, grijanje,

prateci radovi

11 500,00 KM
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Izgradnja ulaznog objekta | Kolic¢ina Cijena

Opis radova

Fasaderski radovi 29 m? 4 500,00 KM

Drvena obloga smreka sa svim

slojevima

Vanjsko uredenje 70 m? 5500,00 KM

Kameno poplocanje oko objekta

UKUPNO: 151 500,00 KM
TABELA 15 - TROSKOVNIK: IZGRADNJA OBJEKATA

lzgradnja dovista Kolic¢ina Cijena

Opis radova

Zemljani radovi 613 m3 20 000,00 KM

Otkop zemlje za potrebe postavljanja
temelja zida i podijuma. Otkop
zemlje za potrebe oblikovanja
amfiteatra, nabijanje zemlje, sadnja

trave

Betonski radovi 180 m? 75 000,00 KM
Betoniranje AB zida, temelja i ploce

podijuma

Kamenorezacki radovi 375 m3 75 000,00 KM

Postavljanje kamene obloge na
podove i zidove

Bravarski radovi 110 m' 6 000,00 KM
Izrada i ugradnja ograde od celi¢nih
cijevi na prvom nivou amfiteatra

Elektroinstalacije 20 000,00 KM
Razvod struje i ugradnja rasvjetne

opreme

UKUPNO: 347 500,00 KM

TABELA 16 - TROSKOVNIK: IZGRADNJA DOVISTA

d) STRUCNI NADZOR NAD OPREMANJEM GRADEVINSKOG ZEMLIJISTA

Strucni nadzor nad opremanjem gradevinskog zemljista, Cije su pojedinacne stavke date i opisane ovim
troskovnikom, a odnose se na potrebnu infrastrukturu i uredenje zelenih povrsina, odnosi se na kontrolu
odgovarajuce tehnicke dokumentacije, kontrolu izvodenja svih radova, kontrolu kvaliteta upotrijebljenih
materijala, opreme i instalacija, osiguranje izvedbenih detalja izvodacu radova, te davanje savjeta i uputstava.

Ovi troskovi se izraCunavaju u odnosu na ukupnu investicionu vrijednost opremanja zemljista, od koje ¢ine 2
%. Ukupna investiciona vrijednost je 1 126 125,00 KM.

Strucni nadzor nad opremanjem gradevinskog zemljista

22522,5KM
TABELA 17 - TROSKOVNIK: STRUENI NADZOR NAD OPREMANJEM

e) REKAPITULACIJA TROSKOVA OPREMANJA GRADEVINSKOG ZEMLIISTA

Rekapitulacija troskova opremanja gradevinskog zemljista

Opis radova

Izgradnja saobracajne 206 275,00 KM
infrastrukture
Izgradnja hidrotehnicke 420 850,00 KM
infrastrukture
Izgradnja objekata 499 000,00 KM
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Struéni nadzor nad opremanjem 22 522,50 KM
gradevinskog zemljiSta
UKUPNO: 1148 647,50 KM

TABELA 18 - TROSKOVNIK: REKAPITULACIJA TROSKOVA OPREMANJA

f) INVESTICIONA ULAGANJA U UREDENJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

U proteklim tabelama, a prema fazama rada, prikazani su troSkovi pripremanja i opremanja gradevinskog

zemljista. Ukupna vrijednost tih radova je prikazana u sljedecoj tabeli:

Investiciona ulaganja u uredenje gradevinskog zemljista

Opis radova

Ukupni troskovi pripremanja gradevinskog zemljista

24 893,50 KM

Ukupni troskovi opremanja gradevinskog zemljista

1148 647,50 KM

UKUPNO:

1173 541,00 KM

TABELA 19 - TROSKOVNIK: INVESTICIONA ULAGANJA

3. NAKNADA ZA UREDENJE GRADEVINSKOG ZEMLIISTA

Na osnovu predvidenih troskova uredenja, bilo je moguce dobiti prosje¢nu visinu naknade za uredenje

gradevinskog zemljiSta, odnosno, utvrduje se ucesée troSkova uredenja gradevinskog zemljista u cijeni

izgradnje 1 m?objekta.

Ovaj odnos se dobiva kao koli¢nik ukupne vrijednosti uredenja i ukupne povrsine obuhvata. Iz tog odnosa

proizilazi da su:

Troskovi naknade za uredenje gradevinskog zemljita po m? povrsine:

13 KM/m?

TABELA 20 - TROSKOVNIK: TROSKOVI NAKNADE

Medutim, kao Sto je ve¢ naglaSeno, ovo su orijentacioni i okvirni troSkovi, jer su svi proracuni radeni na

osnovu idejnih rjesenja predloZenih Urbanisti¢kim projektom, pa se u tom smislu, a radi priblizavanja stvarnoj

vrijednosti, u koju ¢e se ugraditi i ovdje nepredvideni radovi, visina naknade za uredenje gradevinskog

zemljista treba uvecati za 30%.

Tro3kovi naknade za uredenje gradevinskog zemljita po m? povrsine uveéani za neutvrdene radove:

17 KM/m?

TABELA 21 - TROSKOVNIK: TROSKOVI NAKNADE UVECANI

Bosnai Hercegovina

Federacija Bosne i Hercegovine

TUZLANSKI KANTON
SkupsStina

Broj: 01-02-302-8/21

Tuzla, 22.12.2021. godine

Predsjednik

Skupstine Tuzlanskog kantona

Sladan lli¢, v.r.
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IV. ODLUKA O PROVODENJU URBANISTICKOG PROJEKTA

Na osnovu Clana 24. stav 1. tacka c) Ustava Tuzlanskog kantona (,Sluzbene novine Tuzlansko-
podrinjskog kantona“, br. 7/97 i13/99 i ,Sluzbene novine Tuzlanskog kantona“, br. 13/99, 10/00, 14/02, 6/04
i 10/04), ¢lana 27. tacka d), ¢lana 28. stav (5) i ¢lana 38. stav (1) Zakona o prostornom uredenju i gradenju
(,,Sluzbene novine Tuzlanskog kantona“, br. 6/11, 4/13, 15/13, 3/15, 2/16 i 4/17), ¢lana 63. tacka 3) i ¢lana
71. Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata (,,Sluzbene novine FBiH”, br. 63/04,
50/07 i 84/10), na prijedlog Vlade Tuzlanskog kantona, Skupstina Tuzlanskog kantona, na sjednici odrzanoj
22.12.2021. godine, donosi

ODLUKU
O PROVODPENIJU URBANISTICKOG PROJEKTA
LOKALITETA DJEVOJACKA PECINA

I. OPCE ODREDBE

Clan 1.

Ovom odlukom se utvrduju uslovi koristenja, izgradnje, uredenja i zastite prostora i nacin provodenja
Urbanistickog projekta lokaliteta Djevojacka peéina, (u daljem tekstu: Urbanisticki projekat), a narocito
granice prostorne cjeline, urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju gradevina, uslovi za uredenje
gradevinskog zemljista, uredenje zelenih i slobodnih povrsina, te odnosi prema postoje¢im objektima.

Clan 2.
(1) Ovom odlukom se ureduje provodenje Urbanistickog projekta, utvrduju uslovi koristenja, izgradnje,

uredenja i zastite prostora, ¢ime se osigurava realizacija Urbanistickog projekta.

(2) U provodenju Urbanistickog projekta obavezno se primjenjuju propisi Bosne i Hercegovine,
Federacije Bosne i Hercegovine i Tuzlanskog kantona iz oblasti prostornog uredenja i gradenja, zastite
okolisa, zastite prirode, zastite od buke, zastite zraka, zastite voda, Suma, poljoprivrednog zemljista,
saobradaja, energetike, rudarstva i drugi propisi koji na bilo koji nacin reguliSu odnose u oblasti
uredenja prostora i Zivotne sredine.

Clan 3.
(1) Poslovi provodenja Urbanistickog projekta, koji nisu uredeni propisima iz ¢lana 2. ove odluke,
obavljat ¢e se u skladu sa najsire prihvacenim stru¢nim standardima.

(2) U slucaju nejasnoca kod provodenja Urbanistickog projekta, tumacenje Urbanistickog projekta daje
Ministarstvo prostornog uredenja i zastite okolice Tuzlanskog kantona.

Clan 4.

(1) Urbanisticki projekat je izraden u analognom i digitalnom obliku i sadrZi tekstualni i graficki dio.
(2) Tekstualni dio Urbanistickog projekta sadrzi:

I. Uvod

IIl. lzvod iz urbanisti¢ke osnove

lll. Projekcija izgradnje i uredenja prostorne cjeline

IV. Odluka o provodenju Urbanistickog projekta
(3) Graficki dio Urbanistickog projekta sadrzi:



Broj 3 - Strana 456

SLUZBENE NOVINE TUZLANSKOG KANTONA Petak, 25. 02. 2022. god.

01 —Izvod iz plana viseg reda 1 : 5000,

02_1 — Prirodni uslovi — Geoloski i hidrogeoloski uslovi 1 : 1000,

02_2 — Prirodni uslovi — InZinjersko-geoloski i pedoloski uslovi 1 : 1000,

03 - Vlasnicka struktura 1 : 1000,

04 — Namjena povrsina prema FGU 1 : 1000,
05 — Snimak postojeceg stanja 1 : 1000,

06 — Model prostorne organizacije 1 : 1000,
06a — Detalj edukativna staza 1 : 500,

06b — Detalj doviste 1 : 500,

06c — Detalj pecina 1 : 500,

07 — Parterno rjesenje 1 : 1000,

08 — Planirana namjena povrsina 1 : 1000,

09 — Plan parcelacije i gradevinskih i regulacionih linija 1 : 1000,

10 — Detalj mihrab 1 : 250,

10a — Detalj mihrab — presjeci — pogled 1 : 250,

11 - Ulazna stanica 1 : 100 (osnove, presjeci, 3d) 1 : 100,
12 — Plan saobraéaja 1 : 1000,

13 - Plan infrastrukture 1 : 1000,

14 — Plan uredenja zelenih i slobodnih povrsina 1 : 1000.

Il. GRANICA OBUHVATA URBANISTICKOG PROJEKTA

Clan 5.

(1) Urbanistickim projektom se posmatra i planira podrucje od P= 8,89 ha.

(2) Obuhvat Urbanistickog projekta nalazi se unutar Zasti¢enog pejzaza ,Konjuh“ (u daljem tekstu: ZP

,Konjuh”), dijela istoimene planine u jugozapadnom dijelu Tuzlanskog kantona.

Clan 6.

Granice obuhvata Urbanisti¢ckog projekta definisane su Odlukom o pristupanju izradi Urbanistickog

projekta lokaliteta Djevojacka pecina, odredene su koordinatama prelomnih tacaka, koje su opisane i date u

tekstualnom dijelu Urbanistickog projekta i kao takve se ne mogu mijenjati.

I1l. UREDENJE PROSTORA

€lan 7.
U sklopu povrsina obuhvacenim granicama opisanim u ¢lanu 6.
zone preteZzne namjene:

ove odluke, predvidene su sljedece

Zona i namjena Povrsina (m?) Procentualno ucesce u ukupnoj
povrsini (%)

ZONA A - podzona A5 30 857 35

Pecina i pecinski prostor 9932 32

Strogo zasti¢ene Sume 20925 68

ZONA B - podzona B4 58 074 65

Uredene zelene povrsine- 3950 7

edukativne

Uredene zelene povrsine - 2134 4

sakralne

Sume, stijene, vegetacija 38 367 66
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Ulazna sekvenca 3320 6
Vodotoci 6701 12
Saobracajnice 3602 6
UKUPNO: 88 931 100
Clan 8.
Unutar zona su odredene dozvoljene, uslovno dozvoljene i zabranjene aktivnosti, kako slijedi:
Zona Dozvoljene aktivnosti/namjene Uslovno dozvoljene Zabranjene aktivnosti/namjene
aktivnosti/namjene
e Sjeca stabala uzgojno- . Istrazivanje i e Zabrana svih aktivnosti koje
sanitarnog karaktera u cilju naucnirad na bi mogle narusiti postojeci
oCuvanja i unaprjedenja arheoloskim ekosistem
zdravstvenog stanja sastojina, lokalitetima, uz e Zabrana sjece Sume,
koju vrie kantonalno Sumsko- postivanje svih iskorjenjivanje ili bilo kakvo
privredno drustvo u skladu sa zakonskih propisa i oStecéenje stabala, osim
vazecim propisima i planovima pravila struke, i to samo uzgojne i sanitarne sjece
upravljanja koje izraduje od strane ovlastenih lica e Zabrana eksploatacije
e Kosenje . Postavljanje mineralnih sirovina
e Oplemenjivanje - ekoloska urbanog mobilijara i e Zabrana iskoriStavanja
restauracija postojecih rasvjete od strane fosilnih resursa
vodotoka stru¢nih i ovlastenih e Zabrana lovairobolova
e  Fizi¢ka i duhovna rekreacija lica, u skladu sa e Zabrana skupljanja ljekovitih
e Unaprjedenje infrastrukture za projektnom biljaka, gljiva, primjeraka
rekreaciju dokumentacijom divlje flore i faune
e Saobracaj motornim vozilima ° Radovi na e Zabrana namjernog
neophodnim za gospodarenje odrzavanju, sanaciji i unogenja invazivnih vrsta
$umama, zatim saobracaj konzervaciji od strane e Zabrana pasarenja
motornim vozilima za potrebe strunih i ovlastenih lica e Zabrana izgradnje objekata,
prijevoza organizovanih osim u funkciji upravljanja i
turistickih posjeta, vozilima JP koristenja zasti¢enim
Vodovod i kanalizacija, vozila podrucjem i gospodarenjem
Elektroprivrede i saobradaj Sumama
< vozilima za potrebe privatnih e Zabrana mijenjanja mreze
< posjednika, uz odobrenje vodotoka
g Upravitelja e Zabrana saobracaja
N e Postavljanje informativnih motornim vozilima, osim
sadrzaja od prikladnih vozila sa posebnim
materijala odoborenjem Upravitelja, a
e Razvoj centralizovanog sluze za gospodarenje
upravljanja otpadom Sumama, organizovane
e Uspostavljanje infrastrukture u turisticke posjete, vozila
formi koja ée biti uklopljena u komunalnih preduzeca
ekolosko-prostorni element e Zabrana upotrebe
e Istrazivanje, koriStenje, obnova otvorenog plamena
i prezentacija kulturno- e Zabrana upotrebe hemijskih
historijskog i prirodnog sredstava, osim dozvoljenih
nasljeda za odlaganje otpada
e Fotosafarii praéenje divljaci u e Zabrana gradnje
cilju nau¢noistrazivackih
aktivnosti
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rekreativnih i edukativnih staza

Zona Dozvoljene aktivnosti/namjene | Uslovno dozvoljene Zabranjene
aktivnosti/namjene aktivnosti/namjene

. Sjeca u skladu sa SPO, koju . Zabrana sjece Sume, osim
vrse kantonalno Sumsko- u skladu sa SPO
privredno drustvo i vlasnici . Zabrana izvoza i sjece
privatnih Suma u skladu sa Sumskih sortimenata vikendom,
vazecim propisima i planovima praznicima, te u vrijeme
upravljanja koje izraduje odrZavanja aktivnosti i
. Esktenzivno pasarenje manifestacija u unutar obuhvata,
. Kosenje ali i Sireg podrucja Zasti¢enog
. Péelarstvo pejzaza ,Konjuh“
. Edukacija i istrazivanje . Zabrana koriStenja sirena
. Izgradnja edukativnih . Zabrana koriStenja ulja i
centara maziva koji nisu biorazgradivi
. Fizi¢cka i duhovna . Zabrana ispustanja ulja i
rekreacija maziva, te drugih derivata u
. Saobradaj motornim vodotoke i zemljiSte
vozilima koja su u funkciji . Zabrana lova i ribolova
upravljanja zasti¢enim ako su u suprotnosti sa
podrucjem, saobracaj za potrebe Zakonom i donesenim
organizovanog prijevoza planovima - lovnoprivredna
turisti¢kih posjeza, komunalnih osnova, ribolovna osnova i dr
preduzeca . Zabrana sakupljanja
. Izgradnja nove i liekovitih biljaka osim sa
odrzavanje postojece odobrenjem i pod nadzorom
saobracajne i druge Javne ustanove Zasticeni pejzaz

: infrastrukture »Konjuh"

2 . Izgradnja turisticke U Zabrana prikupljanja

9, infrastrukture koja mora biti primjeraka divlje flore i faune
ambijentalno uklopljena . Zabrana unosenja
. Trasiranje planinarskih, invazivnih vrsta
biciklistickih i drugih sportsko- . Zabrana saobradaja

putnickim vozilima osim osim
vozila koja su u funkciji
upravljanja zasti¢enim
podrucjem, vozila neophodnih
za gospodarenje Sumama, zatim
vozila za potrebe prijevoza
organizovanih turistic¢kih
posjeta, vozila JP Vodovod i
kanalizacija, vozila
Elektroprivrede i vozila za
potrebe privatnih posjednika

. Zabrana izgradnje u
zonama postojecih vrela
. Zabrana gradnje koja nije

uskladena sa prostorno-
planskom dokumentacijom

. Zabrana gradnje objekata
koji na bilo koji nacin zagaduju
okolis

Petak, 25. 02. 2022. god.
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€lan 9.
U obuhvatu Urbanisti¢kog projekta, utvrdene su sljedece osnovne namjene prostora/zemljista:
Planirana namjena povrsina Povrsina (m?) Procentualno ucesce u
ukupnoj povrsini (%)
Uredene zelene povrsine - edukativne 3950 4,44
Uredene zelene povrsine - sakralne 2134 2,4
Pecina i pecinski prostor 9932 11,17
Sume, stijene, vegetacija 59292 66,67
Ulazna sekvenca 3320 3,73
Vodotoci 6701 7,54
Saobradajnice 3602 4,05
UKUPNO: 88931 100
€lan 10.

Gradnja je moguca samo na zemljiStu koje je utvrdeno kao gradevinsko zemljiSte, odnosno, zemljiste
namijenjeno izgradnji objekta ulazne stanice, za potrebe rendzera ZP ,Konjuh“ i posjetilaca lokaliteta.

Clan 11.
lzuzetno, na zemljistima koja nisu gradevinska, mogu se graditi objekti magistralne, regionalne i
lokalne infrastrukture, neophodne za razvoj i funkcionisanje podrudja (saobracajna, energetska,
vodoprivredna, telekomunikaciona i druga infrastruktura), u skladu sa uslovima zastite predvidenim
Urbanistickim projektom i zakonskom regulativom.

Clan 12.

Uredenje gradevinskog zemljiSta se mora izvesti u obimu i na nacin kako je to predvideno
Urbanistickim projektom. lzgradnja gradevina se ne moZe zapoceti bez prethodnog minimalnog uredenja
gradevinskog zemljista, pod ¢ime se podrazumijeva osiguranje saobracajnog pristupa parceli, priklju¢enje na
vodovodnu, kanalizacionu i elektroenergetsku mrezu, te eventualno izmijestanje vodova komunalne
infrastrukture.

Clan 13.
Gradevinska parcela, u odnosu na javne povrsine, utvrdena je regulacionom linijom prema javhom
prostoru i granicama parcela prema okolnom prostoru.

Clan 14.
(1) Regulacione linije utvrdene Urbanistickim projektom, se ne mogu mijenjati, a granica parcele ne
moZze prelaziti regulacionu liniju.
(2) Gradevinska linija utvrduje povrsinu gradevinskog zemljista na kojem je mogucda gradnja.

Clan 15.
Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekta ulazne stanice na pripadajuéoj parceli u ovom
konkretnom slucaju podrazumijevaju da su zadovoljeni uslovi:
a) Povrsina parcele P=728 m?,
b) BGP objekta = max 110 m?,
c) Tlocrtna povrsina objekta P= 70 m?,
d) Koeficijent izgradenosti parcele Ki=0,15,
e) Procenat izgradenosti parcele Pi =10%,
f) Spratna visina objekta P+Ptk,
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g) Maksimalna visina objekta do sljemena 7,43 m,

h) Cvrsti objekat od opeke, AB nosivih elemenata,

i) Krovne plohe spustene do terena,

j)  Finalna obloga trapezni lim, jeloce duZine, staklo,

k) Ureden pjesacki pristup objektu, kao i za lica sa smanjenim mogucénostima kretanja,
[) Gradevinska i regulaciona linija utvrdene na pripadajuc¢im grafi¢kim prilozima,

m) Omogucen prilaz jednom vozilu za potrebe rendzera ZP ,,Konjuh“.

Clan 16.
Objekat se ne odvaja ogradom od okolnog prostora, dok je sadnja visokog i drugog rastinja moguca i
pozeljna.

Clan 17.
Koordinate prelomnih tacaka gradevinskih i regulacionih linija se daju u nastavku, te ¢ine sastavni dio
Odluke o provodenju Urbanistickog projekta.

Clan 18.

(1) Na lokaciji, u podruéju ozna¢enom kao ,Edukativna staza” je moguce izgraditi pomocne objekte kao
Sto su: nadstresnice, sjenice, uz uslov da su gradeni od prirodnih materijala i uskladeni sa
materijalizacijom objekta povremenog stanovanja.

(2) Objekti moraju biti tako izgradeni da ni na koji nacin ne narusavaju prirodni ambijent i estetiku
podrucja, sa ujednatenom materijalizacijom i arhitektonskom formom.

€lan 19.
Objekat mihraba i landscape amfiteatra, izvodi se prema idejnom rjeSenju datom u Urbanistickom
projektu.

Clan 20.

(1) Planirani objekti moraju biti projektovani i izvedeni u skladu sa odredbama Urbanistickog projekta i
u skladu sa vazec¢im propisima.

(2) Odobrenje za gradenje za novoplanirane objekte moZe se izdati na bazi odgovarajuce tehnicke
dokumentacije. Projektna dokumentacija mora biti izradena u skladu sa uslovima predvidenim za VI
MCS.

(3) Obavezno je projektovanje brojila za sve vrste instalacija i njihovo ugradivanje za potrebe svakog
potrosaca.

Clan 21.

(1) Nivelacione kote poda prizemlja gradevine u odnosu na saobracajnicu utvrdit ¢e se na osnovu
nivelacionih kota saobradajnica datih u Urbanistickom projektu i moraju biti od istih uvecane za min
15cm.

(2) Javne povrsine (zelene povrsine, plocnici i sl.), ne mogu se zaposijedati drugim gradevinama i
sadrzajima.

(3) Pjesacka kretanja rjesavati koridorski uz kolovoz saobracajnica i pjeSackim stazama, kroz uredenje
slobodnih povrsina.

(4) Unutar obuhvata Urbanistickog projekta ne dozvoljava se parkiranje, ali se omogucava kretanje
interventnih vozila.
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(5) Za povrsinsku obradu planiranih javnih pjeSackih povrsina treba primjenjivati materijale koji su
otporni na habanje, pogodni za kretanje u zimskim uslovima (klizanje), a podnose optereéenja
neophodna za kretanje interventnih vozila.

(6) Uredenje pjesackih povrSina podrazumijeva i jedinstven tretman urbanog mobilijara (korpe za
otpatke, klupe, vizuelne komunikacije vezane za pjeSacka kretanja, telefonske govornice, elemente
vodeisl.).

(7) Pjesacke i druge javne povrsSine se ne mogu izdvajati postavljanjem barijera ili prepreka, u cilju
sprecavanja normalnog pjesSackog toka.

(8) Zelene povrsine se ureduju na osnovu projekta sadnje, Ciju osnovu Cine elementi dati Planom zelenih
povrsina u okviru Urbanistickog projekta.

PJESACKO — BICIKLISTICKE | EDUKATIVNE STAZE

Clan 22.
U cilju adekvatne pristupnosti i promocije mreze staza, potrebno je:

a) Staze graditi kao edukativne, panoramske, dolinske, duz vodotoka, koristeci u sto vec¢oj mjeri
postojece trase, puteve i staze,

b) Staze trebaju biti gradene tako da osiguraju odvodnju na nacin da ne ugrozavaju zemljiste i
svoje okruzenje,

¢) Uz staze postavljati table za oznacavanje naziva, vrste, duZine, teZine staze,

d) Na prosirenjima uz planirane sadrzaje, kao i na mjestima vidikovaca, postavljati parkiralista
za bicikle,

e) Biciklisticke i druge staze koje ¢e se graditi uz javne puteve, moraju imati minimalnu Sirinu
od2,0m,

f) DuZ svih staza, vrsiti redovan odvoz otpada, a osigurati dovoljan broj ambalaza za
prikupljanje,

g) Sve pjesacke, biciklisticke i edukativne staze je potrebno izgraditi, rekonstruisati i odrzavati,
a ukoliko se ukaZe potreba, moguce je trasiranje i drugih staza u okviru sportsko-rekreativnih
i drugih zona.

SLOBODNE | ZELENE POVRSINE

Clan 23.
(1) Urbanisti¢kim projektom su predvidene:
a) Zelene povrsine ogranicenog koristenja — Sumske povrsine, stijene i litice,
b) Zelene povrsine ograni¢enog koristenja — hortikulturno uredene povrsine ulazne sekvence,
edukativne staze i podrucja uz izvoriste Gluha Bukovica,
c) Zelene povrsine ograni¢enog koristenje — hortikulturno uredenje molitvenog prostora,
d) Zelene povrsine ograni¢enog koristenja — stepeniste sa uredenim zelenilom i vegetacijom
prema pecinskom prostoru.
(2) Sve intervencije, uredenje, sadnja i odrZavanje vegetacije mora biti uskladeno sa uslovima zastite i
prezervacije autohtonih vrsta, a ekosistem ne smije biti narusen.

SAOBRACAJ U MIROVANJU

Clan 24.
(1) Saobracajne povrsine za parkiranje nisu predvidene u okviru obuhvata Urbanisti¢kog projekta.
(2) Parkiranje se mora osigurati izvan lokaliteta, a prvenstveno u naseljima koja se nalaze izvan lokaliteta
Djevojacka pedina.
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ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Clan 25.
(1) Uslovi koristenja zemljista unutar zastitnih infrastrukturnih pojaseva dati su relevantnim zakonima i
propisima za pojedine oblasti.
(2) Za planirane prijenosne i distributivne dalekovode i trafostanice, vrijede isti uslovi zastite prostora i
okolisa.

Clan 26.
Pri odredivanju trasa distributivnih dalekovoda, potrebno je voditi raCuna o zastiti Suma i Sumskog
zemljista. Trase dalekovoda trebaju zaobici podrucdja Suma visoke zastitne vrijednosti.

Clan 27.
Dalekovodi moraju zaobiéi zasti¢ena podrucja, kulturno-historijsku i prirodnu bastinu.

Clan 28.
U podruéjima gradnje, planira se razvoj distributivne 10 (20) kV mreZe, niskonaponske 0,4 kV mreze
i javne rasvjete.

Clan 29.

Rekonstrukcija postojeéih i gradnja novih elektroenergetskih objekata (dalekovodi i trafostanice)
vrsit ¢e se prema rjeSenjima razvojnih, odnosno provedbenih planova prostornog uredenja. Distributivni
objekti ¢e se graditi prema Tehnickim uslovima EP BiH, a prenosni objekti prema Tehni¢kim uslovima
Elektroprenosa BiH i vazeé¢im propisima.

Clan 30.
Provoditi i stimulisati mjere maksimalne Stednje i racionalnog koristenja svih vidova energije i
osigurati kontinuirano snabdijevanje urbanih podrudja i privrede energijom.

Clan 31.

Cjevovodi, kablovi i vodovi mogu se postavljati u zastithom putnom pojasu, a samo izuzetno i u
putnom pojasu, a mjesta ukrstanja sa drugim infrastrukturnim sistemima, mogu se postavljati i graditi u
zasStitnom i putnom pojasu javnog puta samo na nacin i pod uslovima utvrdenim u odobrenju, odnosno
saglasnosti nadleznog organa.

IV. ZASTITA PROSTORA

Clan 32.
Mijere zastite koje su utvrdene Prostornim planom podrucja posebnih obiljeZja Zastiéenog pejzaza
»Konjuh“ 2010-2030. godine, u 1. zastitnoj zoni (Zona A) i 2. zastitnoj zoni (Zona B), u Cije granice ulazi i
posmatrani obuhvat Djevojacke pecine, su:

ZONA A

1) Zabranjene aktivnosti u Zoni A podrazumijevaju:
a) zabranu svih aktivnosti koje bi mogle narusiti postojeci ekosistem,
b) zabranu sjece Sume, iskorjenjivanje ili bilo kakvo osteéenje stabala osim uzgojne i sanitarne
sjeCe,
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c)
d)
e)
f)
8)
h)
i)
)
k)

n)
o)

zabranu eksploatacije mineralnih sirovina,

zabranu iskoristavanja fosilnih resursa,

zabranu lova i ribolova,

zabranu sakupljanja ljekovitih biljaka,

zabranu sakupljanja gljiva,

zabranu prikupljanja primjeraka divlje flore i faune,

zabranu namjernog unosenja invazivnih vrsta,

zabranu pasarenja,

zabranu izgradnje, osim objekata koji su u funkciji upravljanja i koristenja zasti¢enim
podrucjem i gospodarenja Sumama,

zabranu mijenjanja mreZe vodotoka,

zabranu saobracaja motornim vozilima, osim vozila neophodnih za gospodarenje Sumama,
zatim vozila za potrebe prijevoza organizovanih turisti¢kih posjeta, vozila JP Vodovod i
kanalizacija, vozila Elektroprivrede i vozila za potrebe privatnih posjednika uz odobrenje
Upravitelja,

zabranu upotrebe otvorenog plamena, osim na posebno obiljezenim i uredenim mjestima i
zabranu upotrebe hemijskih sredstava, osim dozvoljenih i odlaganja otpada.

2) Dozvoljene aktivnosti u Zoni A su:

a)

ZONA B

sjea stabala uzgojno-sanitarnog karaktera u cilju o€uvanja i unaprjedenja zdravstvenog
stanja sastojina, koju vrSe kantonalno Sumsko-privredno drustvo u skladu sa vazedim
propisima i planovima upravljanja,

kosenje,

oplemenjivanje - ekoloska restauracija postojecih vodotoka i jezera,

fizicka i duhovna rekreacija,

unaprjedenje infrastrukture (staze, klupe) za rekreaciju,

saobradaj motornim vozilima neophodnim za gospodarenje Sumama, zatim saobradaj
motornim vozilima za potrebe prijevoza organizovanih turistickih posjeta, vozilima JP
Vodovod i kanalizacija, vozila Elektroprivrede i i saobracdaj vozilima za potrebe privatnih
posjednika, uz odobrenje Upravitelja,

postavljanje informativnih sadrZaja od prikladnih materijala,

razvoj centralizovanog upravljanja otpadom,

uspostava infrastrukture u formi koja ¢e biti uklopljena u ekolosko-prostorni element,
istraZivanje, koristenje, obnova i prezentacija kulturno-historijskog nasljeda,

istraZivanje i prezentacija prirodnog nasljeda,

sanitarni odstrel divljaci, fotosafari i prac¢enje divljaci u cilju naucnoistrazivackih aktivnosti.

1) Zabranjene aktivnosti u Zoni B podrazumijevaju:

a)
b)

c)

d)
e)

zabranu sjece Sume, osim sjece u skladu sa Sumsko-privrednom osnovom,

zabranu lova i ribolova ako su u suprotnosti sa Zakonom i donesenim planovima -
lovnoprivredna osnova, ribolovna osnova i dr,

zabranu sakupljanja ljekovitih biljaka osim sa odobrenjem i pod nadzorom Javne ustanove
Zastiéeni pejzaz , Konjuh",

zabranu prikupljanja primjeraka divlje flore i faune,

zabranu unosenja invazivnih vrsta,
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f) zabranu saobracaja putnickim vozilima osim osim vozila koja su u funkciji upravljanja
zasticenim podrucjem, vozila neophodnih za gospodarenje Sumama, zatim vozila za potrebe
prijevoza organizovanih turistickih posjeta, vozila JP Vodovod i kanalizacija, vozila
Elektroprivrede i vozila za potrebe privatnih posjednika,

g) zabranu izgradnje u zonama postojecih vrela,

h) zabranu svih ostalih aktivnosti koje mogu remetiti namjenu zone.

2) Dozvoljene aktivnosti u Zoni B su:
a) sjeca u skladu sa Sumskoprivrednom osnovom, koju vrse kantonalno Sumsko-privredno

drustvo i vlasnici privatnih Suma u skladu sa vazeéim propisima i planovima upravljanja,

b) ekstenzivno pasarenje,

c) kosenje,

d) pcelarstvo,

e) edukacijaiistraZivanje,

f) izgradnja edukativnih centara,

g) fizicka i duhovna rekreacija,

h) saobracaj motornim vozilima koja su u funkciji upravljanja zasticenim podrucjem, zatim
saobradaj motornim vozilima za potrebe prijevoza organizovanih turistickih posjeta,
saobradaj za potrebe gospodarenja Sumama, vozilima JP Vodovod i kanalizacija, vozila
Elektroprivrede i kao i saobracaj vozilima za potrebe privatnih posjednika,

i) izgradnja nove i odrZavanje postojece saobradajne infrastrukture,

j) izgradnja turisticke infrastrukture koja mora biti ambijentalno uklopljena.

Clan 33.
Djevojacka pecina je geomorfoloski (prirodni), ali i arheoloski lokalitet (kulturno-historijski), zasti¢en
od strane JU Zavod za zastitu i koriStenje kulturno-historijskog i prirodnog nasljeda Tuzlanskog kantona, te se
na nju odnose sve odluke i reZzimi zastite koju donese nadlezno tijelo.

Clan 34.
U radijusu od 5 km od lokaliteta Urbanistickog projekta, nalazi se veéi broj objekata i obuhvata
kulturno-historijskog i prirodnog nasljeda, koji se i Urbanisti¢kim projektom prepoznaju i Stite:

Vrsta Naziv

Turisticki lokaliteti Pedina Bebrava

Vodenica Selimbasica

Lokalitet Gradac

Izletiste Paucko jezero

Rimska kaldrma

Hotel Muska voda

Predio Karaula

Prirodni predjeli IzletiSte Bebrava

Predio Karaula

Paucko jezero

Pedina Bebrava

Kulturno-historijski spomenici | 2 gradine

7 mezarja/turbeta

18 nekropola ste¢aka/gradina/zidova
1 pecina

5 spomenika NOB-a

5 objekata iz austrougarskog perioda
4 objekta iz osmanskog perioda — vodenice
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€Clan 35.

(1) Zzastitni pojas uz javne ceste (zastitni cestovni pojas) je pojas na kojem vaZi poseban rezim gradnje i
uspostavlja se s ciljem zastite javne ceste i sigurnosti saobracaja na njoj od Stetnih uticaja i razlicitih
aktivnosti u prostoru pored javne ceste.

(2) Zzastitni pojas mjeri se od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa te je u skladu sa Zakonom o cestama
Federacije BiH (,,Sluzbene novine Federacije BiH”, br. 12/10, 16/10 i 66/13) Sirok sa svake strane za
lokalne ceste pet metara.

(3) Dodatno se utvrduje zastitni pojas za nekategorisane saobracajnice, koji se mjeri od vanjskog ruba
zemljiSnog pojasa, te iznosi tri metra.

Clan 36.
(1) Zzastitni pojasevi uz trase postojecih i planiranih dalekovoda utvrduju se za:
a) 400kV—-40m,
b) 220kV-30m,
c) 110kv-20m,
d) 35kV-20m,
e) 10kv—-12m.
(2) Odnosisvih objekata i elektroenergetskih vodova moraju se rjesavati u skladu sa vazeéim Pravilnikom
o tehnickih normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1
kV do 400 kV.

Clan 37.
(1) Unutar lokaliteta nalazi se izvoriste Gluha Bukovica, za koje nisu utvrdene zone sanitarne zastite
posebnim Elaboratom o utvrdivanju zona sanitarne zastite.
(2) Do donosenja odluke o utvrdenim zonama sanitarne zastite, na snazi su Uslovne granice vodozastitne
zone izvorista Gluha Bukovica, koje su utvrdene Prostornim planom podrucja posebnih obiljeZja
Zastiéenog pejzaia , Konjuh“ za period 2010-2030. godine.

Clan 38.

(1) zastitni pojas vodotoka utvrduje se posebnom zakonskom i podzakonskom regulativom, pri ¢emu je
potrebno odrediti vodno dobro, obalni pojas i uslove zastite.

(2) Ukoliko nisu utvrdeni prethodno navedeni elementi, odnosno, nije izraden Elaborat zastite vodotoka,
onda se granica zastitnog pojasa utvrduje za svaki pojedinacni vodotok na nacin da se formira
priobalni pojas Sirine 15 metara od granice obale (izrazite morfoloske promjene) za povrsinske vode
I. kategorije, odnosno priobalni pojas Sirine pet metara od granice obale (izrazite morfoloske
promjene) za povrsinske vode Il. Kategorije.

Clan 39.

Uslovi izgradnje gradevina za sklanjanje stanovnistva i materijalnih dobara, kao i za druge potrebe
odbrane i civilne zastite na podrucju koje je obuhvaéeno granicama utvrdenim u ¢lanu 6. ove odluke, moraju
biti osigurani u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ljudi i materijalnih dobara od prirodnih i drugih
nesreca (,,Sluzbene novine Federacije BiH", broj: 39/03) i odredbama Uredbe o mjerilima, kriterijima i nacinu
izgradnje sklonista i tehnickih normativa za kontrolu ispravnosti sklonista (,,Sluzbene novine Federacije BiH“,
broj: 21/05).
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Clan 40.
Izmjene Urbanistickog projekta mogude je izvrsiti pod uslovom da se planom viseg reda (prostorni
plan) utvrdi drugadiji nacin koristenja povrsina obuhvacenih Urbanisti¢kim projektom.

Clan 41.
(1) Urbanisticki projekat je javni dokument i kao takav je dostupan svim zainteresovanim licima.
(2) Urbanisticki projekat se provodi od strane nadleZnih organa Kantona, te opcine Kladanj.

Clan 42.
Ova odluka je sastavni dio Urbanistickog projekta, a stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja
u ,,Sluzbenim novinama Tuzlanskog kantona“.

BosnaiHercegovina Predsjednik
Federacija Bosne i Hercegovine Skupstine Tuzlanskog kantona
TUZLANSKI KANTON

Skupstina Sladan Ili¢, v.r.

Broj: 01-02-302-9/21
Tuzla, 22.12.2021. godine
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SKUPSTINA

280. Regulacioni plan lokaliteta Zlaca za period od
10 godina, broj: 01-02-300-11/21 od 22.12.2021.
godine

- Odluka o provodenju Regulacionog plana lokaliteta
Zlaca, broj: 01-02-300-12/21 0d 22.12.2021. godine

281. Regulacioni plan lokaliteta Muska voda za
period od 10 godina, broj: 01-02-301-8/21 od
22.12.2021. godine

- Odluka o provodenju Regulacionog plana lokaliteta
Muska voda, broj: 01-02-301-9/21 od 22.12.2021.
godine

282. Urbanisticki projekat lokaliteta Djevojacka
pecina za period od 10 godina, broj: 01-02-302-
8/21 od 22.12.2021. godine
- Odluka o provodenju Urbanistickog projekta

lokaliteta Djevojacka pecina, broj: 01-02-302-
9/21 od 22.12.2021. godine

broj: 3/2022

SADRZAJ

241

289

311

383

415

455

Izdavac: Skupstina Tuzlanskog kantona Tuzla - Za izdavaca: sekretar Skupstine Enisa Hasanagi¢ - Telefon 035 / 252-565 - Pretplata:
035 /252-565, - Pretplata se utvrduje polugodiSnje, a uplata se vrsi unaprijed u korist racuna: NLB Banka d.d. Tuzla 1321000256000080
- Graficka priprema i Stampa Harfo-graf d.o.o., Tuzla, Turalibegova bb, telefon: 319-500, faks: 319-500, fah: 319-501 - Za Stampariju: Muris Dzampo



